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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) aods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnejrady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5aods.9az12,§40aods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

K investi¢nému zdmeru: ,BD Tranovského” pozemky reg.,C”“ KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX @ Cast pozemku xxxxxx, k. U. Dubravka, Bratislava,
bolo dnha 27.07.2023 vydané stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
kinvesticnému zameru, pod ¢.MAGS POD 41754/2023-448466. Posudzovana bola
architektonickd Studia vypracovanad spolo¢nostou LANG BENEDEK ASSOCIATED
ARCHITECTS s.r.o., Dunajska 6, 811 08 Bratislava, v termine 05/2023.

Aktudlne je predlozend Ziadost o vydanie zavazného stanoviska hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy. PredloZeny navrh reSpektuje pripomienky a poziadavky, ktoré si hlavné
mesto uplatnilo v stanovisku zo dfia 27.07.2023.
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PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: novostavbu bytového domu s jednym
podzemnym a Siestimi nadzemnymi podlaziami, pri¢om od Urovne 4.NP (vratane) su podlazia
postupne ustupujuce. Objekt ma nepravidelny pddorys v tvare pismena L, s vystupujucimi
¢astami, maximalnych pddorysnych rozmerov 29,00 x 18,50 m. Celkovo je v objekte
navrhovanych 15 bytov, z toho dva 5-izbové, tri 4-izbové, Styri 3-izbové, Styri 2-izbové a dva
1-izbové. Cast bytov je navrhovana ako mezonetové. Objekt je zastresny sustavou plochych
striech s maximalnou vyskou atiky nad 6.NP +19,80 m. Vyskové osadenie objektu je na Urovni
1.NP +0,000 = 251,30 m n.m. Bpv.

Stavba z hladiska dopravného riesenia: Stavba je dopravne pripojend Ucelovou cestou
(s verejnym charakterom) na existujuce parkovisko pred susednym bytovym domom
a nasledne z neho sa pripaja na ulicu Tranovského. Statickd doprava sa navrhuje v pocte 25
parkovacich stojisk, z ¢oho 15 je umiestnenych na exteriérovom parkovisku a 10
v samostatnych gardzach v bytovom dome, formou gardzového zakladaca. Chodci budu
vedeni z ulice Tranovského po jestvujucom chodniku, ktory vedie pred jestvujuci bytovy dom
a nasledne budu pokracovat koridorom pre chodcov (vyznacenym vodorovnym dopravnym
znacenim) a bude chodcov segregovat od hlavného dopravného priestoru pristupovej cesty.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- celkova vymera zdujmového Uzemia: 2209,00 m?
- vo funkcii 101 1330,94 m?
- vo funkcii 102 726,06 m?
- vo funkcii 1001 152,00 m?

- zastavana plocha: 361,00 m?

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 1660,06 m?

- zelen: 797,87 m?
- vo funkcii 101 439,11 m?
- vo funkcii 102 256,01 m?
- vo funkcii 1001 102,75 m?

- pocet bytov: 15

- pocet podlazi PP/NP: 1/6

- pocet parkovacich miest: 25

Postidenie navrhovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len , UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXRXXXXXXRXXXKXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXXX a ¢ast pozemku xxxxxX, k. U. Dubravka,
UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia:

e« OBYTNE UZEMIA, viacpodlazna zastavba obytného uzemia, &islo funkcie 101,
stabilizované uzemie
(pozemky reg. ,C” KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX a ¢ast pozemku reg. ,C" KN
parc. ¢. xxxxxxx, k.u. Dubravka)

o OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného tizemia, &islo funkcie 102, rozvojové
uzemie kéd C
(pozemky reg. ,C* KN parc. €. XXXXXXXXXXXXxxxx a Cast pozemku reg. ,C" KN parc. €.
XXXXxxX, k.U. Dubravka, Bratislava)

o UZEMIA PRIRODNEJ ZELENE, les, ostatné lesné plochy, ¢islo funkcie 1001, stabilizované
uzemie
(pozemky reg. ,,C“ KN parc. €. xxxxx (v projektovej dokumentacii nesprdvne oznacovany
ako Cast pozemku XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.U. DUbravka, Bratislava)

Intenzita vyuzitia uzemia:

Pozemky reg. ,,C" KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX @ ¢ast pozemku parc. ¢. XXXXXXXX,
k.U. DUbravka su stUcéastou Uzemia, ktoré UPN definuje ako stabilizované. Stabilizované
Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom UPN ponechdva stéasné funkéné vyuzitie, predpoklada
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mieru stavebnych zdsahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb

a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného Uzemia. Meritkom a

limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz a proporcie

konkrétneho Gzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejsich dokumentacii alebo
pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uUzemi akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdmci stabilizovanych uzemi

sa uskutoc€riuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Gzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom uUzemi. Ak novy navrh nere$pektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast,
resp. neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi
umiestnit.

Reguldcia vyuzitia Uzemia v stabilizovanych Uzemiach vo vonkajSom meste:

e vo vonkajSom meste sa meni vramci stabilizovanych Uzemi charakter zdastavby
mestského typu, prevldda ulicnd zdstavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajsie
Uzemie sU charakteristické komplexy zdastavby, aredly, Uzemia bytove] zastavby
sidliskového typu a rozsiahle Uzemia najméa izolovanej zastavby rodinnych domov.
V dotvarani Uzemi je rovnako ako v predoslych pripadoch potrebné respektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné
ho generalizovat stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu
funkénu plochu. Lokalizacia novej zastavby v stabilizovanom Uzemi vonkajSieho mesta
musi byt rieSend na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvyS$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Pozemky parc. €. xxxxxxxxxxx a ¢ast pozemku parc. €. xxxxxxxxx, k.U. Dubravka su suc¢astou
uzemia, ktore je definované ako rozvojové uzemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom UPN navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochdch, zdsadnu zmenu funk&ného vyuZitia, zmenu spbsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajSie mesto - regulaény
kod C:

Kod IPP Kod Nazov urbanistickej
regul. | max. |funkcie |funkcie

1ZP Kz
max. | min.
RD pozemok 480 — 600 m? 0,25 | 0,40
RD pozemok 600 — 1000 m? 0,22 | 0,40
radové RD-pozemky300-450 m? | 0,32 | 0,25
atriové RD - pozemky 450 0,50 | 0,20
bytové domy 0,30 | 0,35

Priestorové usporiadanie

Maélopodlazna bytova

c 06 102 zastavba

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia izemia:

e Vo funk&nom vyuziti Uzemia: viacpodlaznad zastavba obytného Uzemia, kéd funkcie 101
patria bytové domy medzi prevladajice spbdsoby vyuzitia danej funkénej plochy. Podiel
funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej ¢asti
zastavby funkcénej plochy. Navrhovany je bytovy dom so 100% bytovou funkciou.
Z hladiska funk&ného vyuzitia Gzemia je navrh v stlade so znenim platného UPN.

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kéd funkcie 102
patria zariadenia dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia medzi pripustné spdsoby
vyuzitia funkénej plochy. Navrhované su tu iba spevnené vonkajsSie parkovacie statia.
Z hladiska funkéného vyuZitia Uzemia je ndvrh v stlade so znenim platného UPN.

e Vo funk&nom vyuziti: les, ostatné lesné pozemky, kéd funkcie 1001 patria zariadenia
dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia funkénej plochy medzi funkcie pripustné
v obmedzenom rozsahu. Navrhovana je tu Cast spevnenych pléch zabezpedujuca vjazd



do garaZi v objekte bytového domu a spevnené plochy zabezpecujuce vstup pre pesich
do lesoparku. Z hladiska funkéného vyuZitia Uzemia povazujeme navrh za suladny s UPN.
e PredloZeny ndvrh stavby je z hladiska navrhovaného funkéného vyuZitia v stlade s UPN.

- z hradiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

funkéna plocha 101

plosné intenzita vyuzitia
bilancie zaujmové Uzemie
navrh
- vymera zdujmového Uzemia: 1330,94 m?
- zastavana plocha: 361,00 m? 1ZP = 0,27
- podlazna plocha (NP): 1660,06 m? IPP =1,25
- zapocitatelna zelen: 439,11 m? KZ =0,33

¢ Vo funkénej ploche sa nenachadzaju ziadne iné stavby, intenzita vyuzitia zaujmovych
pozemkov dosahuje Uroven intenzifikacie rovnakého resp. podobného typu zastavby
v okolitych funkénych plochach s rovnakym funkénym vyuzitim - viacpodlazna zastavba
obytného Uzemia, kod funkcie 101. Z uvedeného dévodu navrh povazujeme za suladny
s UPN.

funkéna plocha 102

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové lzemie regulativy uréené UPN
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 726,06 m?
- zastavana plocha: 0,00 m? 1ZP = 0,00 IZPmax. = 0,30
- podlazna plocha (NP): 0,00 m? IPP = 0,00 IPPmax. = 0,6
- zapocitatelna zelen: 254,38 m? KZ =0,35 KZmin.= 0,35

* Zhladiska ukazovatelov intenzity vyuZitia Uzemia je mozné povazovat navrhovanu Cast
stavby vo funkénej ploche 102 za suladnu s UPN.

funkéna plocha 1001

e Pre zaujmovu stabilizovanu funkénu plochu- Les, ostatné lesné plochy UPN neustanovuje
ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia. Navrhované su tu iba spevnené plochy, ktoré maiju
zabezpedit pristup do garazi objektu a vstup pre pesich do lesoparku, navrhovanu vymeru
spevnenych pldéch povazujeme za akceptovatelnu.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze predloZena navrhovana
stavba je v sulade s obsahom zaviaznej ¢asti Uzemného planu hlavhého mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zdkona Slovenskej narodnej rady &. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skulsenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, opierajlic sa o zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, organ Uzemného planovania
z hladiska nim chrdneného verejného zaujmu uplatiuje zavdzné podmienky v nasledovhom
rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e investicny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikacie zaujmového pozemku (s ohladom na jeho solitérnu polohu v rdmci dotknutej
funkénej plochy) za max. pripustny v stabilizovanom tzemi;



e pozemky reg. ,C” KN parc. &. xxxxxxxxxxxxxx, k.U. Dubravka, ktoré tvoria spojnicu medzi
pozemkami jestvujucich parkovisk a pozemkami vo vlastnictve stavebnika, nemaju
zalozené listy vlastnictva. Upozorfiujeme, Ze zapodcitavat vSetky navrhované pozemky
do vypodtu ukazovatelov intenzity vyuzitia Gzemia v ramci tzemného konania, bude mozné
iba za splnenia podmienky preukazania vlastnickeho alebo iného prava, ku vSetkym
uvazovanym pozemkom.

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia

hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najmé

v nasledovnych bodoch:

o zvySovat podiel ploch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou
stromov do ulicnych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacif
a parkovisk;

o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujicich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrdzkovou vodou s cielom zniZzit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostato¢nu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, zniZzovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K predmetnej stavbe sa Mestska ¢ast Bratislava - Dubravka nevyjadrila v zmysle § 31f ods.
6 zakona €. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného postdenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej
republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov a na zaklade vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov atechnickych noriem uplatiuje z hladiska rieSenia verejného
dopravného vybavenia tieto podmienky:

e Nevyhnutnym predpokladom pripojenia stavby ,Bytovy dom Tranovského” je vybudovanie
chodnika pre pesich pozdiz ulice Cabanova, ktory bude v zmysle § 3d ods. 3 cestného
zakona odovzdany do vlastnictva mesta a nasledne jeho realizacia preukazana
v kolauda¢nom konani.

e Pre parkovanie bicyklov ziadame vybudovat kryté cyklistické statie pre navstevnikov a
obyvatelov v bezprostrednej blizkosti vchodov do budov a prevadzok, typ stojana
obratené U, ktory umoznuje zamknutie ramu bicykla v zmysle TP085 s plynulym prijazdom
od prilahlej cyklotrasy.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednlU nehnutelnost,



je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posutdenie upraveného rie$enia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo U¢el jej vyuZitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy,
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgdn zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
Priloha: potvrdené vykresy: Situdcia a situacia dopravného znacenia na ul. Tranovského
Co: MC Bratislava — Dibravka

potvrdené vykresy: Situdcia a situdcia dopravného znacenia na ul. Tranovského

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



