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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: Medusa Restaurants, a.s., Sutazna 3, 821 08 Bratislava,
v zastupeni MBL BA InZiniering s. r. 0.

stavba: ,,Restauracia Stromovka", SO 01 ResStauracia Stromovka

pozemky, parc. ¢., k. U.: DI0.0.0.0.0.010.0.6101000°0.0.60.00006000000600000060000066H
k.u. Vinohrady

miesto stavby: Ulica Stromova

Ziadost doru¢ena dna: 06.06.2024

typ konania podla stavebného zdkona | zliéené izemné a stavebné konanie
uvedeny v ziadosti:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel dokumentacie: STONEHENGE s.r.o
zodpovedny projektant: Ing. Igor Taraba

autorizovany stavebny inZinier 5152*|1,
datum spracovania dokumentécie: 09/2023, doplnenie 02.07.2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) aods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnejrady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5ao0ds.9az12,§40ao0ds.3,4a6,§ 40ba§ 40c zakona ¢.200/2022 Z.z. a § 31f zakona
€.377/1990 Zb..

PredloZena projektova dokumentacia riesi: zmenu dokoncenej stavby existujlcej restauracie
skolaudovanej v roku 2012 na vybudovanie reStaurdcie v koncepte Mint. Stavebné Upravy
spocivaju najma v pristavbe v zadnej Casti objektu, zlepSeni energetickych parametrov
zateplenim a Uprave dispozicie objektu. Navrhovana prevadzka bude rozdelena na dve hlavné
Casti. Jedna cast je reStauracna cast, ktora zahfna priestor na pripravu jedal, bar a sedenie
pre hosti. Druhou ¢astou je zazemie, ktoré zahfma umyvarne, sklady, Satne, toalety a dalSie
prislusenstvo potrebné pre plynuly chod prevadzky.

Objekt obdiZnikového poédorysu s pdvodnymi rozmermi 14,704 m x 14,480 m bude mat
po Uprave rozmery 14,985 m x 19,540 m. Stavba ma 1 nadzemné podlazie a je zastreSena
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plochou strechou, max. vyska atiky nad 1.NP je +4,865 m od Urovne podlahy +0,000 objektu
(x0,000 = uroven 1.NP = 225,85 m n.m. Bpv.)

Stavba zhladiska dopravného rieSenia: Dopravny pristup na pozemok stavby je
zabezpecCeny z miestnej cesty Stromova existujucim vjazdom/vyjazdom pre zakaznikov a
vjazdom/vyjazdom pre zasobovanie. Parkovisko a spevnené plochy v okoli budovy zostavaju
bez dispozi¢nej zmeny, prevedie sa len oprava poskodeného pojazdného krytu vozovky.
V dokumentdcii absentuje vypocCet narokov statickej dopravy, avSak pocet PM (14) je
dostacujuci pre 8 zamestnancov a maximalne 70 zakaznikov.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoved3d jej spracovatel, porovnavané su s pévodnym stavom):

navrh povodny stav
- vymera zaujmového Uzemia: 1089,00 m?
- zastavana plocha: 292,80 m? 212,90 m?
- zelen: 279,60 m? 279,60 m?
- spevnené plochy: 502,93 m? 573,00 m?
- pocet podlazi PP/NP: on 0n
- pocet parkovacich miest: 14 14

Postdenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len LUPN").

Pre Uzemie, ktorého suc¢astou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K.U.Vinohrady, UPN stanovuje funkéné vyuZzitie Gzemia:

o ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané Gizemia byvania a obé&ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie
501, stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia slUZiace predovéetkym pre umiestnenie polyfunk&nych objektov byvania a obg&ianskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach,
sdbérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti
zabezpedujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried. Podla polohy
v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v Uzemiach vonkajSieho mesta
malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch. Sucastou Uzemia su
plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky su stéastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie. Uzemny plan

v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zdstavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvéarani Uzemi je potrebné respektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujlcej zastavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu.
Tato Uloha musi byt jednoznacne rieSena na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality dzemia).



Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia uzemia:

e vo funkénom vyuziti tzemia: zmieSané Uzemia byvania a obc&ianskej vybavenosti, kéd
funkcie 501 patria zariadenia verejného stravovania medzi pripustné spdsoby vyuzitia
danej funk&nej plochy.

PredloZeny navrh stavby je z hladiska navrhovaného funk&ného vyuzitia v stilade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri stabilizovanych tzemiach

plosné intenzita vyuzitia
bilancie zaujmové lzemie
navrh /jestvujuci stav/
- vymera zaujmového Uzemia: 1089,00 m?
- zastavana plocha: 292,80 m? IZP = 0,267 /0,195
- podlazna plocha (NP): 292,80 m? IPP = 0,267/ 0,195
- zapoditatelna zelen: 279,60 m? KZ = 0,257 /0,257
kod funkcie existujuci stav sta,v funkcnej plochy Navrhovana
v vratane navrhovanej
201 funkénej plochy stavba
stavby
IzP 0,232 0,245 0,267
IPP 0,304 0,317 0,267
KZ 0,403 0,403 0,257

e PredloZeny navrh stavby nenarusa charakteristicku stabilizovant zastavbu jestvujticej
urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujlcej zastavby.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava kon$tatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o
zdsady a regulativy zavaznej casti UPN, orgdn Uzemného pldnovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnhom rozsahu:

z hladiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e vzhladom na podpriemernd hodnotu KZ v rieSenom Uzemi v porovnani s priemernou
hodnotou vo funkénej ploche, je potrebné existujiuce zelené plochy rekultivovat
a revitalizovat;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:
¢ Uzemie musi byt odkanalizované delenou kanalizaciou.

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zdvazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dria 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;
o redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najmé
v nasledovnych bodoch:
o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi likami so zastupenim druhov reprezentujicich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;
o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikdacii a parkovacich pléch, zo striech a teras




do kanalizaéného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia ¢i ndsledného retencovania;

o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K navrhovanej stavbe sa Mestska ¢ast Bratislava - Nové Mesto nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona €. 377/1990 Zb.

UPOZORNENIE:
Riesené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prisluéného cestného spravneho
organu.

Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuZzitia.

Toto zavdzné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
Priloha: potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia M 1:200
Co: MC Bratislava - Nové Mesto

potvrdené vykresy: Koordina¢na situdcia M 1:200

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



