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VEC:

HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne ndm. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vas list Nase poradové Cislo V Bratislave
zo diha 05.06.2024 MAGS 0OUIC 53747/2024 - 26.07.2024
467668/Chan

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

investor: XXXXXXXXXXXXXX

investi¢ny zamer: Doplnkova drobna stavba Garaz 25 m?, Zimna
zahrada 15,7 m? a Bazén 12,5 m?

pozemky, parc. ., k. U.: | xxxxxx; k. i. Jarovce

miesto stavby: Onyxova ulica

Ziadost dorucena dna: 05.06.2024

typ konania podla stavebného zakona: |konanie o dodatoénom povoleni stavby
druh podanej dokumentacie: neuvedeny

zodpovedny projektant: Ing. Jan Mraz

datum spracovania dokumentacie: 7/ 2023

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1
pism. b), ods. 2 a4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov vydava ako prislusny organ uzemného
planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o tzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov zavidzné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5aods.9az12,§40ao0ds.3,4a6, § 40ba § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
NESUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

PredloZzena projektova dokumentacia riesSi: dodato¢né povolenie suboru drobnych stavieb,
ktory sa sklada z gardze, zimnej zahrady a bazéna. Stavby su osadné na pozemku s parc. €.
838/249 na Onyxovej ulici v k. U. Bratislava — Jarovce. Drobné stavby plnia dopinkovu funkciu
k rodinnému domu umiesteného na parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXX. Montovanad gardz ,Gardeon” podorysného rozmeru 3,5x70 m v tvare
obdiZnika je osadend na spevnej betdnovej ploche. Zimna zahrada je presklena z dvoch stran
a pevne spojena so stavbou rodinného domu. Zimna zahrada ma tvar Stvorca so skosenym

rohom o zakladnych rozmeroch 4,0x4,0 m. Bazénova plastova vafia ma rozmer 5,0x2,5x1,5 m.

Predmetné stavby spifiaju naleZitosti drobnej stavby v zmysle ustanoveni § 139b ods. 7
pism. a) zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov. Kedze disponujeme informaciami, Ze prislusny stavebny urad
rozhodol, Ze tato drobna stavba podliehala stavebnému povoleniu, hlavné mesto SR Bratislava
je prislusné na posudenie a vydanie zavazného stanoviska v zmysle § 88a stavebného zakona.
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Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(dalej len ,PD") predlozend PD neobsahovala vsetky potrebné nalezitosti. PloSné bilancie
a kapacitné udaje su vypocitané magistratom na zaklade prestudovania PD:

P6vodny stav Skutkovy stav

vymera zaujmového Uzemia*: 769,00 m? 769,00 m?
zastavana plocha: 197,00 m? 235,90 m?
rodinny dom 197,00 m? 197,00 m?
gardz 0,00 m? 24,50 m?
zimna zahrada 0,00 m? 15,40 m?
podlazné plochy: nebolo mozné urcit na zaklade predloZzenej PD
plochy zelene: nebolo mozné urcit na zaklade predlozenej PD
spevné plochy: nebolo mozné urcit na zaklade predloZzenej PD
bazén 0,00 m? 12,50 m?

* Zaufmoveé uzemie zodpovedad pozemku rodinného domu s celym prisiichajicim pozemkom
zahrady a to parc. C. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXK

Posudenie dokonéenej drobnej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len LUPN").
Pre Uzemie, ktorého sucCastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX K. U. Jarovce, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uUzemia, &islo funkcie 102,
rozvojové Uzemie, kod regulacie B

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcely su suc¢astou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. Rozvojové Uzemie
je uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych
plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.
V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia,
viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto - regulaény kéd B:

Kod IPP Kod Nazov urbanistickej . . . . 1ZP KZ
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
Malobodlasna bytova RD - pozemok 480 - 600m? 0,25 0,40
B 0,4 102 ZéstaF\’/ba y RD - pozemok 600-1000m? 0,23 | 0,40
RD - pozemok nad 1000m? 0,15 0,60

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia Uzemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: patria rodinné domy a k nim prislichajice nevyhnutné
zariadenad k prevladajucemu spbsobu vyuzitia vo funkénej ploche malopodlazna zastavba
obytného Uzemia, &islo funkcie 102.

e Posudzovana zrealizovana drobna stavba je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia
v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tizemia pri rozvojovych tizemiach: predlozena
PD nebola dostatocne spracovana a neobsahovala potrebné nalezitosti na prepocet
vietkych sledovanych ploénych bilancii a kapacitnych udajov. Podla metodiky UPN
na zaklade vykonanych prepodétov pri posudzovani stavby uvadzame:

Pbvodny stav plodné bilancie  intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia
zaujmové Uzemie - regulativy
uré¢ené UPN
- vymera zaujmového Uzemia: 769,00 m?
- zastavana plocha: 196,00 m? 1ZP = 0,25 IZPuwax= 0,23
- podlazna plocha (NP): - m? IPP= - IPPmax= 0,40

- zapocitatelna zeleri: - m? KZ= - KZwn= 0,40



Skutkovy stav plosné bilancie  intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia

zaujmové Uzemie - regulativy
uréené UPN
- vymera zaujmového Uzemia: 769,00 m?
- zastavana plocha: 235,90 m? 1IZP = 0,31 IZPuax= 0,23
- podlaznd plocha (NP): - m? IPP= - IPPmax= 0,40
- zapocitatelna zeleri: - m? KZ= - KZmn= 0,40

e Posudzovana zrealizovana drobna stavba nedodrziava hodnotu zavidzného regulativu
IZP definovaného v UPN pre funkéné vyuzitie Uzemia: mélopodlazna zastavba obytného
Uzemia, Cislo funkcie 102, regula¢ny kod B. Pre Uplnost uvddzame, Ze ani pdvodny stav
zrealizovaného rodinného domu nedodrziava zavazné regulativy definované v UPN.

ODOVODNENIE:

Z posudenia predloZenej dokumentacie vyplyva, Zze drobna stavba nie je z hl'adiska hmotovo-
priestorového riesenia v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplinkov.

Nakolko stavba nie je vsulade s UPN, hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sa podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle
ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov nevyjadrilo a neuplatnilo
podmienky z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prisluéného cestného spravneho
organu.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne suU susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajluceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgdn zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Co: MC Bratislava — Jarovce
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



