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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: XXXXXXXXXXXXX

stavba: Zahradna chata na rekreacéné ucely

pozemky, parc. &., k.U.: D S10107070701007010100.0.010°0.0.00°0.0.0.0.0.0.0.00600000000000000000004¢
XXXXXXXXXXXXXXXX; k.U. Zahorska Bystrica

miesto stavby: Strmé visky

Ziadost doru¢ena dna: 13.07.2024

typ konania podla stavebného zakona konanie o dodatoénom povoleni stavby
uvedeny v Ziadosti:

druh podanej dokumentacie: zjednodusena projektova dokumentacia pre
dodatocéné povolenie stavby
zodpovedny projektant: Ing. Juraj Halgas
autorizovany stavebny inZinier 02097*10-21
datum spracovania dokumentacie: 10/2020

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1
pism. b), ods. 2 a4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov vydava ako prislusny organ uzemného
planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o tzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5aods.9az12,§40ao0ds. 3,4 a6, § 40ba § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Genéza: Pre dany objekt pod nazvom , Objekt pre individudlnu rekredciu — Strmé vrsky” bolo
dria 27.06.2014 vydané suhlasné zavézné stanovisko evidované pod ¢. MAGS ORM 50296/14 -
279937. V zmysle predioZenych podkiadov doslo k nasledovnym zmenam. vychylenie stavby
v zmysle geometrického planu o 8 m? a z pdvodnej terasy vznikla obyvacia izba, ¢im sa meni
zastavanost zahradnej chaty.

PredloZena projektova dokumentacia rieSi: stavbu zahradnej chaty v lokalite Strmé visky.
Predmetnd stavba ma 1 podzemné podlazie a 1 nadzemné podlaZie. Objekt je prestreseny
sedlovou strechou. Objekt ma celkové rozmery 6,8 x 9,4 m. Vy8ka hrebena strechy je 3,5 m
od +0,000 = vyska podlahy 1. nadzemného podlazia.

1o ONLINE

usmernovanievystavby@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk
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Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia

Dopravny pristup je zabezpeceny po Ucelovej verenej ceste slUZiacej na pristup k zdhraddm
majitelov v lokalite Strmé vrsky. Statickd doprava je zabezpecend 1 parkovacim miestom
na pozemku stavby.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 362,00 m?
- zastavand plocha: 58,00 m?
- spevnené plochy: 30,00 m?
- plocha zelene: 274,00 m?
- pocet podlazi PP/NP: 11
- pocet parkovacich miest: 1

Postidenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").
Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemKky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX
D0107010.01070.6.0107010.01070.0.10.070.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.6.100.0.6100.0.6.00.0.0.000000600000006000660006008

k.U. Zahorska Bystrica, UPN stanovuje funk&né vyuzitie Uzemia:

e UZEMIA POLNOHOSPODARSKEJ ZELENE A PODY, zahrady, zahradkarske achatové
osady a lokality, Cislo funkcie 1203, stabilizované uzemie,

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky su st¢astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie. Uzemny pléan

v stabilizovanom uUzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pri€om sa charakter Uzemia zasadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

¢ vovonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych Uzemi charakter zastavby mestského
typu, prevlada ulicnd zastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajsie Uzemie
su charakteristické komplexy zastavby, aredly, Uzemia bytovej zdstavby sidliskového typu
a rozsiahle Uzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen

zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

e Vo funk&nom vyuziti Uzemia: zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, kéd funkcie
1203 patria stavby pre individualnu rekreaciu medzi prevladajluce spdsoby vyuZitia danej
funkénej plochy.

-z hradiska intenzity vyuZitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN na z&klade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia-

plodné bilancie zaujmové Uzemie
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 362,00 m?
- zastavana plocha: 58,00m? IZP = 0,1602
- zapoditatelnd zelen: 274,00 m? KZ = 0,7569

e Princip stabilizovaného Uzemia je reSpektovany. Stavba nenarusa charakteristicku
stabilizovanl zdastavbu jestvujicej urbanistickej Struktury a re$pektuje hmotovo-



priestorovy charakter existujucej zastavby. Intenzita zastavanosti je porovnatelna
s intenzitou predmetného Uzemia.

PredloZena zrealizovana stavba je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajic
sa o zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, organ Uzemného planovania z hladiska nim
chréaneného verejného zaujmu uplatiiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:
e v zmysle UPN nie je rieSené Gzemie dotknuté ziadnym vyhladovym dopravnym zdmerom;

z hl'adiska ochrany zZivotného prostredia:

e dodrzat ustanovenia vSeobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy €. 5/2018 zo dfia 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane
drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy;

« respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného postdenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1 zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem uplatiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:
e vzmysle STN 73 6110:2024 by mali byt pre uvedenu stavbu zabezpecené dve parkovacie
miesta na pozemku stavby. Stavba nemeni svoj u€el — vyuzitie ako zahradna chata
a zahrada zostava zachovana. Vzhladom na mall vymeru pozemku a miestne podmienky
pozadujeme v danom pripade vybudovanie 1 parkovacieho miesta na pozemku stavby.

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy,
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zadmer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné prava k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zdavazné stanovisko
dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej
pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov.



Toto zavazné stanovisko nahradza povodne vydané suhlasné zavazné stanovisko
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS ORM
50296/14-279937 zo dia 27.06.2014 vydané k dodatoénému povoleniu stavby: ,Objekt
na individualnu rekreaciu — Strmé visky".

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zékona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Situacia, M 1:100; Celkova situacia

Co: MC Bratislava — Zahorska Bystrica
potvrdené vykresy: Situacia, M 1:100; Celkova situacia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



