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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
NESUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods.
1pism. b) a ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zdkona
Slovenskej narodnejrady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ iizemného planovania v zmysle
§ 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov
vo veci posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140aods. 3 a 4, § 140b
stavebného zakona a § 24 ods. 3 a ods. 9 az 12, § 40a az § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z.
a § 31f zakona ¢.377/1990 Zb..

Predlozena projektova dokumentacia riesi:

zmenu dokoncenej stavby jednopodlaznej, CiastoCne podpivniCenej nebytovej budovy
stravovacieho zariadenia, nepravidelného pédorysného tvaru, prestreSenej plochou strechou
s hornou hranou na vyskovej Urovni +150,33 m n.m. Bpv od 1.NP ( £0,000=146,51 m n.m. Bpv),
s malymi drevenymi pultovymi strieSkami v jej okrajovych ¢astiach. Na 1.PP sa nachadza pivnica;
na 1. NP sa nachadza: zadverie, samostatné WC pre muzov, Zeny a zamestnancov, reStauracia,
bar, kuchyna, miestnost na umyvanie riadu, miestnost s chladni¢kami a mrazni¢kou a sklad
flias. Severozdpadne od objektu sa nachadza exteriérova terasa s prestreSenim.
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Zmena dokoncenej stavby sa navrhuje v rozsahu: buracie prace (odstranenie: oporného muru
v JV ¢asti; spevnenych pléch, vypliiovych konstrukcii na 1.NP; omietky, ¢asti obvodovych stien
na 1.NP, strechy); pristavba k JV c¢asti 1.NP; nadstavba podkrovia, stavebné Upravy
a udrZiavacie prace.

K JV &asti 1.NP sa navrhuje pristavba so samostatnym vstupom z exteriéru s funkciou: suchy
sklad a miestnost s funkciou: chodba, sudy; sucastou pristavby je aj polootvoreny priestor
pre smetné nadoby oddeleny od jej ostavajlcej Easti. Dalej sa navrhuje nadstavba podkrovia
so sluzobnym bytom ako doplinkovou funkciou k funkcii obcianskej vybavenosti na nizsich
podlaziach. PrestreSenie nadstavby je kombinaciou Sikmej a plochej strechy; hreben podkrovia
sa navrhuje na vysSkovej Urovni +156,16 m n.m. Bpv, prestreSenie vikierov a terasy
(v zadnej Casti pdédorysu) sa navrhuje plochou strechou s hornou hranou na vyskovej Urovni
+152,94 m n.m. Bpv od 1.NP. V zadnej ¢asti nad pristavbou je plocha strecha, kde svahovity terén
(+3130) dosahuje uroven podlahy v podkrovi. Pristup do podkrovia je exteriérovym schodiskom
zo spevnenej plochy pri stravovacom zariadeni; dalSi pristup je cez susedné pozemky s existujucim
rodinnym domom na parc. ¢. xxxx, k.U. Devin a doplnkovymi stavbami, pristupnymi z Rimskej ul.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia:

pristup do stravovacieho zariadenia je z miestnej cesty Muranska; parkovanie pre hosti
zostdva existujuce na verejnom parkovisku pod hradom. Sucastou predloZzeného rieSenia
je 5 novych parkovacich miest (,PM“) na susednom pozemku, z toho 3 PM pre navrhovanu
nadstavbu so sluzobnym bytom a 2PM pre existujuci RD na parc. €. xxxx , k.U. Devin (aktualne
bez PM). Prijazd k PM je sa navrhuje z ulice Rimska, cez novu spevnenu plochu.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel. Udaje v zatvorkach - skutkovy stav):

e vymera zdujmového Uzemia: 600,00 m2 (600,00 m?)
(parc. €. XXXXXXXXX
e zastavana plocha: 138,00 m? (108,00 m?)
o zelen: 251,60 m? (301,54 m?)
e spevnené plochy: 210,40 m? (190,46 m?)
e pocet bytov/nebytovych priestorov: 1
o pocet podlazi PP/NP: 1/1+ podkrovie
e pocet parkovacich miest: 5PM
z toho pre susednu stavbu RD 2PM
-uzitkova plocha byvanie/nebytova funkcia: 116,23 m? /134,70 m? (0/110,70 m?)

*poznamka: pozemok C-KN parc. €. xxxxx, k.U. Devin nie je vedeny v KN. Porovnanim Udajov
v PD s udajmi v KN ide o ¢ast pozemku C-KN parc. ¢. xxx, k.U. Devin. V nadvaznosti na
uvedené sa v dalSich Castiach tohto stanoviska pouziva zapis: ,vymedzend Cast pozemku reg.
C-KN parc.¢. xxx, k.U. Devin“.

Zaujmové pozemky reg. C-KN parc. €. xxxxxxxxxx a vymedzena ¢ast parc. ¢. xxx, k. 4. Devin
sU sucastou Uzemia, pre ktoré je spracovana Uzemnopldnovacia dokumentacia
na celomestskej Urovni - Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien adoplnkov 01, 02, 03,05,06, 07 a 08 (dalej len ,UPN“) a Uzemnoplanovacia
dokumentécia na zonalnej Grovni - Uzemny plan zény Devin | (dalej len UPN - Z Devin 1).

Posudenie navrhovanej zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k UPN: pre Uzemie, ktorého

sucastou su zaujmové pozemky, UPN stanovuije:

Funkéne vyuZitie uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102, rozvojové
uzemie, informacény kéd S

Sposoby funkéného vyuzitia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Gizemia, ¢islo funkcie 102



Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia slUziace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia -
v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obc&ianskeho vybavenia, zelef, inriska, vodné
plochy ako stcast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia
pre poziarnu ochranu a civilnd obranu. V stabilizovanych uUzemiach charakteru rodinnej
zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaju. PremieSané formy rodinnej
a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych tuzemiach, malopodlazné bytové
domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou
zastavbou a rodinnou zdastavbou alebo ako kompozi¢nd kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zadstavby funkénej plochy. Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo
posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia.

Intenzita vyuZitia GUzemia: zaujmové pozemky su sucastou Uzemia - kod regulacie S
(stabilizovand plocha je situovand na Uzemi, pre ktoré je schvalend Uzemnopldnovacia
dokumentécia podrobnejsieho stupfia (UPN - Z), ktord obsahuje jej regulaciu. Podmienkou
schvalovania zmien a doplnkov UPN-Z je re$pektovanie pévodného zadania UPN - Z).

Pozemky parc. &. xxxxxxxx, k.u. Devin s podla UPN - ZDevin | su&astou funké&no-
priestorového celku: FPC 33-Muranska-ustredna ¢ast Moravskej nabreznej promenady;
regula¢ného bloku 269, Uzemia s funkénym vyuzitim Uzemia: Zariadenie OV pre rekreaciu
(OVR); intenzita vyuzitia Uzemia: 0,24/0,36 (I1ZP/KZ), podlaznost 1+1. Pozemkami su vedené
stavebné Ciary.

Vymedzena éast parc. €. xxx, k. U. Devin (v situacii ozna¢end ako XXxXXXXXXxx, bez zapisu
v KN) aparc. €. xxxxxx, k.u. Devin (s navrhovanymi PM, pristupom k PM z Rimskej ul.
a chodnikom k vstupu do sluzobného bytu) su suc¢astou funkéno-priestorového celku: FPC 1
- Devin - historicka obec; regula¢ného bloku 23; Gzemia s funkciou: Uzemie s dominantnou
funkciou byvania v rodinnych domoch (BRD), typ zastavby M; podlaznost 1+1. Pozemkami
su vedené stavebné Ciary.

Zaujmové pozemky sa nachadzaju v OP NKP Devin-Slovanské hradisko.

FUNKCNE VYUZITIE UZEMIA:

e CESTOVNY RUCH/TURIZMUS, REKREACIA, Zariadenia obéianskej vybavenosti
pre rekreaciu (OVR)

CHARAKTERISTIKA: Pozemky pre drobné zariadenia rekreacnej obcianskej vybavenosti
zodpovedajuce svojou skladbou a kapacitou velkosti a funkcii Uzemia, potrebam SirSieho
zaujmového Uzemia mestského az medzinarodného vyznamu, ktoré zabezpecuju poziadavky
na realizdciu cestovného ruchu/turizmu, rekreacnych aktivit miestneho obyvatelstva
a navstevnikov zaujmového a SirSieho nad/regionalneho Uzemia. Zelef vo vyznamnej funkcii.

e BYVANIE, Uzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch (BRD)

CHARAKTERISTIKA: Pozemky uré¢ené pre rodinné domy, s doplnkovou funkciou obcianskej
vybavenosti a drobnych prevadzok lokdlneho vyznamu (drobné zariadenia obcianskej
vybavenosti — obchod, sluzby), zodpovedajice svojou skladbou a kapacitou potrebdm
miestneho obyvatelstva, bez negativnych vplyvov na zivotné prostredie a bez zvySenych
narokov na dopravnu a technicku obsluhu Uzemia. Zelen v doplnkovej funkcii.

INTENZITA VYUZITIA UZEMIA:

e Vv Uzemis funkciou: Zariadenie OV pre rekreaciu (OVR) UPN - Z Devin | stanovil Izp = 0,24
aKz =0,36;

« v Uzemi s funkciou: BRD, RB 23 UPN - Z Devin | stanovil typ intenzity M

Tab. Typ M - pozemky pre vystavbu budov v rdmci Uzemia s dominantnou funkciou byvania
v rodinnych domoch (BRD)



Vymera
Typ stavebného 1ZPmax KZ min Vymera pozemku pre vypocet zastavanej
pozemku (m?) plochy a plochy zelene (m?)
= 300 0,35 0,40 skutoéna vymera
301-400 0,30 0,40 skutoéna vymera
M 401-500 0,26 0,40 skutoéna vymera
501-600 0,23 0,40 skutoéna vymera
601-740 0,21 0,40 skuto¢na vymera
= 741 0,21 0,40 740 bez ohladu na velkost pozemku

- v pripade ak pri vymerach pozemkov s niz$im Izp na rozhrani r6znych intenzit indexu zastavanych pléch vychadza
maximalna zastavatelna plocha nizsia ako pri pozemku s nizSou vymerou, ale vy$sim Izp, ako maximalna zastavitelné
plocha pre tento pozemok plati plocha pre najva¢si pozemok z prechadzajuceho riadku v regulacnej tabulke.

Podla zavaznej ¢asti UPN — Z Devin | - Priloha &.2, Regulaéna tabulka:

RB 255-267,269-270

FPC 33-Muranska-ustredna ¢ast Moravskej nabreznej promenady

Identifikacia a popis RB Funkéno-priestorova regulacia, zastavovacie podmienky
Poloha Doplnulut.:e . . . .
X: . . ; charakteristiky Architektonicko- . . Dopravna
Cislo | Funkéné | v uzemi S e . Nezastavatelné/osobitne .
Sia: . a doplilujuce urbanistické intervencie e . dostupnost/
RB vyuzitie | (ulica, . P P nezastavatelné uzemia A
. ustanovenia v ramci regulaéného bloku parkovanie
lokalita) . [
funkéného vyuzitia
Odporucané
umiestnenie poly-
funkéného objektu
OV (napr. miestne
muzeum s expozi-
ciami informacie),
verejné hygienické
zariadenia,
s architekturou
vhodnou do
historického
. prostredia Devina
Muranska, - .
nad hotelom a Izodpovedajllmu Dopravna
269 OVR . vyznamu kulturno- obsluha z
Hradna : ok ; X .
brana historického a pri- Muranskej
rodného devinskeho
prostredia, ako aj s
kultivovanymi par-
kovymi Upravami
Spdsob zastresenia
objektov OV -
odporucanad plocha
strecha s
vyhliadkovymi
streSnymi terasami
so zelefiou
Identifikacia a popis RB Funkéno-priestorova regulacia, zastavovacie podmienky
Poloha Doplnuluc_e . . . .
Y I . . charakteristiky Architektonicko- _ 5 Dopravna
Cislo | Funkéné | v uzemi ~ PR . Nezastavatel'né/osobitne .
Sies " a doplilujuce urbanistické intervencie e . dostupnost/
RB vyuzitie | (ulica, . PR P nezastavatelné tizemia A
. ustanovenia v ramci regulaéného bloku parkovanie
lokalita) . . Sips
funkéného vyuzitia
Blok medzi Res$pektovat pesie prepoje-
ulicami Pripustna vystavba nie medzi Avarskou/ Parkovanie na
23 BRD Muranska, RD v stavebnych Rimskou, Soltnskou vlastnom
Rimska, medzerach a Hradnou - medzi RB 16, RB pozemku
Avarska 23aRB 24

Podla zévaznej &asti UPN - Z, &ast 2.7 ZASADY A REGULATIVY ROZVOJA VEREJNEJ
DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI, kap. 2.7.1.3 CESTNA DOPRAVA V JEDNOTLIVYCH FUNKCNO-
PRIESTOROVYCH CELKOCH, citujeme:
Pri rozvoji jednotlivych funkéno-priestorovych celkov na Uzemi zény Devin | je potrebné
sa z hladiska rozvoja cestnej dopravy riadit tymito hlavhymi zasadami a regulativmi

(rdmcovy popis):

01 - Devin - historicka obec (okrem Kremel'skej ul.):
e rekonstruovat Muransku ulicu v Useku T-krizovatka s Kremelskou ulicou — oto¢ka MHD
na funkénu triedu C1, kategdria MO 8/40,




e v centrdlnej casti Devina zabezpeclit sprehladnenie cestnej siete vyznacenim
jednosmernych komunikdcii v zmysle dopravnej koncepcie UPN Z Devin |;
na jednosmernych Usekoch uvazovat s vybudovanim pozdizneho parkovania,

e v centrdlnej ¢asti Devina neumiestnovat nové zariadenia s narokmi na nakladnu dopravu,
resp. organizacnymi opatreniami upravit jej intenzitu, a tak znizit jej vplyv na zastavané
Uzemie pozdiz ciest.

33 - Muranska - Ustredna ¢ast Moravskej nabreznej promenady (okrem Kremel'skej ul.):

e existujucu Murdnsku ulicu upravit podla grafickej ¢asti UPN Z Devin | na obsluzni
komunikaciu funkénej triedy C1, kategoérie MO 8/40 s obratiskom MHD podla grafickej ¢asti
UPN Z Devin |,

e napromenade podla vymedzenia v grafickej ¢asti UPN Z Devin | zabezpegit organizaénymi
opatreniami vjazd len obsluznej doprave,

Zaujmové pozemky suU situované v ochrannom pasme NKP Devin - Slovanské ndbrezie,
v ktorom sa vyzaduje re$pektovat zavaznu &ast UPN-Z, kap. 3.3.1 ZASADY A REGULATIVY PRE
UZEMIE V HRANICIACH OCHRANNEHO PASMA NKP DEVIN - SLOVANSKE HRADISKO,.
ramcovo uvadzame:

V hraniciach ochranného pasma NKP Devin — Slovanské hradisko sa pri rozvoji Uzemia riadit
zasadami a regulativmi pamiatkovej ochrany uvedenymi v dokumentacii ,Kritéria pamiatkovej
ochrany na Uzemi ochranného pasma NKP Devin — Slovanské hradisko” (spracovatel Ing. arch.
lvan Gojdi¢, Ing. arch. B. Polomovad, Ing. arch. S. Petrasova, obst.: MC Bratislava — Devin,
oktéber 2010. Z hladiska pamiatkovej ochrany na Uzemi ochranného pasma NKP Devin -
Slovanské hradisko je v zmysle vys$Sie uvedenej dokumentacie potrebné sa riadit tymito
zasadami a regulativmi (ramcovo):

Vonkajsi obraz sidla vo vazbe hrad — obec — krajina (polnohospodarska a prirodna)

e pohlady na hrad zachovat volné, nezastavané,

Vnutorny obraz sidla

e zachovat dnesnu historickl Struktiru mestskej Casti so stabilizovanou uli¢nou sietou
a objemovo-priestorovou zastavbou zaloZzenou na liniovej forme,

¢ ponechat nizky charakter zastavby s dominantou hradu a kostola,

e uplatnit vySkové zénovanie podlaznosti: 1+1 (prizemie, podkrovie so Sikmou strechou), 1+1
(prizemie, podkrovie so Sikmou strechou v kombindcii so subordinovanou plochou
strechou), 2+1 (prizemie, poschodie, podkrovie so Sikmou strechou v kombinacii
so subordinovanou plochou strechou, len vybrane s plochou strechou),

Architektonicky vyraz

e nové zdsahy do zdastavby prispOsobit Struktirovanim objemu drobnej mierke pdvodnej
zastavby,

e viazanost na historické tvaroslovie riesit v zmysle enkldv podla vyssie uvedenej
dokumentacie,

e kompoziciu, otvory, fasadové prvky, material, farebnost pravdivo uplatnit vo véazbe
na historické prostredie pri novych objektoch ako aj pri rekonstrukciach, vychadzat
z daného historického regiondlneho tvaroslovia (napr. sklony striech, tvary otvorov, tvary
bran), nepouzivat historizmy a romantizmy, ulicné priecelia domov a steny, strechy
vnimané z hradu rieSit bez kontrastov; uplatnit kvalitny suc¢asny architektonicky prejav,
najma v enklave severného moravského podhradia (podla vyS$Sie uvedenej dokumentacie),

Zo zaviaznej éasti UPN-Z, vykres &. 8 - Pozemky pre verejnoprospesné stavby (VPS) a kap.

4. POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, STAVEBNU UZAVERU, ASANACIE

A PLOCHY NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, uvddzame:

e pozemky parc. ¢. xxxxxxxxxx, k.U. Devin — sU sucastou Uzemia: obcianska vybavenost
vSeobecne — ploSne oznacené javy (03) — vybudovanie verejnych hygienickych zariadeni
a turistického informa&ného centra (zavazna ¢ast UPN-Z, kap. 4.1.5.1);

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN a UPN - Z Devin | uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:



V UPN sU z&ujmové pozemky suéastou Gizemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia,
Cislo funkcie 102, s podielom funkcie byvania minimdlne 70% z celkovych podlaznych
pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy; 30 % mo6zu tvorit zariadenia a stavby
s funkciami zaradenymi medzi pripustné v obmedzenom rozsahu (napr. stavby ob¢ianskej
vybavenosti).

V UPN-Z Devin | je predmetného tzemia (v UPN FP 102) vymedzena pre funkciu ob&ianskej
vybavenosti kategdrie OVR a ¢ast Uzemia s navrhovanou pristavbou, PM a ich dopravnym
pripojenim pre funkciu BRD.

Zmena dokoncenej stavby, pri ktorej zostava zachovany druh stavby a jej previadajuca
funkcia, je vtomto stanovisku posudzovana podla UPN-Z Devin | diferencovane,
a to vo vazbe na funkénu a hmotovo-priestorovu regulaciu stanovenu v tzemi OVR, RB 269
a v Uzemi BRD, RB 23.

V uzemi s funkciou OVR, RB 269 konstatujeme nasledovné.

pri navrhovanej nadstavbe obytného podkrovia v uzemi OVR, RB 269 vo vazbe
na pripustné a pripustné doplnkové spdsoby funkéného vyuZitia Gzemia uréeného pre
drobné zariadenia rekrea¢nej OV, ktoré maju zodpovedat skladbou a kapacitou funkcii
a potrebam Uzemia, potrebam mestského/medzinarodného vyznamu a poziadavkam pre
realizaciu turizmu/cestovného ruchu, v spojeni s rekreaénymi aktivitami, nie je mozné
konstatovat sulad s UPN-Z Devin |. Nadstavba obytného podkrovia v uzemi OVR
ako stavba nesuvisiaca s funkciou je v UPN-Z Devin | zaradena medzi nepripustné spdsoby
funkéné vyuzitia uzemia.

Zmena dokoncenej stavby v rozsahu nadstavby obytného podkrovia v uzemi OVR, RB 269
je v rozpore s UPN-Z Devin | z hladiska funkéného vyuZitia.

Informativne uvadzame, ze aj v pripade sluzobného bytu, resp. apartmanu (dalSie moznosti
uvedené v textovej ¢asti PD) sa tieto rovnako zohladnuju vo funkcii byvania.

Za sulad s UPN-Z Devin | v Gzemi OVR, RB 269 je mozné povazovat iba stavby, resp. ich
zmeny, ktoré reSpektuju pripustné a pripustné doplinkové funkcie vyplyvajlce zo zavaznej
¢asti UPN-Z Devin |, regulaéného listu 1.2.1.4 Cestovny ruch/turizmus, rekreacia -
Zariadenia obcianskej vybavenosti pre rekreaciu (OVR);

V dzemi s funkciou BRD, RB 23 konstatujeme nasledovné:
pristavba na 1.NP (nebytova funkcia) a Cast nadstavby obytného podkrovia, ako sucast
Uzemia s funkciu BRD, RB 23 su z hladiska funkcie v stlade s UPN-Z Devin .

Zmena dokoncenej stavby neresSpektuje v plnom rozsahu
UPN-Z Devin | z hladiska sposobov funkéného vyuZitia Uzemia; v RB 269 s funkciou
OVR je nadstavba obytného podkrovia v rozpore s UPN-Z Devin |.

z hl'adiska intenzity vyuzitia zaujmového tuzemia:

podla grafickej Casti dokumentdcie je Cast navrhovanej zmeny dokoncéenej stavby
na pozemkoch parc. ¢. xxxxxxxxx (pristavba 1.NP, ¢ast nadstavby obytného podkrovia,
vstup do nadstavby, 5PM vratane PM pre susedny rodinny dom na parc.¢. xxxx, pripojenie
PM z Rimskej ul.). V dokumentacii sa uvadzaju parc. &. pozemkov, ktoré nie su evidované
v KN. Ostdvajlca ¢ast sa navrhuje na pozemkoch parc. €. xxxxxxxxx, k.u. Devin;

v pripade, ak suU navrhovanou zmenou dokoncéenej stavby dotknuté aj pozemky
s existujucimi stavbami (RD na parc.C. xxxxx, susedné stavby na parc. €. XXXXXXX),
je potrebné tieto zohladnit pri preukazovani stladu zdmeru s UPN — Z Devin | z hladiska
intenzity vyuzitia Uzemia (Izp, Kz), ¢o predlozené rieSenie nezohladnilo.

K metodike uplatnenej v PD (plati pre funkciu BRD a OVR) :

prvky intenzity vyuzitia Uzemia (Izp, Kz) su v dokumentacii vypocitané z celkovej plosnej
vymery zaujmovych pozemkov 600 m? tzn. bez zohladnenia v akej ploche
sU sUcastou Uzemia s funkciou OVR a Uzemia s funkciou BRD s ur¢enymi konkrétnymi
limitmi Izp a Kz v zmysle zavédznej &asti UPN-Z Devin |, kap. 1.2.3 PODIEL ZASTAVANYCH
PLOCH A PLOCH ZELENE, Tab. Typ M (BRD, RB 23) a vykresu &. 4 — Funkéna a priestorova
regulacia (OVR, RB 269), ¢o v rozpore s metodikou UPN-Z Devin I. IZP a KZ je potrebné



pocitat pre kazdu funkénu plochu zvldst (OVR; BRD) ato na plochu pozemkov,
v akej su sucastou jednotlivych funkénych ploch.

V predloZenej dokumentacii je spésob vyhodnotenia a preukazovania suladu zameru
z hladiska intenzity vyuzitia Uzemia v rozpore s metodikou UPN-Z Devin I.

do bilancii Kz boli zapocitané koeficientom 0,5 aj plochy zo zatraviiovacej dlazby,
o je v rozpore so zavidznou &astou UPN-Z Devin |, kap. 1.2.3 PODIEL ZASTAVANYCH
PLOCH APLOCH ZELENE, Tab. ZAPOCITATELNA PLOCHA ZELENE. Plochy
zo zatraviiovacej dlazby nespifiaju kategdriu zelene v zmysle tabulky zapo&tov.

K bilancidm a zmenam v OVR, RB 269 uvddzame:

navrhovanou zmenou dokoncenej stavby nedochadza k zmene vyslednice Izp v RB 269
oproti skutkovému stavu, ktory ale nereSpektuje limity uréené v UPN-Z Devin | v Uzemi
OVR. Existujuca stavba ,pohostinského zariadenia” (klasifikacia stavby podla KN) o ploche
108 m?, na pozemkoch parc. €. xxxxxxxx, k.u. Devin s celkovou vymerou 269,00 m?, ako
sucast Uzemia s funkciou OVR, RB 269 dosahuje Izp = 0,40 m? UPN - Z Devin | v RB 269
stanovil 1zp max = 0,24;

verifikacia v PD uvadzanej podlaznosti 1+1 na podklade projektoveho rieSenia nie je mozna.
Dokumentacia nie je preukazané, ze podkrovie spliia znenie zavaznej Casti UPN-Z Devin |,
kap. 1.2.2 Maximdlna podlaznost, Specifikacia pojmov — ,Podkrovie”;

z hladiska podlaznosti UPN-Z Devin | v tomto Uzemi pripusta stavby s max. podlaznostou
1+1. Po posudeni objemového riesenia podkrovia navrhovaného nad celym poédorysom
1.NP, ktorého zastavana plocha nerespektuje limit Izp max. v tomto uzemi, konstatujeme
nesulad s UPN-Z Devin I. Navrhom podkrovia nad celym pddorysom stavby ddbjde
k dalSiemu zhor$eniu uz dnes nevyhovujuceho stavu v Uzemi a k neprimeranému zatazeniu
pozemkov v OVR. Zarover ddvame do pozornosti, 2e UPN-Z Devin | v zavdznej &asti -
Priloha 2 — regula¢na tabulka, v tomto Uzemi odporuca ploché strechy s vyhliadkovymi
streSnymi terasami so zelerou;

UPN-Z Devin umoziiuje jednolroviiové podkrovia. Z tohto dévodu je potrebné znizenie
vysSkovej Urovne hrebefia strechy a vyplfiové konstrukcie riesit iba v jednej Urovni
stresnych rovin (nie v dvoch);

podla Udajov v PD (textova &ast kap. 1.IDENTIFIKACNE UDAJE STAVBY, Bilancie ploch,
tabulky) navrhovanou zmenou dokoncenej stavby dochadza k zlepSeniu bilancii pléch
zelene v RB 269. Zohladnit plochy zo zatrdviovacej dlazby koeficientom 0,5 do vyslednice
Kz je v rozpore so zavidznou &astou UPN-Z Devin |, kap. 1.2.3 PODIEL ZASTAVANYCH
PLOCH A PLOCH ZELENE, Tab. ZAPOCITATELNA PLOCHA ZELENE, nakolko nespifiaju
kategorie zelene podla tabulky zapoctov;

K bilanciam a zmenam v casti uzemia s funkciou BRD, RB 23 uvddzame:

pristavba k 1.NP, giastone nadstavba podkrovia, PM (vratane PM pre RD na pozemku
parc.C. Xxxxxxx), vstup do nadstavby a prijazd k PM su suc¢astou Uzemia BRD s uréenym
typom zdastavby M. Zmena dokondenej stavby v tejto Casti zasahuje aj do pozemkov,
s existujucimi stavbami (rodinny dom a prilahlé stavby), ktoré neboli pri bilancidch intenzity
vyuzitia Uzemia zohladnené; navySe v zmysle zavaznej ¢asti UPN-Z Devin |, kap. 1.2.3
Podiel zastavanych pléch apléch zelene, Tab. TYP M - pozemky
pre vystavbu budov v ramci Uzemia s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch
(BRD) je vymera pozemku pre vypocCet =zastavanej plochy aplochy zelene
740 m? bez ohladu na velkost pozemku (redlna vymera 767,00 m?);

Navrhovanou zmenou dokonéenej stavby v rozsahu v akom je stic¢astou tizemia BRD
bude Izp = 0,25 > 0,21 (Izp max vV UPN-Z), o je v rozpore s UPN-Z Devin I, Tab. TYP M.
Aktualna hodnota Izp (povodny stav) existujucou zastavbou na pozemkoch parc.¢.
Xxxx, 910/1, 3,4, k.t. Devin podla tdajov v KN je 0,21 (IZp max=0,21 vV UPN-Z) z max. plochy
pozemkov 740m2. V UPN-Z Devin stanoveny Kz min >0,40 je reSpektovany.



K dalsim v UPN-Z Devin | z4vézne regulovanym prvkom uvddzame:

¢ verifikacia v PD uvadzanej podlaznosti 1+1 na podklade projektového rieSenia nie je mozna.
V dokumentdcii nie je preukdzané, ze podlazie definované ako podkrovie respektuje
zavaznu &ast UPN-Z Devin |, kap. 1.2.2. Maximalna podlaznost, Specifikdcia pojmov -
podkrovie a kap. ,1.2.9 REGULATIVY STRESNEJ KRAJINY” v ochrannom pasme NKP Devin
- Slovanské hradisko;

e v dokumentacii nie je preukézané, ze oporny mur a oplotenie respektuju zavaznu Cast
UPN-Z Devin |, kap. 1.2.8 Architektonické rieSenie stavieb, hmotovo-priestorova Struktura,
v§eobecné poziadavky pre rieSené Uzemie UPN Zdény Devin |;

e z3aujmové pozemky krizuju stavebné ciary. Na rozhrani RB 23 (BRD) a RB 269 (OVR)
stavebna &iara v grafickej ¢asti UPN-Z Devin | (v.&.4) vyznadéena nie je. V zmysle zavaznej
&asti UPN-Z Devin |, kap 1.2.4 Regula&né &iary v pripade, Ze nie je stavebna &iara v grafickej
&asti UPN-Z Devin | vymedzen4, je totozna s hranicou reguladného bloku. Stavebna &iara
vymedzuje ¢ast pozemku, na ktorej je mozné umiestnit budovu. Pred stavebnu ¢iaru mézu
vystupovat balkdny, arkiere, markizy, rimsy alebo iné konstrukcie primerané rozsahom
a tvarom, ktoré su sucastou hlavného objemu objektu, maximalne vSak o 1500 mm.
Uvedeny regulativ navrhovana zmena dokoncenej stavby nereSpektuje;

— zhladiska dopravného rieSenia:

V zmysle UPN-Z predmetné pozemky nie su dotknuté ziadnou dopravnou vyhladovou
stavbou.

Hlavné mesto SR Bratislava v zmysle § 2 ods. 4 zakona &. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) a z hladiska verejného dopravného vybavenia k stavbe
.Nadstavba stravovacieho zariadenia” s predloZzenou projektovou dokumentaciou
nesuhlasime z nasledujucich dévodov:

« dokumentacia neobsahuje vypocet statickej dopravy, ¢im nepreukazala dostatoény pocet
stojisk pre uvedené funkcie ((reStauracia, kancelaria, byt a dom) v zmysle aktualne platne;j
STN 73 6110:2024;

o v textovej Casti su parkovacie miesta pre navstevy vykazované na parkovisku pod hradom
(parkovisko je momentalne v majetkovom spore);

Sucastou su aj odporucania/poziadavky v pripade novej zZiadosti — tieto nie su predmetom
tohto stanoviska.

Mestska c¢ast Bratislava - Devin vyjadrenim ¢islo 134/1570/2024/BOC zo dfia 03.06.2024
vyjadrila nesuhlas s inou stavbou nez jednoducha (ato z dévodu, ze navrhovana zmena
dokoncenej stavby nadstavba a pristavba stravovacieho zariadenia nedodrziava v plnom
rozsahu hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN-Z Devin | pre funkéné vyuzitie
uzemia: OVR, v regulacnom bloku 269 a BRD, v regulacnom bloku 157 a typ zastavby M.

z éasti ,Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k Uzemného planu zény-Devin
l uvadzame” vyssie uvedeného vyjadrenia, uvadzame:

Navrhovand zmena dokoncéenej stavby nadstavba a pristavba stravovacieho zariadenia
nedodrziava v plnom rozsahu hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN-Z Devin |
pre funkéné vyuzitie uzemia: OVR, v regulaénom bloku 269 a BRD, v regulac¢nom bloku 157
a typ zastavby M.

Pre Uplnost dalej uvddzame, ze v dokumentacii je KZ vypocitane v rozpore s metodikou UPN-
Z Devin | (v rozpore s tabulkou zapogitatelnych pléch zelene) a IZP je bilancovany z vymery
pozemkov 600 m?, bez zohladnenia v akom rozsahu su sucastou jednotlivych ploch
(BRD/OVR). Nespravne uréena plosna vymera pozemkov pre OVR a BRD. IZP a KZ je potrebné
pocitat pre kazdu funkénu plochu zvlast OVR a BRD.

Nespravne su v plochach zelene zapocitané aj plochy zo zatraviiovacich tvarnic, prenasobené
koeficientom 0,5. Plochy zo zatravhovacich tvérnic je potrebné zapoditat do spevnenych pléch
vo vymere 100 %.



Regulacny blok RB 269, FPC 33 — Murdnska (parc. €. XXXXXXXXX)

Funkcia OVR - zariadenia obc¢ianskej vybavenosti pre rekreaciu
Parcela &. 913 912 r m? N&$ prepodet UPN-Z Devin |
Plocha OVR (m?) 161,00 108,00 269,00
Zastavana pl. SO 01 0,00 108,00 108,00 IZP =040 > IZPmax=0,24
Spevnené plocha PS 161,00 0,00 190,46
Zele# (m?) | 0,00 0,00 301,54 KZ=000 < KZmin = 0,36
Zastavana pl. SO 01 0,00 108,00 108,00 IZP =0,40 > IZPmax=0,24
Spevnené pl. N 106,59 0,00 106,59
Zelef (m?) | 54,41 0,00 54,41 KZ=020 < KZumin= 0,36

p.C. 912, sup. ¢. 4393, druh stavby: Budova obchodu a sluZieb, popis stavby: Pohostinské zariadenie
Legenda:PS Pbvodny stav; N Navrh

Riesené Uzemie vo funkénej ploche OVR je podla zavdznej &asti UPN-Z zaradené
do verejnoprospesnych stavieb (VPS) podla vykresu ¢. 8 ,Pozemky pre verejnoprospesné
stavby”, ako obcianska vybavenost vSeobecne - plosne vyznacené javy (03) zahfha
parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX; podla zdv. cCasti kap. ,4.1.5 Obcianska vybavenost”
na uvedenych pozemkoch sa uvazuje s vybudovanim verejnych hygienickych zariadeni
a turistického informa¢ného centra - 03;

- Na funkénej ploche OVR je potrebné respektovat regulativy pre tuto funkciu 1ZPmax= 0,24
a KZmin = 0,36, plocha OVR 269 m? (minimalna vymera nie je ur¢ena)

zmena dokoncenej stavby: pévodny stav IZP = 0,40 (108,00/269,00 m?) > 0,24 - nesulad

o navrh IZP = 0,40 (108,00/269,00 m?) > 0,24 - nesulad
zmena dokoncenej stavby: pévodny stav KZ = 0,00 (0,00/269,00 m?) < 0,36 - nesulad
o navrh KZ* = 0,20 (54,41/269,00 m?) < 0,36 - nesulad

Poznamka: * v grafickej casti na ploche OVR, zeleri o uvedenej vymere nie je.

Vo funkénej ploche BRD je navrhovana: pristavba SO 01, parkovanie (PM) pre existujiuci RD
(p.€. 910/2) a pristupova cesta k PM z vjazdom z Rimskej ulice, ktora je navrhovana na parc.
€. XXXXXxxxxxxx. Do rieSeného Uzemia musia byt zahrnuté vsetky parcely vo funkcii BRD (nie
len ¢ast parc. xxxxxxxx) t.j.: parc. €. xxx (445 m?) a parc. ¢. xxxx (170 m?) vratane zastavanych
parciel: xxxxx (107 m?), 910/3 (21 m?), 910/4 (24 m?) t.j. spolu 767,00 m2.

Vo funkénej ploche BRD, typ M pri vymere vacsej ako 741 m? sa IZP a KZ pocitaju z max. vymery
740 m? (z toho zastavana plocha 152 m?).

e Na funkénej ploche BRD je potrebné reSpektovat regulativy pre tuto funkciu I1ZPmax= 0,21
a KZmin = 0,40, z plochy 740 m?
zmena dokonéenej stavby: pévodny stav IZP = 0,21 (152,00/740,00 m?) =0,21-- sulad

o navrh IZP = 0,25 (182,00/740,00 m?) > 0,21 - nesulad
zmena dokoncenej stavby: pévodny stav KZ = 0,79 (588,00/740,00 m?) > 0,40 - sulad
o navrh KZ* = 0,44 (326,50/740,00 m?) > 0,40 - sulad

Regulacny blok RB 23, FPC 01 - Devin - historicka obec (parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX)

Funkcia BRD - tizemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch

Parcela &. 910/1 911 910/2,3,4 rm N4&$ prepodet UPN-Z
Plocha BRD (m?) 170,00 445,00 152,00 767,00 max 740,0 m?
Zastavand pl. 0,00 0,00 152,00 152,00 1ZP = 0,21 1ZPrmax=0,21
Spevnené plocha 0,00 0,00 - neuvedené
Zelen Ps 588,00 Kz=079> KZun = 0,40
Zastavané pl. 0,00 30,00 152,00 182,00 1ZP = 0,25 > 1ZPrmax=0,21
Spevnené pl. X 80,50 178,51 = 259,01




z toho: zatrdv, tvarnic 80,50 137,00 - 217,50
spevnené plochy 0,00 41,51 41,51

Zelen NZ 89,5 237,00 326,50 KZ =0,44 > KZmin= 0,40
m

p.¢. 910/2, sdp. ¢. 1061, druh stavby: Rodinny dom, popis stavby: Rodinny dom
Legenda:PS Povodny stav; N Navrh

e Na funkénej ploche BRD je potrebné respektovat regulativy pre tlto funkciu IZPmax= 0,21
a KZmin = 0,40 z plochy 740 mZ.
zmena dokoncenej stavby: pévodny stav IZP* = 0,21 (152,00/740,00 m?) = 0,21-- sulad
o navrhlZP* = 0,25 (182,00/740,00 m?) > 0,21 - nesulad

zmena dokoncenej stavby: pévodny stav KZ = 0,79 (588,00/740,00 m?) > 0,36 - sulad
o nhavrhKZ* = 0,44 (326,50/740,00 m?) > 0,36 - sulad

Navrhované podkrovie prevysuje povodnu vysku plochej strechy o +5,830 m. V podkrovi

nie je preukdzané, ze re$pektuje regulativy podkrovia: v zmysle zavaznej &asti UPN-Z kap.

J1.2.2 MAXIMALNA PODLAZNOST" a kap. ,1.2.9 REGULATIVY STRESNEJ KRAJINY*

v ochrannom pasme NKP Devin - Slovanské hradisko.

e Vregulaénej tab. zavdznej Sasti UPN-Z, pre RB 269 je pre objekty OV - odporicand plochd
strecha s vyhliadkovymi stresnymi terasami so zeleriou.

e V PD nie je uvedena vyska oporného muru, medzi parc. €. XXXXXXXXXXXXX, ha ktorom sa
zhotovi priehladné pletivové oplotenie na ocelovych stipikoch.

Oporné mury a oplotenie riesit v stlade kap. ,1.2.8 ARCHITEKTONICKE RIESENIE STAVIEB,
HMOTOVO-PRIESTOROVA STRUKTURA" a kap. ,2:10 ZASADY A REGULATIVY ROZVOJA
VEREJNYCH KOMUNIKACNYCH PRIESTOROV" napr.:

- nepovolit vystavbu opornych murov presahujicich vysku 3000 mm (vys$ka oporného muru
sa urc¢i ako zvisla vzdialenost medzi hornou hranou oporného muru a urovnou prilahlého
terénu. Na pozemku je mozné umiestnit viacero opornych murov, ich vzdjomna vzdialenost
(merand ako vodorovna vzdialenost stredovych osi murov) vSak nesmie byt mensia ako 1
meter;

- navrhovat oplotenia na vysokej vytvarnej a dizajnérskej Urovni zodpovedajlcej kvalitdm
a potencidlu hodnotného prirodného a kultirno-historického prostredia, Uzemny plan zény
Devin | Zavazna ¢ast 53

- vyZadovat pripustnu vysku priehladného oplotenia do 180 cm, v pripade pIného oplotenia
do 150 cm,

- pri realizacii oploteni uprednostfiovat prirodné materialy,

- zanajvhodnejsie oplotenia povazovat priechodné pletivové a latkové oplotenia (priechodné
pre drobné Zivocichy) z prirodnych materidlov, oplotenia kombinované so zelefiou a Zivé ploty.

e Z hladiska dopravného riesenia: Podla vykresu ¢&. ,,SO2 Koordina¢na situacia” je staticka
doprava v pocte 4 PM navrhovana na parc. €. xxxx a 1 PM na parc. €. xxxxxx (bez vypoctu
statickej dopravy). Potreby statickej dopravy je potrebné preukdzat vypoctom statickej
dopravy podla funkéného vyuzitia objektov (napr. existujuci RD, stravovacie zariadenie
a sluzobny byt) v sulade s aktudlne platnou STN 736110. Navrh rieSenia statickej dopravy
je potrebné preukazat v grafickej ¢asti — v situacii vratane dopravného pripojenia na cestu
(Rimska ulica). PD neriesi vjazd na pozemok. Pre bytové funkcie je potrebné riesit
parkovanie na vlastnom pozemku stavby. Pre funkciu OVR ma byt zabezpecend dopravna
obsluha z Muranske;j ulice.

UvaZovana prestavba a pristavba nie je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov a s Uzemnym planom zdony Devin I.

Sucastou cit. vyjadrenia su potvrdené vykresy (zmensena koépia): Koordinacna situdcia -
povodny stav a buracie prace, €. vykresu SO1; Koordina¢na situacia - novy stav a dostavovacie
prace, ¢. vykresu SO2; Rez A-A, ¢. vykresu DO5; Pohlady- novy stav a dostavovacie prace,
¢. vykresu DOB6.



UPOZORNENIE:

Sucastou vyjadreni jednotlivych odbornych zloZiek, ktoré sa k PD vyjadruju z pohladu nimi
sledovanych zaujmov a vstupuju do tvorby zdvazného stanoviska su aj poziadavky, ktoré
maju byt zapracované do upraveného navrhu, tieto vSak nie su predmetom tohto zavazného
stanoviska.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy,
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgdn zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: potvrdené vykresy: koordina¢na situacia — novy stav a dostavovacie prace
(S02 z 03/2024); Pbdorys strechy — novy stav a dostavovacie
prace (DO4 z 03/2024); Rez A-A — novy stav a dostavovacie
prace (D05 z 03/2024);

Co: MC Bratislava — Devin + potvrdené vykresy
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



