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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: XXXXXXXXXKXXXXXXKXXXXXKKXXXXXKKXXXXXXKXXXXXXX
XXXOXXXRXXXXXRRXXXXXRXXXXKXRKXXXXKKXXXXKXXXX
stavba: NOVOSTAVBA RODINNEHO DOMU - zmena stavby pred

dokonéenim
pozemky, parc. €., K. U.: | XXXXXXXXXXXXXXXX; k. U. Podunajské Biskupice

miesto stavby: PSeni¢na
Ziadost doruc¢ena dia: 18.06.2024
typ konania podla stavebného zakona: | konanie o dodatoénom povoleni zmeny stavby
druh podanej dokumentacie: projekt zmeny stavby pred dokonéenim
spracovatel dokumentacie: LINJE s.r.o., Moyzesova 2/A, Pezinok
zodpovedny projektant: Ing. arch. Martin Sipo$

autorizovany architekt 1313 AA
datum spracovania dokumentacie: 03/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods.
1pism. b) a ods. 2 zakona ¢.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zdkona
Slovenskej narodnejrady €. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ izemného planovania v zmysle
§ 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov
vo veci posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140aods. 3 a 4, § 140b
stavebného zakona a § 24 ods. 3 a ods. 9 az 12, § 40a az § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z.
a § 31f zakona ¢.377/1990 Zb..

Dfia 29.04.2024 bolo vydané pod ¢. MAGS OUIC 50303/2024-179251 vratenie podania
Ziadosti o zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej
ginnosti ,NOVOSTAVBA RODINNEHO DOMU - zmena stavby pred dokonéenim®, parc. ¢.
xxxxxxxx; k.U. Podunajské Biskupice. K ziadosti bola prilozend projektovd dokumentacia
zmeny stavby pred dokon&enim, spracovand Ing. arch. Martin Sipo$, datum spracovania
03/2024.

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: Predlozena dokumentacia rieSi zmenu stavby
pred dokoncéenim, ktord bola zrealizovand nad ramec stavebného povolenia. Jedna
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sa o stavbu rodinného domu, ktory bol stavebne povoleny Rozhodnutim &. SU-1392/2007/Fi-
20 ako jednopodlazny s obytnym podkrovim s vySkou hrebena + 7,5 m (od podlahy prizemia
+ 0,000 m) a so zastavanou plochou 75,50 m2.

Zmena stavby spociva v rozsireni péddorysnych rozmerov a vybudovanim 2.NP bez zmeny
Ucelu. Rodinny dom je bez suterénu s jednoduchym pédorysom a s rozmermi 18,11 x 9,37 m.
ZastreSeny je sedlovou strechou s vyskou hrebena + 8,215 m od Urovne podlahy + 0,000 m.
Na pozemku sa nachadza aj existujlci nebytovy objekt.

Stavba z hl'adiska dopravného riesenia: Staticka doprava je rieSend na pozemku stavby
ana 1.NP v celkovom pocte 3 parkovacie miesta. Dopravné pripojenie bude zabezpedené
z miestnej cesty PSeni¢na.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia celkom: 1372,00 m?
zastavana plocha celkom: 498,69 m?
zastavana plocha rieSeny objekt - RD: 169,69 m?
zastavana plocha existujuci objekt - hala: 329,00 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi celkom: 668,38 m?
podlazna plocha rieSeny objekt - RD: 339,38 m?
podlazna plocha existujuci objekt - hala: 329,00 m?
zelen na teréne: 516,00 m?
spevnené plochy: 344,00 m? (po prepocte 357 m?)
pocet bytov: 1
pocet podlazi PP/NP: 0/2
pocet parkovacich miest: 3

Postidenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR

Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len LUPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. ¢. xxxxxxxx, k. u. Podunajské

Biskupice, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia:

e zmiesané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502,
rozvojové Uzemie, kod D (mala Cast rieSeného Uzemia, parc. €. XXXXXXX)

 malopodlazna zastavba obytného Gizemia, Cislo funkcie 102, stabilizované tuzemie (kde
sa nachadza samotna stavba, ktora je predmetom riesenia)

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky su stéastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie. Uzemny plan

v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

¢ vovonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych Uzemi charakter zastavby mestského
typu, prevlada uliéna zastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajSie Uzemie
su charakteristické komplexy zastavby, arealy, Uzemia bytovej zastavby sidliskového typu
a rozsiahle Uzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvysSenie kvality prostredia (nielen

zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia izemia:
e vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného uUzemia, Cislo funkcie 102
patria rodinné domy medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia danej funkénej plochy;

- z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):



intenzita vyuzitia Uzemia bola vyhodnotend v ramci FP 102, v ktorej je situovany rieSeny objekt:

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
bilancie zaujmové - priemer.
Uzemie navrh hodnoty vo FP
- vymera zaujmového Uzemia 102: 1149,00 m?
- zastavand plocha: 439,00 m? 1IZP= 0,38 IZP = 0,14~0,35
- podlazna plocha (NP): 609,00 m? IPP= 0,53 IPP= 0,14~0,70
- zapoditatelna zelen: 414,00 m? KZ= 0,36

e Zuvedenych hodndt regulativov intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia je zrejmé,
Ze v rieSenej funkénej ploche su velké odliSnosti v zastavanych a podlaznych plochach
jednotlivych objektov vo vztahu kich zaujmovym pozemkom. Zastavba je nesuroda
aj v ramci ulicnej zastavby. Dosahované regulativy intenzity vyuzitia pozemku dosahuju
porovnatelné hodnoty ako objekty vo funkénej ploche.

PredloZena zrealizovana stavba je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skulsenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, opierajlc sa o zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, organ Uzemného planovania
z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavdzné podmienky v nasledovnom
rozsahu:

z hladiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e investicny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikdcie zaujmového pozemku (s ohladom na jeho polohu v ramci dotknutej funkénej
plochy) za max. pripustny v stabilizovanom tzemi;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:
o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najmé

v nasledovnych bodoch:

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpedit dostatocnu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej
republiky Bratislave v zneni neskorsSich predpisov a na zaklade vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov atechnickych noriem neuplatiuje z hladiska rieSenia verejného
dopravného vybavenia podmienky.

UPOZORNENIE:

RieSené Uzemie je zasiahnuté bezpeénostnym pasmom arealu Slovnaft a.s..

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.



V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo U¢el jej vyuZitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy,
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentacia
potvrdené vykresy: Situacia koordina¢na, M 1:200
Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice
potvrdené vykresy: Situacia koordinac¢na, M 1:200
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



