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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods.
1pism. b) a ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb. o zemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnejrady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ izemného planovania v zmysle
§ 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov
vo veci posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140aods. 3 a 4, § 140b
stavebného zakona a § 24 ods. 3 a ods. 9 az 12, § 40a az § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z.
a § 31f zakona ¢.377/1990 Zb..

PredloZena projektova dokumentacia riesi: vystavbu aredlu InnoHub, kde sa navrhuju celkom
4 objekty na Vinohradnickej ulici v Podunajskych Biskupiciach. U&el aredlu bude orientovany
na sofistikovanu vyrobu, previazanu so $pi¢kovymi technoldgiami s vedecko-vyskumnou
zakladfiou a drobnu vyrobu.
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S0101 OBJEKT , A" je dvojpodlazny objekt bez suterénu, ktory ma horizontdlne posunuté
podlazia. Celkové rozmery objektu su 34,45 x 23,25 m, pricom 1.NP ma podorysné rozmery
32,00 x 21,60 m a zastreSeny je plochou strechou s vyskou atiky na kéte +8,500 m od Urovne
podlahy 1.NP + 0,000 m. V objekte sa budu nachadzat vyvojovd a montazna dielfa so zdzemim
a drobna prevadzka so skladmi.

S0102 OBJEKT ,B” je dvojpodlazny objekt bez suterénu, uréeny na volné prenajimanie
drobnych vyrobnych prevadzok so skladovanim. Objekt ma horizontalne posunuté podlaZia
a celkové pbédorysné rozmery 46,35 x 27,90 m, pricom 1.NP ma vonkajSie pédorysné rozmery
44,00 x 25,80 m. ZastreSeny je plochou strechou s vyskou atiky na kéte +8,500 m od Urovne
podlahy 1.NP = 0,000 m.

S0103 OBJEKT ,C" je rovnako dvojpodlazny objekt bez suterénu, s ucelom drobnych
prevadzok s pripadnym skladovanim na prenajom. Objekt ma celkové poédorysné rozmery
42,50 x 11,05 m, pricom 1.NP ma vonkajsie pddorysné rozmery 38,90 x 10,45 m. ZastreSeny je
plochou strechou s vys$kou atiky na kéte +9,000 m od Urovne podlahy 1.NP + 0,000 m.
S0105 OBJEKT ,D“ je jednopodlazny objekt haly bez suterénu s celkovymi rozmermi
60,38 x 12,40 m. K objektu je prilepeny prizemny modul socidlneho vybavenia na vychodnej
strane s vonkajsimi rozmermi 1,80 x 12,40 m. Objekt je zastreSeny Sikmou strechou s vyskou
atiky nad 5,978 m od urovne podlahy +0,000 objektu (0,000 = Uroveri 1.NP = 132,10 m n.m.
Bpv.). Sucastou navrhu je objekt SO105 ,E“ (spevnena plocha), ktory riesi sanaciu pévodnych
spevnenych pléch aredlu a stavbu oplotenej volnej plochy s rozmermi 71,83 x 52,36 m.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Naroky na statickl dopravu budu zabezpeené
na spevnenej ploche na vlastnom pozemku v poéte 62 parkovacich miest, dopravny pristup
je zabezpeceny priamo z prilahlej miestnej cesty Vinohradnicka cez existujuci vjazd. Navrhuje
sa kryté statie pre bicykle. Pocéita sa so 147 zamestnancami.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 14 061,00 m?
zastavana plocha celkom: 3243,00 m?
zastavana plocha objekt , A" 769,00 m?
zastavana plocha objekt "B": 1250,00 m?
zastavana plocha objekt ,C* 467,00 m?
zastavana plocha objekt ,D: 757,00 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi celkom: 4 652,00 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi objekt ,A": 1165,00 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi objekt ,B": 1 900,00 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi objekt ,C": 830,00 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi objekt ,D": 757,00 m?
zelen na teréne: 737,00 m?
spevnené plochy: 10 081,00 m?
pocet podlazi PP/NP: 0/2,0/1
pocet parkovacich miest: 62

Posudenie navrhovanej vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. ¢. 2914/19, 2914/109, 2914/201,
2914/202, 2914/203, 2914/204, 2914/205, 2914/216, 2914/220, 2914/221, 2914/223,
2914/224, 2914/227, 2914/228, 2914/229, 2914/230, 2914/231, 2914/232, 2914/233,
2914/234, 2914/235, 2914/236, 2914/237, 2914/239, 2914/240, 2914/241, 2914/242,
2914/244, 2914/245, 2914/246, 2914/247, 2914/248, 2914/249, 2914/250, 2914/251,
2914/252, 2914/253, 2914/254, 2914/267 reg. C KN a parc. ¢. 478/1 reg. E KN,
k. G. Podunajské Biskupice, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gizemia:

o UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obédianska vybavenost celomestského

a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, stabilizované Uzemie (Cast Uzemia)

o UZEMIA VYROBY, distribuéné centra sklady, stavebnictvo, é&islo funkcie 302,
stabilizované Gizemie (prevazna ¢ast Uzemia)



Intenzita vyuzitia izemia:

Pozemky su stéastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie. Uzemny plan

v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

¢ vovonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych Uzemi charakter zastavby mestského
typu, prevldda ulicnd zastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajsie Uzemie
su charakteristické komplexy zastavby, aredly, Uzemia bytovej zastavby sidliskového typu
arozsiahle Uzemia najma izolovanej zdastavby rodinnych domov. V dotvarani uUzemi
je rovnako ako v predoslych pripadoch potrebné reSpektovat diferencovany pristup podla
jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre cellu stabilizovanu funkénu plochu. Lokalizacia
novej zastavby v stabilizovanom UGzemi vonkajSieho mesta musi byt riesena
na podrobnej$ej zondlnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia Gzemia:

e vo funkénom vyuZiti Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, Cislo funkcie 201 patria drobné prevadzky, obchodu, vyroby a sluzieb medzi
pripustné spdsoby vyuzitia danej funkénej plochy; objekt ,C“, ako suc¢ast navrhovaného
arealu sa umiestnuje v predmetnej funkénej ploche, ktorej zastavba tvori objekt zariadenia
socidlnej starostlivosti a administrativny objekt so sluzbami OV;

e vo funkénom vyuziti Uzemia: distribu¢né centra sklady, stavebnictvo, &islo funkcie 302
patria zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb a zariadenia vedeckého vyskumu
sUvisiace s funkciou medzi pripustné spdsoby vyuzitia funkénej plochy; navrh pojednava
o aredli zariadeni a prevadzok s podielom funkcie vedeckého vyskumu, vyvoja a vyroby,
ktory je orientovany na malé a startupové firmy;

- z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

vyhodnotenie v rdmci FP 201*:
plodné bilancie  intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia

zaujmové Uzemie - priemer.
navrh hodnoty vo FP
- vymera zaujmového Uzemia: 1732,00 m?
- zastavana plocha: 467,00 m? 1IZP = 0,27 IZP = 0,16
- podlazna plocha (NP): 830,00 m? IPP= 0,48 IPP= 0,43
- zapocitatelna zeleri: 68,00 m? KZ= 0,04

*  pre dplnost uvadzame, Ze po zapodcitani planovanej vystavby (Bytovy dom s polyfunkciou)
vo FP 201, ku ktorej bolo vydané zavézné stanovisko hlavného mesta (rok 2023) dosiahnu
priemerné ukazovatele intenzity vyuZitia uzemia vo FP 207 hodnotu IZP 0,28 a IPP 0,86,

vyhodnotenie v ramci FP 302:
plodné bilancie  intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia

zaujmové Uzemie - priemer.
navrh hodnoty vo FP
- vymera zaujmového Uzemia: 12 329,00 m?
- zastavana plocha: 2776,00 m? 1IZP = 0,23 IZP = 0,29
- podlazné plocha (NP): 3822,00 m? IPP = 0,31 IPP= 0,29
- zapoditatelna zelen: 669,00 m? KZ= 0,05

e Predlozeny navrh dosahovanymi hodnotami indexov IZP a IPP nenarusa charakteristicku
stabilizovanu zastavbu jestvujucej urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-



priestorovy charakter existujucej zastavby; IPP navrhovanej vystavby v ramci rieSeného
Uzemia dosahuje vy$siu hodnotu, ¢o je s ohladom na navrhovanu rozsiahlejsiu konverziu
byvalého vyrobno-skladovacieho aredlu Termstav akceptovatelné;

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze predlozena navrhovana
stavba je v sulade s obsahom zavaznej ¢asti Uzemného planu hlavhého mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona Slovenskej narodnej rady &. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskor$ich predpisov na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, opierajlc sa o zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, organ Gzemného plénovania
z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatfiuje zavazné podmienky v nasledovnom
rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e pri pripadnom osadeni kancelarskej/skladovej unimobunky v buducnosti, ktoré je podla PD
uvadzané ako moznost, pride k narastu zastavanej a podlaznej plochy a tym k zvySeniu
hodnét IZP a IPP;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dria 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o zvySovat podiel ploch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou
stromov do ulicnych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii
a parkovisk;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrdzkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrZiavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozZia ¢i nasledného retencovania;

K predmetnej stavbe sa Mestska ¢ast Bratislava — Podunajské Biskupice nevyjadrila v zmysle
§ 31f ods. 6 zakona ¢. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej
republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov a na zaklade vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov atechnickych noriem uplatiuje z hladiska rieSenia verejného
dopravného vybavenia tieto podmienky:

e vzhladom na inovativhe poZiadavky mesta k rieSeniu mobility za uUcelom preferencie
chodcov pozadujeme vjazd realizovat cez ndbehovy obrubnik a s bezbariérovou Upravou
chodnika, t. j. plocha vjazdu do aredlu bude realizovana v rovnakej nivelete ako chodnik;

¢ nevyhnutnou sudastou stavby pripojenia stavby ,Innohub“ na verejnd dopravnu
infrastrukturu je stavebny objekt SO 502 Verejny chodnik, ktory bude v zmysle zdkona
o pozemnych komunikaciach odovzdany do vlastnictva mesta;



UPOZORNENIE:

Pri posudzovani predloZzeného zameru boli prepocitané plochy zelene a spevnené plochy
aupravené v zmysle prepoctov, tieto sa pddorysne prekryvali so zastavanou plochou
objektov.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prisluéného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolauddcii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuZzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy,
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu izemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
Priloha: potvrdené vykresy: Situacia, M 1:500
Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice

potvrdené vykresy: Situacia, M 1:500

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



