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stavebnik: RED_DUBY s.r.o0., Areal IN VEST 1179, 927 03 Sal'a
stavba: rezidencia MIEROVA
pozemky, parc. ¢., k.U.: 866/29, 866/1; k. u. Nivy
miesto stavby: Mierova ulica - Gagarinova ulica
Ziadost doru¢ena dna: 08.07.2024
typ konania podla stavebného zakona | konanie o dodatoénom povoleni zmeny stavby
uvedeny v ziadosti:
druh podanej dokumentacie: Projekt skuto¢ného vyhotovenia
spracovatel dokumentacie: FYM Architecture, Ing. arch. Peter Szofka,
Bullova 17, 841 01 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Peter Szofka
autorizovany architekt 1686AA
datum spracovania dokumentacie: 09/2023

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1
pism. b), ods. 2 a4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov vydava ako prislusny organ uzemného
planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona ¢.200/2022 Z. z. o tzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov zavidzné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5aods.9az12,§40ao0ds.3,4a6, § 40ba § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

PredloZena projektova dokumentacia riesi: stavbu bytového domu so vstavanym priestorom
obcianskej vybavenosti pri krizovatke ulic Mierovd — Hrani¢énd — Gagarinova. Pozostava
z podzemnej podnoze (2 podzemné podlazia) a nadzemnej cCasti, ktord tvori nizsia
(3 nadzemné podlazia) avysSia (9 nadzemnych podlazi austipené podlazie) hmota
nadzemnej ¢asti. V suteréne sa nachddza hromadna podzemna gardz, skladové a technické
priestory. Na 1.NP su rieSené vstupné priestory, priestory obcianskej vybavenosti
(administrativna prevadzka), hromadna gardz, vjazd/vyjazd do/z garaze, skladové a technické
priestory. Od 2.NP azpo 9.NP vratane suU v posudzovanej stavbe zrealizované byty
a1apartman z hladiska svetlotechniky (na 2.NP). Na ustUupenom podlazi su technické
a komunikaéné priestory — spristupnenie strechy.

1o ONLINE

usmernovanievystavby@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk



http://www.bratislava.sk/

Objekt je zastreSeny plochymi strechami, vySka atiky nad 3.NP je +12,19 m, nad 9.NP
+31,00 m a ustupenym podlazim +33,83 m od Urovne podlahy +0,000 objektu (0,000 =
137,00 m n.m. Bpv.).

Predmetom konania o dodato¢nom povoleni zmeny stavby su stavebné objekty SO 01
Polyfunkény objekt a SO 15 Sadové Upravy.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia

Staticka doprava je rieSena na pozemku stavby v pocéte 99 PM v garazi a 5 PM na teréne.
Dopravné pripojenie stavby (na Mierovu ul.) je zrealizované a skolaudované. V predloZenej
dokumentdcii nie su deklarované Ziadne nové zmeny v rieSeni zrealizovaného dopravného
pripojenia.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 2 589,00 m?
- zastavana plocha: 1471,92 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 6 302,08 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 5834,76 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 467,32 m?
- zelen*:
na teréne: 1189,00 m?
zapocitatelnd zelen: 1189,00 m?
- pocet bytov: 53
- pocet apartmanov - z hladiska svetlotechniky**: 1
- pocet podlazi PP/NP: 2/9 + ustupené podlazie
- pocet parkovacich miest: 104
(Poznamka:

* Plocha zelene je vycislend na pdévodny rozsah rieSeného Uzemia z dévodu potreby
porovnania jej rozlohy v zmysle stavebného povolenia z r. 2009 a jej sti¢asného stavu.

** Subory miestnosti, ktoré su z hladiska svetlotechniky oznacené ako ,apartmany”,
maju dispoziéno-prevadzkové znaky bytov. Nespifiaju véak normativne podmienky presinenia
obytnych miestnosti. Uréené su na kratkodobé byvanie, ich podlazna plocha je sucastou
podlaznej plochy bytovej funkcie.)

Posudenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavhého mesta SR

Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. ¢. 866/29, 866/1, k.u. RuzZinov,

UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia:

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, stabilizované tizemie

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky su st¢astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie. Uzemny plédn
v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novd vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmad charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdémci stabilizovanych tuzemi
sa uskutoCfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom UGzemi. Ak novy ndavrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast



resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi

umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Struktire je potrebné:

e vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Gzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Gzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovand funkénu plochu.
Této uloha musi byt jednoznacéne rieSena na podrobnejsej zondlnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvys$enie kvality prostredia (nielen

zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

e Vo funkénom vyuziti uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, Cislo funkcie 201, patria zariadenia administrativy medzi prevladajice spdsoby
vyuzitia danej funkénej plochy. Byvanie je pripustné v rozmedzi do 30% z celkovych
podlaznych pléch nadzemnej €asti zastavby funknej plochy.

podiel funkcii vo funkénej ploche:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

- celkova podlazna plocha: 52990 m?

- podl. plocha bytovej funkcie: 12 670 m? 23,91% max. 30%

- podl. plocha nebytovej funkcie: 40 320 m? 76,09% min. 70%

e PredloZend zrealizovana stavba je z hladiska funk&ného vyuzitia v stlade s UPN. Pomer
nebytovej funkcie vypoditany z celkovych nadzemnych podlaznych pléch dosiahne v ramci
rieSenej funk&nej plochy 76,09%, ¢im je max. pripustny podiel bytovej funkcie 30%
v rieSenom uUzemi reSpektovany.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby — dosahované hodnoty suU porovnavané
so stavom v zmysle stavebného povolenia &.j. SU-6378-9/2009/Sin-14 zo dfia 23.07.2009,
pravoplatné dna 28.08.2009):

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plo$né bilancie  zdujmové lzemie v dotknutej FP
navrh
/povoleny stav/
- zaujmové Uzemie: 2 589,00 m?
- zastavana plocha: 1471,92 m? IZP = 0,93 /0,93/ IZP = 0,27
- podlazna plocha (NP): 6 302,08 m? IPP =2,43/2,19/ IPP =1,03
- zapoditatelna zelen*: 1189,00 m? KZ* =0,37/0,39/ KZ =0,29

(Poznamka: * koeficient zelene zrealizovaného stavu je vypoditany na poévodny rozsah
rieSeného Uzemia 3174 m?, aby mol byt porovnavany s hodnotou koeficientu zelene v zmysle
rieSenia, na ktoré bolo vydané stavebné povolenie v r. 2009.)

¢ Index zastavanych ploch zostdva na povodnej hodnote.

e Zmenou rieSenia stavby oproti pévodnému navrhu, na ktoré bolo vydané uUzemné
rozhodnutie &.j. SU-13232-4/2007/Sin. zo dila 09.07.2007, pravoplatné diia 13.08.2007,
nasledne aj stavebné povolenie &j. SU-6378-9/2009/Sin-14 zo dha 23.07.2009,
pravoplatné dna 28.08.2009, dochadza k miernemu poklesu hodnoty koeficientu zelene
vrozsahu pdévodného rieSeného Uzemia a zdroven Kk miernemu navysSeniu indexu
podlaznych ploch.



e Dosahované ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia, konkrétne indexu zastavanej plochy
a indexu podlaznych pléch na rieSené Uzemie, su vyS$sie ako hodnoty tychto ukazovatelov
na cell dotknutd funkénu plochu. AvSak z hladiska urbanneho kontextu predmetna
zrealizovana stavba nenarus$a charakteristicku stabilizovanu zastavbu jestvujucej
urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujlcej zastavby.

PredloZena zrealizovana stavba je v sulade s Uzemnym planom hlavnhého mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych prdvnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa
o zdsady a regulativy zavdznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chréaneného verejného zaujmu uplatiiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia

hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o zvySovat podiel ploch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou
stromov do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii
a parkovisk;

o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujicich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrdzkovou vodou s cielom zniZzit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrZiavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpecdit dostato¢nu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, zniZzovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

UPOZORNENIE:
RieSené uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zadmer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné prava k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢cného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posutdenie upraveného rieSenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahrddza zdvazné stanovisko
dotknutého orgdnu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej
pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Koordinaéna situacia/
Co: MC Bratislava — RuZinov

potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Koordinaéna situacia/
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



