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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods.
1pism. b) a ods. 2 zakona ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnejrady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ iizemného planovania v zmysle
§ 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov
vo veci posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140aods. 3 a 4, § 140b
stavebného zakona a § 24 ods. 3 a ods. 9 az 12, § 40a az § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z.
a § 31f zakona ¢.377/1990 Zb..

Na zdujmovom pozemku parc.C. xxxx k.U. Staré Mesto bola v spojenom stavebnom
auzemnom konani rozhodnutim ¢&. 142/6814/2022/STA/Hor vydanom dna 02.02.2022,
pravoplatnym da 22.03.2022, povolena garaz - SO 01 ,GARAZ V OPORNOM MURE", ktord je
v slcasnosti vo vystavbe a ktorda ma po dokonceni obsahovat 3 parkovacie miesta (PM)
s otvorom pre vjazd v existujicom opornom mure a osobny vytah (prepojeny podzemnou
chodbou s gardzou) spristupnujuci rodinny dom na pozemku parc.¢. xxxx k.U. Staré Mesto.
Investor v sUbehu s prebiehajucou vystavbou gardze zacal realizovat aj stavebné zmeny
na existujicom rodinnom dome bez stavebného povolenia, len na zaklade ohldsenia
stavebnému Uradu, pricom stavebny Urad MC BA - Staré Mesto vykonal diia 16.4.2024
na stavbe $tatny dohlad a na zaklade zistenia skutkového stavu prace zastavil. V nadvaznosti
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na to ziada investor v zastUpeni o zavdzné stanovisko hlavného mesta k doteraz
zrealizovanym ako aj dals§im navrhovanym Upravam rodinného domu - SO 02 za ucelom
ziskania dodato¢ného povolenia stavby podla vyssie uvedenej projektovej dokumentacie.

PredloZena projektova dokumentacia rieSi: CiastoCne zrealizované stavebné upravy
existujuceho rodinného domu na svahovitom pozemku na ulici Urbankova. Rodinny dom (RD)
s jednou bytovou jednotkou je umiestneny na svahu nad ulicou, pristupny z ulice Urbankova
cez exteriérové schodisko alebo vytahom z gardze umiestnenej v pévodnom opornom mure
v zapadnej Casti pozemku. Oporny mur ma vysku 3,8 — 5,2 m od uUrovne chodnika. Podlaha
1.NP existujuceho RD je umiestnena priblizne 10,6 m nad uroviiou chodnika.

RD je ¢Ciasto¢ne podpivni¢eny, ma dve nadzemné podlazia a podkrovie, strecha je sedlova
s polvalbami, s hrebeflom orientovanym rovnobezne s ulicou. Tento zakladny objem RD ma
zostat po Upravach zachovany. Buracimi pracami sa ma odstranit pévodna vyvysSena terasa,
ktord prebiehala pred zdpadnou fasadou po celej jej dizke, prizemna pristavba pri juznej
fasade, niektoré oporné muriky a Cast exteriérového schodiska pri vytahu, ako aj strecha
nad zadverim, stre$na krytina hlavnej strechy, konstrukcia krovu v rozsahu novych vikierov,
vyplne otvorov, rozvody inzinierskych sieti, klampiarske prvky. Meni sa vnutorna dispozicia
priestorov, zostdva zachovana dispozicia jednej bytovej jednotky na cely rodinny dom.

K pdvodnému objektu RD obdiZnikového pddorysu so zakladnymi rozmermi podla PD cca
8,9 mx 9,9 ma zadverim 5,8 m x 2,2 m, boli uz ¢iasto¢ne zrealizované dve murované prizemné
pristavby na pédorysoch 3,3 m x 5,3 m (na mieste pévodnej pristavby pri juznej fasade) a 3,4
m x 9,7 m (pri vychodnej fasade do svahu). Boli zrealizované aj Upravy strechy — nova stresna
krytina a po jednom pultovom vikieri na kazdej zo Sikmych rovin strechy. Popri zapadne;j
a juznej fasade na 1.NP su dalej navrhnuté nové terasy nahradzajluce povodnu terasu, ktoré
maju mat samostatni nosnu konstrukciu pozostdvajucu z prieénych beténovych podpier
nesucich hlinikovy rdm, na ktorom budu uloZené terasové IPE dosky, v rdme maju byt tiez
osadené dva stromy. Predné terasy maju byt oproti okolitému terénu vyvysené o cca 0,90 m,
priepustné, terén pod nimi ma byt upraveny do roviny $trkovym vodopriepustnym zasypom.
Terasy maju byt sc¢asti prekryté pergolami.

Urover +0,000 pred Upravou = trovefi 1.NP = 213,76 m.n.m Bpv. po Uprave bez zmeny.
VysSka hrebera strechy pred Upravou +10,824 m, po Uprave + 10,908 m nad urovriou 1.NP.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Statickd doprava je rieSena na pozemku stavby
v celkovom pocte 3 PM v samostatnej garazi v opornom mure. Dopravné pripojenie bude
zabezpedené z ulice Urbankova (parc.¢. xxxxxx k.u. Staré Mesto) novym vjazdom S$irky 3 m
na pozemok parc.&. xxxxxx k.U. Staré Mesto. Zriadenie vjazdu bolo povolené rozhodnutim MC
Staré Mesto €. 8144/34061/2021/DOP/Zub zo dha 23.06.2021, pravoplatné dra 02.07.2021.

Plo$né bilancie a kapacitné Udaje stavby po prepocéte z udajov uvedenych v predloZenej
projektovej dokumentacii (za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

Pred upravou Po Uprave
- vymera zaujmového Uzemia
parc. €. XXXXXXXXXXXXxX k.U. Staré Mesto 611 m? 611 m?2
zastavana plocha: 108,89 m? 169,20 m?
spevnené plochy: 92,86 + 91,49 m? 75,20 m?
- prirodna plocha: 317,76 m? 366,60 m?
- pocet bytov: 1 1
- pocet podlazi PP/NP: 1/2+ podkrovie 1/2 + podkrovie
- pocet parkovacich miest: - 3

Posuidenie CiastoCne zrealizovanej zmeny dokoncenej stavby a navrhovanych uprav
vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien
a dopinkov 01,02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,,UPN").



Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. ¢. XXXXxXxxxxxx k.u. Staré Mesto,
UPN stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102,
stabilizované Gizemie, Pamiatkova zona Bratislava — centralna mestska oblast (,PZ CMQ"),
Uzemie kompaktného mesta — zéna B, informacny kdd S.

- kod S: Stabilizovana plocha je situovana nalzemi, pre ktoré je schvalena
uzemnoplanovacia dokumentacia podrobnejSieho stupia, obsahujuca jej regulaciu.

Zaujmové pozemky sU sudastou Uzemia, pre ktoré bol spracovany ,Uzemny plan zény
Aktualizacia uzemného planu zény AG6 Bratislava“ schvaleny uznesenim Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy €. 771/1994 zo dha 07.10.1994, zavazna Cast
vyhlasend VZN ¢.11/1994 v zneni zmien a doplnkov schvélenych VZN ¢&.17/1996,
VZN &. 7/2001 a VZN &. 3/2004 (dalej len ,UPN-Z“). V uvedenom UPN - Z sU rie$ené pozemky
sucastou sektoru ¢.68.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN a UPN - Z uvadzame:
e vo funk&nom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného uUzemia, kod funkcie 102
patria rodinné domy medzi prevlddajluce spdsoby vyuzitia funkénej plochy;

SEKTOR ¢.68:
FUNKCIA:
» Funkéné vyuzitie uzemia:
Prevladajuca funkcia — byvanie.
Zmena dokonéenej stavby: byvanie: rodinny dom s 1BJ - sulad
* Nepripustné funkéné vyuzitie izemia:
Vyroba, sklady, dielne, Cerpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba,
podnikatelské aktivity s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie a s negativhym
vplyvom na spoloCenské prostredie alebo funkcie obdobného charakteru su v sektore
nepripustné.
REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
e Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci
zmena dokonéenej stavby: rodinny dom samostatne stojaci - sulad
REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:
* Minimalna stavebna parcela: rodinny dom - 6 arov
zmena dokoncéenej stavby: 611 m? - sulad
» Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
zmena dokoncéenej stavby: 611 m? - sulad
» Index zastavanej plochy objektom (lzp): 0,30
zmena dokoncéenej stavby: 169,2 m?/ 611 m2= 0,28 - sulad
e Index prirodnej plochy (Ipp): 0,60
zmena dokoncéenej stavby: 366,6 m? / 611 = 0,6 — sulad
e Maximalna podlaznost:
rodinny dom - 2 nadzemné podlaZia a 1 ustupené podlazie, alebo podkrovie. VySka zastavby
musi byt prispésobena okolitej zastavbe.
zmena dokonéenej stavby: 1PP/2NP + podkrovie - sulad
« Stavebna ciara: uréena existujlcou zastavbou
zmena dokoncéenej stavby: bez zmeny

Staticka doprava:

e Garaze alebo parkovanie umiestnit na vlastnom pozemku. Garaze mézu byt umiestnené
v opornych muroch a ak su tieto gardze zazelenané, nezapocitavaju sa do zastavanej
plochy objektom.
zmena dokonéenej stavby: 3PM vo vlastnej garazi v opornom mure. Vjazd na pozemok
z Urbankovej ulice bol povoleny rozhodnutim MC Staré Mesto



¢.8144/34061/2021/DOP/Zub zo dna 23.06.2021, pravoplatné dna 02.07.2021, 3PM
v gardzi v opornom mure na pozemku RD - v stlade.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze predloZena navrhovana
Ciasto€ne zrealizovana zmena dokoncéenej stavby anavrhované upravy su v sulade
s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavhého mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov a s Uzemnym planom zény Aktualizacia uzemného planu zény
A6 Bratislava.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavdznych pravnych predpisov a technickych
noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, organ tuzemného planovania
z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatriuje zavdzné podmienky v nasledovnom
rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

o Ciastoéne zrealizovanti zmenu dokonéenej stavby a navrhované Upravy v predlozenom
rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej intenzifikacie zaujmového pozemku
za maximalne pripustné. V budulcnosti nie je mozné nadstavbou alebo pristavbou
navySovat objemové parametre stavby.

e Rozsah zelene na pozemku musi byt zrealizovany min. v rozsahu vykresu ,Situdcia-
navrhovany stav”, vykres ¢. C 02. V buducnosti nie je mozné zvySovat podiel spevnenych
pléch na ukor prirodnej plochy, nakolko navrh dosahuje minimalnu pozadovani hodnotu
indexu prirodnej plochy.

e Plochy teras na Urovni 1.NP musia mat po realizdcii charakter vodopriepustnych ploch a
tie Casti terasy, vramci ktorych je navrhovana vysadba zelene na teréne musia byt
obohnané len réamovou konstrukciou, bez podlahy.

e ZastreSenie medzi zadverim a vytahom, ako aj zastreSenie teras, musi byt realizované ako
pergola (nie pIné zastreSenie); v opacnom pripade pride k ndrastu zastavanej plochy a tym
k prekro€eniu stanoveného indexu zastavanej plochy.

e Oporné mury odporu¢ame nechat obrast popinavymi rastlinami.

¢ Ploty odporuc¢ame upravit tak, aby sa zabezpecili priehlady do zelene.

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia

hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najmé

v nasledovnych bodoch:

o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi Iukami so zastlUpenim druhov reprezentujucich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytdvat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energeticku efektivnost budov,

K predmetnej stavbe sa Mestska ¢ast Bratislava — Staré Mesto nevyjadrila v zmysle § 31f
ods. 6 zakona €. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, si k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,

e

§ 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni



neskorsich predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1 zakona Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej
republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov a na zaklade vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov atechnickych noriem si neuplatiiuje z hladiska rieSenia verejného
dopravného vybavenia podmienky.

UPOZORNENIE:

Vo vykrese ¢. SO 02 C 02: ,Situdcia — navrhovany stav” je v legende uvedena nespravna
hodnota zastavanej plochy oproti hodnote ziskanej po scitani ploch v popiske vykresu
a hodnote uvadzanej v sprievodnej sprave, z ktorych vychadza toto zdvazné stanovisko.

Rie$ené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom NKP cintorin a pamatnik CA Slavin.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuZzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy,
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu izemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: potvrdené vykresy: Vykres ¢. C02 -, Situacia-navrhovany stav” (M 1:150), vykres ¢.14
- ,Podorys 1.NP“ (M 1:50), vykres ¢. 19 — ,Rez BB" (M 1:50), vykres ¢. 20 — ,Rez CC" (M 1:50).

Co: 1. MC Bratislava — Staré Mesto, Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava.
2. Magistrat ODI, OUIC - archiv.

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



