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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods.
1pism. b) a ods. 2 zakona ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zdkona
Slovenskej narodnejrady €. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ izemného planovania v zmysle
§ 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov
vo veci posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140aods. 3 a 4, § 140b
stavebného zakona a § 24 ods. 3 a ods. 9 az 12, § 40a az § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z.
a § 31f zakona ¢.377/1990 Zb..

Stavba bola povolend rozhodnutim stavebného Uradu &. 2558/25776/2019/STA/Vas/A-11
zo dna 29.05.2019, pravoplatné dfia 28.06.2019 (dalej len stavebné povolenie).

PredloZena projektova dokumentacia rieSi: zmenu stavby pred dokonéenim rodinného domu
na Nekrasovovej ulici v Bratislave, ktora je poslednym zo 4 radovych domov. Existujuce domy
su dvojpodlazné s jednym podzemnym podlazim zastreSené plochou strechou. Prvé dva domy
z radovej zastavby maju zrealizovanu nadstavbu.
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V stavebnom povoleni je povolena nadstavba existujiceho domu Nekrasovova 7 pristupna cez
nové exteriérové schodisko.

Zmena stavby pred dokoncéenim predovsetkym zahffia zmenu rozmerov ustlpeného podlazia
a zmenu pristupu ustipeného podlazia z exteriérového na interiérové schodisko. Rozmer
nadstavby je 4,25 m x 9,73 m a plocha nadstavby je 41,35 m?. Kéta atiky nadstavby je +10,569,
zvy$na Cast strechy (atika + 7,420) nad 2.NP slizi ako terasa. Okrem nadstavby je navrhnuta
rekonstrukcia existujucej ¢asti objektu, ktora spociva ¢iasto¢ne v novom dispozi¢nom rieSeni,
novom rozmiestneni a zvacéseni okennych otvorov, zatepleni domu a v novom rieSeni
technického zariadenia domu.

Zateplenim sa zvySi pévodna zastavana plocha 80,10 m? 0 2,82 m?na 82,92 m?.

Uroveri podlahy objektu +0,000 = 216,29 m n.m. Bpv zostdva nezmenena.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Statickd doprava je rieSend na pozemku stavby
v celkovom pocéte 3 parkovacie miesta (PM). Dopravné pripojenie bude zabezpecené
Z miestnej cesty Nekrasovova.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 344,00 m?
zastavana plocha: 82,92 m?
zelen: 164,90 m?
spevnené plochy: 96,18 m?

pocet bytov: 1

pocet podlazi PP/NP: 1/2+ustapené
pocet parkovacich miest: 3

Postidenie zmeny stavby pred dokonéenim vo vztahu k Uzemnému planu hlavhého mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len
SUPN).

Pre uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXX, reg. C-KN
k. u. Staré Mesto, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, é&islo funkcie 102,
stabilizované uUzemie, informaény kdéd S, lUzemie kompaktného mesta - zéna B,
Pamiatkova zéna Centralna mestska oblast (dalej len ,PZ CMO")

Zaujmové pozemky sU sudastou Uzemia, pre ktory bol spracovany ,Uzemny plan zény
Aktualizacia uzemného planu zony A6 Bratislava“ schvaleny uznesenim Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 771/1994 zo dna 07.10.1994, zavazna cCast
vyhldsena VZN ¢€.11/1994 v zneni zmien a doplnkov schvalenych VZN &.17/1996,
VZN ¢&. 7/2001 a VZN €. 3/2004 (dalej len LUPN-Z").

V uvedenom UPN Z st uvedené pozemky suéastou sektoru ¢. 33.

Funkcia:

o funkéné vyuzitie izemia: Byvanie.

¢ nepripustné funkéné vyuzitie Gzemia: Vyroba, sklady, dielne, ¢erpacia stanica pohonnych
hmét, autoservis, malovyroba, podnikatelské aktivity s negativnym vplyvom na Zivotné
prostredie a s negativnym vplyvom na spolo¢enské prostredie alebo funkcie obdobného
charakteru su v sektore nepripustné.

Regulacia sposobu vyuzitia Uzemia:

» typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie: Rodinny dom - radovy dom

Regulacéné prvky priestorového usporiadania:

e minimalna stavebna parcela: 6 arov

* Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov



» Index zastavanej plochy objektom: 0,35

¢ Index prirodnej plochy: 0,55

Maximalna podlaznost: 2 nadzemné podlazia a jedno ustUpené podlazie, alebo podkrovie.
o Stavebna Ciara: Minimalne 3 metre od suc¢asnej hrany komunikacie - Nekrasovova ulica.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN a UPN Z uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:
e vo funkénom vyuziti Gzemia: malopodlazna zastavba obytného lGzemia, kdéd funkcie 102
patria rodinné domy medzi prevlddajlce spdsoby vyuzitia funkénej plochy;

e funkéné vyuzitie Uzemia: Byvanie sulad
e typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
Rodinny dom - radovy dom sulad
e minimalna stavebna parcela: 6 arov* nemeni sa
» Index zastavanej plochy objektom: 0,35 existujuca zastavana plocha sa

zvadsi o zateplenie
e Index prirodnej plochy: 0,55
e Maximalna podlaznost: 2 nadzemné podlazia a
jedno ustupené podlazie, alebo podkrovie. sulad
Stavebna ¢iara: Minimalne 3 m od sucasnej hrany nemeni sa
komunikacie - Nekrasovova ulica.

* VUPN-Z Aktualizdcia uzemného plénu zony A6 Bratislava su regulované minimainou velkostou
stavebnej parcely parcely - nové stavby

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze predloZzena zmena stavby
pred dokonéenim je v sulade s obsahom zavéznej €asti Uzemného planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov a Uzemného planu zony A6 Bratislava.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skulsenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, opierajlic sa o zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, organ Uzemného planovania
z hladiska nim chrdneného verejného zaujmu uplatiuje zavdzné podmienky v nasledovnom
rozsahu:

z hladiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e investicny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikdcie zaujmového pozemku (s ohladom na jeho polohu v rdmci dotknutej funkénej
plochy) za max. pripustny v stabilizovanom tzemi;

e rozsah posudzovanej zmeny dokoncenej stavby povazujeme za ukonéeny; v buducnosti
nie je mozné nadstavbou alebo pristavbou navySovat objemové parametre stavby;

z-hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;
o redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najmé
v nasledovnych bodoch:
o zvySovat podiel pléch zelene
o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpecit dostato¢nu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, zniZzovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.



K predmetnej stavbe sa Mestska ¢ast Bratislava - Staré Mesto nevyjadrila v zmysle § 31f ods.
6 zakona ¢. 377/1990 Zb.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prisluéného cestného spravneho
organu.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnhému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy,
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
Cast dokumentacie sme si ponechali.
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