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pozemky, parc. €., K. U.: | XXXXXXXXXXXXX XXX X XXX XXX XX XXX XXX XXXXXXXXXXXXX, k.U. Lamaé
s dopravnym napojenim aj na pozemkoch reg. ,C“ KN parc. ¢.
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX K.U. Lamac,

miesto stavby: ul. Zidiny
Ziadost doru¢ena dna: 16.05.2024 , doplnena 11.06.2024
typ konania podla stavebného zakona: |zliéené izemné a stavebné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: BO s.r.o., Palarikova 21, 811 04 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Juraj Benko

autorizovany architekt 1895AA
datum spracovania dokumentacie: 04/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods.
1pism. b) a ods. 2 zakona ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zdkona
Slovenskej narodnejrady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ izemného planovania v zmysle
§ 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov
vo veci posudzovanej stavby zavidzné stanovisko podla § 140aods. 3 a 4, § 140b
stavebného zakona a § 24 ods. 3 a ods. 9 azZ 12, § 40a az § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z.
a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

K investicnému zameru: ,Novostavba rodinného domu s dopravnym napojenim z ulice Zidiny
v Bratislave” pozemky reg.,C" KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K. U. Lamag¢, Bratislava
s dopravnym napojenim aj na pozemkoch reg. ,C” KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXX, K.U. Lamag,
bolo dnha 22.03.2023 vydané stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
k investicnému zameru ¢. MAGS OUIC 47158/2023-113743. Posudzovana bola projektova
dokumentécia vypracovana spolo¢nostou BO s.r.o., Paldrikova 21, 811 04 Bratislava, v termine
01/2023.

EMAIL ICo ONLINE
info@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk


http://www.bratislava.sk/

Aktudlne je predlozend ziadost o vydanie zavazného stanoviska hlavného mesta Slovenske;j
republiky Bratislavy. PredloZzeny ndvrh reSpektuje pripomienky a poziadavky, ktoré si hlavné
mesto uplatnilo v stanovisku zo dfia 22.03.2023.

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: novostavbu rodinného domu s dvomi
mezonetovymi bytovymi jednotkami ajednym mezonetovym nebytovym priestorom -
wellness. Objekt ma navrhované jedno podzemné podlazie, dve plnohodnotné nadzemné
podlazia a jedno ustupujuce podlazie.

V nadzemnej &asti ma objekt obdiznikovy pddorys rozmerov 12,60 x 9,55 m s vystupujicou
konstrukciou pre vytah s pddorysnym rozmerom 2,15 x 3,83 m (na severovychodnej fasade).
Na 1.PP je navrhnutd garaz so 4 parkovacimi miestami a spodna Cast bytovej jednotky A,
na 1.NP je navrhnutd hornd uroven bytovej jednotky A a dolna uroven bytovej jednotky B.
Na 2.NP je navrhovana spodna Urover nebytového priestoru - wellnes a horna Uroven bytovej
jednotky B. Na ustlpenom podlazi je navrhovand horna Uroven nebytového priestoru — wellnes
so stresnou nekrytou terasou.

Objekt je zastreSeny plochou strechou, vyska atiky nad ustipenym podlazim je +10,65 m
od Urovne podlahy +0,000 objektu (0,000 = uroveri 1.NP = 314,40 m n.m. Bpv.)

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Dopravny pristup je rieSeny na miestnu cestu Zidiny.
Staticka doprava je navrhnuta v zmysle STN 76110 v pocte 7 stojisk (4 miesta v garazi a 3
na spevnenej ploche na pozemku stavby).

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 551,50 m?
zastavana plocha: 154,15 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 219,05 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 132,05 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 87,00 m?
zelen:
na teréne: 153,75 m?
nad podzemnymi konstrukciami hr. substr. 0,5 m: 13,98 m?
zapocitatelna zelen: 167,73 m?
pocet bytov: 2
pocet nebytovych priestorov : 1
pocet podlazi PP/NP: 1/2+ustlipené
pocet parkovacich miest: 7

Postidenie navrhovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len , UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K. 4. Lamaé&, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia:

ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané tGizemia byvania a obéianskej vybavenosti, kod funkcie 501,
rozvojoveé uzemie, regulacny kéd F

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace predovietkym pre umiestnenie
polyfunkénych objektov byvania a obcianskej vybavenosti v zdénach celomestského
a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie mestského
prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpedujlce vysokl komplexitu prostredia
centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlaznd zastavba, v Uzemiach
vonkajsieho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych
podlaznych pléch nadzemnej casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obcianskej
vybavenosti su situované predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.
Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické
vybavenie, gardze a zariadenia pre poZiarnu a civilnd obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajlce: polyfunkéné objekty byvania a obcianskej vybavenosti



Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestriovat najma: bytové domy, zariadenia obcianskej
vybavenosti zabezpecujlice vysokl komplexnost prostredia centier a mestskych tried:
zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a zabavy, zariadenia cirkvi
a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a sociadlnej starostlivosti,
zariadenia 8kolstva, vedy a vyskumu, zelen liniovud a plosnu, vodné plochy ako stcast parteru
a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
Pripustné vobmedzenom rozsahu: v Uzemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom
rozsahu najma : rodinné domy, zariadenia $portu, Ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy,
zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie, zariadenia
na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom skodlivin z domacnosti

Nepripustné: v Uzemi nie je pripustné umiestiiovat najma: zariadenia s negativnymi uc¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, aredlové zariadenia obdianskej vybavenosti s vysokou
koncentraciou oséb a narokmi na obsluhu Uzemia, zariadenia velkoobchodu, autokempingy,
aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby,
skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, stavby na individualnu
rekreaciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia
nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuzitia tzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Gizemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Gzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funk&ného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto — regulac¢ny
kod F:

Kod |IPP |Kod Nazov Priestorové usporiadanie 1Zp Kz
regul. | max. | funkcie | urbanistickej max. min.
funkcie
F 1,4 | 501 ZmieSané zastavba mestského typu 0,28 0,25
Uzemia byvania
a obcianskej

vybavenosti

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia izemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, kéd
funkcie 501 patria rodinné domy medzi pripustné spbésoby v obmedzenom rozsahu.
Byvanie je pripustné v rozmedzi do 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

podiel funkcii vo funk&nej ploche po prepoéte v zmysle metodiky UPN (zépocet hrubych
podlaznych pléch - spravne ma byt pre objekt RD celkova plocha NP 323,90 m? z toho
bytovej funkcie 188,70 m? a nebytovej funkcie 135,20 m?).

plosné podiel funkcie vo  podiel funkcie -
bilancie fun. ploche ur¢ené UPN
- celkova podlazna plocha: 69 335,10 m?
- podl. plocha bytovej funkcie: 48 579,90 m? 70,00% max. 70%

- podl. plocha nebytovej funkcie: 20 755,20 m? 30,00% min. 30%



o PredloZeny névrh stavby je z hladiska navrhovaného funké&ného vyuzitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri rozvojovych uzemiach

plosné bilancie  intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia

zaujmové Uzemie - regulativy
navrh uréené UPN
- vymera zaujmového Uzemia: 551,50 m?
- zastavana plocha: 154,15 m? 1IZP = 0,28 IZPuax= 0,28
- podlaznd plocha (NP): 323,90 m? IPP= 0,59 IPPmax= 1,4
- zapocitatelna zeleri: 167,73 m? KZ= 0,30 KZuwn= 0,25

 Predlozeny névrh stavby dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: zmie§ané Uzemia, zmieSané Uzemia byvania a obc¢ianskej
vybavenosti, kod funkcie 501, rozvojové Uzemie, regulaény kéd F.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze predloZzena navrhovana
stavba je v sulade s obsahom zavaznej ¢asti Uzemného planu hlavhého mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skulsenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, opierajlic sa o zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, organ Uzemného planovania
z hladiska nim chraneného verejného zdujmu uplatfiuje zavazné podmienky v nasledovnom
rozsahu:

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia

hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najmé

v nasledovnych bodoch:

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizatného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytdvat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpedit dostatocnu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

Mestska cast Bratislava - Lamac vyjadrenim ¢islo ODUZM-2024-23/355/P4-5660 zo dna
18.06.2024 vyjadrila suhlas s predmetnou stavbou rodinného domu a uplatiuje podmienky
v nasledovnom rozsahu:
e Mestska cCast Bratislava-Lama¢ pozaduje dodrzat regulativy Upraveného navrhu
Uzemného planu zény Ze&ak:
e V pripade vystavby opornych murov dodrzat: Maximalna vySka opornych murov, alebo
opornych systémov nachddzajicich sa na stavebnych pozemkoch individudlnych
stavebnikov je stanovend na 1,5 m. Minimdlna vzdialenost dvoch opornych murov je



3,0 m, ktoré tym vytvaraju terasu v Sirke 3,0 m. V zaujme ochrany prirody musi byt
rieSend ¢ast opornych murov ako suché muriky alebo gabiony.

e Maximadlna vyska upraveného terénu stavebnych pozemkov méze byt max. 1,5 m
nad pévodnym terénom.

e Upozoriiujeme, Ze stavebny zamer nespifia maximalnu vy$ku fasady od pdvodného
terénu, ktord je podla upraveného ndvrhu Uzemného planu zény Ze¢adk max. 8,0 m.
Po schvéleni Uzemného planu zény Zelak je potrebné poziadat o nové vyjadrenie
Mestskej Casti Bratislava-Lamac.

e Upozornujeme, ze v lokalite Zec¢ak bol potvrdeny vyskyt chranenych druhov rastlin.
V pripade zastavania Uzemia, kde bol potvrdeny vyskyt chrdneného druhu je potrebné
realizovat zachranny transfer, a to v ramci zény Zecak do funkénych blokov 01-1003
a 02-1003 v zmysle UPN -Z Zeg&ak.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej
republiky Bratislave v zneni neskorsSich predpisov a na zaklade vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov atechnickych noriem uplatiuje z hladiska rieSenia verejného
dopravného vybavenia tieto podmienky:

e Vzhladom na vyhladovu planovanu rekonsStrukciu ulice Zidiny s umiestnenim chodnika
pre pesich a cyklochodnika, vjazd na miestnu cestu Zidiny bude v Uzemnom rozhodnuti
zadefinovany ako do¢asny do doby realizacie tychto vyhladovych dopravnych stavieb.

e Pristupovl cestu k rodinnému domu Ziadame umiestnit ako uUcelovu verejnu cestu.
V zmysle UPN-Z su susedné pozemky navrhnuté s priamou obsluhou z ulice Zidiny,
pre eliminaciu dopravnych pripojeni vSak povazujeme za vhodnejSie rieSenie obsluhy
susednych pozemkov z navrhovanej ucelovej cesty.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné doloZit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy,
vydavané v rdmci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.



Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajluceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zdvazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 2 x dokumentacia
potvrdené vykresy: Koordinaéna situacia, M 1:350

Co: MC Bratislava — Lama¢
potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, M 1:350
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



