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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods.
1pism. b) a ods. 2 zakona ¢.50/1976 Zb. o lzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnejrady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania v zmysle
§ 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov
vo veci posudzovanej stavby zavidzné stanovisko podla § 140aods. 3 a 4, § 140b
stavebného zakona a § 24 ods. 3 a ods. 9 az 12, § 40a az § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z.
a § 31f zakona ¢.377/1990 Zb..

PredloZzena projektova dokumentacia riesSi: budovu Spojenej Skoly na Pankuchovej ulici
v Bratislave — Petrzalke, ktord sa nachadza v objektovom komplexe viacerych $kél (Zakladna
Skola Pankuchova 4 a Bilingvalne gymnazium CS Lewisa) so vzajomne spojenym arealom.
Nadstavba Skolského objektu, ktory pozostdva zo siedmich pavilénov oznacenych A1-A3 a B1-
B4, sa dotyka bloku B1 a komunikaé¢ného jadra vedlajsieho bloku B2.

Povodny stav: Dispozi¢ne je blok rieSeny ako trojtrakt. V strednom trakte pristupnom priamo
zo schodiska v bloku B2 sa nachadza chodba a po oboch strandch chodby su u¢ebne (prip.
kabinety). V rohovom module je umiestnené hygienické jadro.
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Navrhovany stav: Dispozicia 1.NP - 3.NP sa rekonstrukciou nemeni. Na navrhovanom 4.NP
vzniknu nové ucebne a hygienické jadro v polohdch kopirujucich umiestnenie jednotlivych
miestnosti na 3.NP. V nadstavbe bloku B2 vzniknd 2 nové kabinety pristupné priamo
zo schodiska.

Strecha nadstavby je navrhnutd ako extenzivna zelena strecha s maximalnou vyska atiky
nad schodiskom 4.NP +15,550 m = 151,80 m n.m. Bpv. Na severozdpadnej fasdde bloku B2
je navrhnuté ocelové todité poziarne schodisko veduce zo 4.NP na terén.

Stavba zhladiska dopravného rieSenia: Existujice dopravné pripojenie arealu
sa navrhovanou nadstavbou nemeni. V sucasnosti je oploteny aredl pristupny zo vSetkych
Styroch stran (z Pankuchovej a Haanovej ulice). V mysle textovej ¢asti PD je pre pokrytie
narokov statickej dopravy danej stavby spolu aj s novou nadstavbou potrebnych 19 stojisk,
ktoré su situacne preukazané v ramci aredlu Skoly.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia (arealu $kol): 57 189,00 m?
zastavana plocha rieSenej Skoly: 3326,00 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi rieSenej Skoly: 8 960,00 m?
o povodny stav: 8 407,50 m?
o nhadstavba: 552,50 m?
spevnena plocha unikového schodiska: 17,70 m?
pocet nadzemnych podlazi PS/NS: 3/4

pocet parkovacich miest: 19

Postidenie navrhovanej zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej
len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého st¢astou st zaujmové pozemky parc. &. 350, 347/7,k. G. Petrzalka, UPN
stanovuje funk&né vyuzitie Uzemia:

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obcianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, stabilizované Gizemie;

o UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost lokalneho vyznamu, &islo
funkcie 202, stabilizované Gzemie.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. Uzemny pldn

v stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Gzemia zdsadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, arealy a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné respektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu funkénu plochu.
Tato uloha musi byt jednoznacne riesend na podrobnej$ej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hl'adiska funkéného vyuzitia uzemia:
Vo funkénom vyuZziti Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, ¢islo funkcie 201 a obcianska vybavenost lokadlneho vyznamu, ¢islo funkcie 202
patria zariadenia Skolstva medzi prevlddajuce spbésoby vyuzitia danych funkénych ploch,
ktoré tvoria spolu komplexny Skolsky areal s troma Skolami a ich nevyhnutnym vybavenim



(Sportoviska atd.). PredloZzeny navrh zmeny dokoncenej stavby nadstavby pavildnu jednej
z0 8kl je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v stlade s UPN.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia celého aredlu zlozeného z niekolkych
funkénych pléch s &islami funkcii 201 a 202:

plosné bilancie poznamka
- vymera zaujmového Uzemia: 57 189,00 m? Skolsky areal
- zastavana plocha: 3326,00m? nemeni sa
- podlazna plocha (NP): 8 960,00 m? navysuje sa 0 552,50 m?

zapocitatelna zelen: znizuje sa o plochu Unikového schodiska 17,7 m? *

Areal s kédmi funkcii existujuci stav funkénej stav funkénej plochy
201a202 plochy vratane zameru investora
I1ZP 0,20 0,20
IPP 0,48 0,49
KZ 0,45 0,45

* Ubytok zelene je minimalny a pre ucely vyhodnocovania koeficientu zelene zanedbatelny

e Predlozeny navrh zmeny dokonlenej stavby nenarusa charakteristicku stabilizovanu
zastavbu jestvujucej urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter
existujucej zastavby.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze predloZena navrhovana
zmena dokoncenej stavby je v stilade s obsahom zavaznej ¢asti Uzemného planu hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, opierajlc sa o zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, organ Uzemného plénovania
z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavdzné podmienky v nasledovnom
rozsahu:

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dria 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najmé

v nasledovnych bodoch:

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrZiavacej schopnosti podlozia;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpecit dostato¢nu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, zniZzovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

Mestska cast Bratislava - Petrzalka vyjadrenim c¢islo 7327/2024/RURaGI§/38295 zo dna
03.07.2024 vyjadrila suhlas s predmetnou stavbou ,,Nadstavba pavilénu A — SS Pankuichova 6“
a uplatiuje podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

e podla § 40c ods. 4 pism. d) a e) v nadvaznosti na § 5 pism. f) zakona ¢. 200/2022 Z. z.
o Uzemnom planovani a v zmysle zavaznej Casti Uzemného planu hlavného mesta SR
Bratislavy v zneni schvalenych zmien a doplnkov, kapitoly 11.2. poZadujeme v maximalnej



miere ochranovat jestvujuce krajinotvorné prvky v Uzemi vratane solitérov, zivych plotov
a inej vzrastlej zelene;

e podla § 40c ods. 4 pism. d) a e) v nadvéaznosti na § 5 pism. q) zékona ¢. 200/2022 Z. z.
o Uzemnom planovani a v zmysle zavaznej Casti Uzemného planu hlavného mesta SR
Bratislavy v zneni schvalenych zmien a doplnkov, kapitoly 12.7.2., bodu 1.A) je potrebné
v ramci zvySovania energetickej efektivnosti budov zabezpecdit dostatocnu tepelnuizolaciu
stavby proti prehrievaniu a Uniku tepla, vyuzivat alternativne zdroje energie a nezdvadné
stavebné materidly;

e v zmysle Zasad a regulativov vytvdrania a udrziavania ekologickej stability bod 11.3
zavaznej Casti Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy Ziadame o dodrZiavanie ustanovenia
VZN hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zeleri a ochrane
drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na Uzemi hl. m. SR Bratislavy, hlavne ustanovenia
§ 7 VSeobecné ustanovenia o ochrane drevin.

Mestska Cast Bratislava-Petrzalka podla § 40c ods. 4 pism. d) a e) v nadvaznostina § 5 pism.
p) zdkona ¢. 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani a podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b
stavebného zdkona, k posudzovanej stavbe v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov, na podklade odborného
posudenia oddeleni mestskej ¢asti v zmysle § 7a ods. 2e zakona Slovenskej narodnej rady
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov
a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem uplatiuje
z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto podmienky:

e vypocet narokov na statickll dopravu pocitat podla STN 73 6110:2024. Upozornujeme,
ze O, su odstavné stojiska, ide o stojiska pre odstavenie vozidiel na 24 hodin a viac;

e podla STN 73 6110:2024, ¢lanok 16.3.10 ,Akdkolvek nadstavba, dostavba, pristavba
objektu pri zmene jeho uZitkovej plochy alebo zmene uZivania objektu Ci casti tohto objektu
vyZaduje spracovanie nového vypoctu statickej dopravy pre cely objekt, &i priemyseiny
aredl v sulade s touto STN. Vypoctom urcené nadroky na staticku dopravu musia byt
zabezpecené na spevnenych plochach vo viastnictve investora.”:

¢ riesit pripojenie vnutroaredlovej komunikacie na miestnu cestu vedenu po Pankuchovej ulici
cez chodnik. K tomu je potrebné povolenie na pripojenie vydané na zaklade stanoviska
spravcu miestnej cesty (Mestskd cast Bratislava-Petrzalka), sprdvcu neverejnej Gcelovej
cesty, Krajského dopravného inSpektoratu v Bratislave v zmysle §3b ods.1 zdkona
¢. 135/61 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov;

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného postdenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej
republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov a na zaklade vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov atechnickych noriem uplatiuje z hladiska rieSenia verejného
dopravného vybavenia tieto podmienky:

* situovanie 19 parkovacich miest vykazanych pre pokrytie narokov statickej dopravy v ramci
arealu sSkoly odsuhlasi aj MC — Petrzalka.

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia stladu s Uzemnym pldnom avydania zdvazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy,
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zdmer uvazuije,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
Priloha: potvrdené vykresy: Celkova situacia stavby; NS — Pohlad JZ
Co: MC Bratislava — Petrzalka

potvrdené vykresy: Celkova situacia stavby; NS — Pohlad JZ

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



