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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
NESUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods.
1pism. b) a ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb. o zemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnejrady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ iizemného planovania v zmysle
§ 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov
vo veci posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140aods. 3 a 4, § 140b
stavebného zakona a § 24 ods. 3 a ods. 9 az 12, § 40a az § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z.
a § 31f zakona ¢.377/1990 Zb..

PredloZena projektova dokumentacia rieSi: novostavbu rodinného domu na svahovitom
pozemku pristupnom priamo z Korabinského ulice.

Rodinny dom je samostatne stojaci objekt max. rozmerov 13,867 x 18,471 m, s jednou bytovou
jednotkou. Hlavny vstup na pozemok je rieSeny z hornej juhovychodnej strany. Navrhnuty je
s jednym podzemnym podlazim, s dvomi nadzemnymi podlaziami a s plochou strechou.
Na podzemnom podlazi sa nachddza gardz, technickd miestnost, sauna, kuchynka a
spoloc¢enskd miestnost, z ktorej je vychod do zelene zahrady. Nadzemna dast je delena
po podlaziach na dennu a noénu ¢ast. Na prvom nadzemnom podlazi sa nachadza vstupny
priestor do domu so Satnikom a socidlnym zazemim. V hlavnej asti, ktora je rieSena ako
otvorena plocha, je kuchyna s jedalfiou a obyvaci priestor, z ktorého sa da vyjst na priestrannu
terasu. Na druhom nadzemnom podlazi su izby a kupelne. Podzemné podlazie je zarezané
do svahu a kopirujuce terén. Cast strechy podzemného podlaZia tvori pokracovanie terénu
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nastupného podlazia a sluzi ako pobytova terasa pre obytné miestnosti na prizemi - vstupnom
podlazi pozemku. Vyska atiky nad 2.NP je + 6,95 m od Urovne podlahy 0,000 na 1.NP objektu.
(x0,000 = droveni = 214,30 m n.m. Bpv.)

Stavba z hl'adiska dopravného riesenia: statickd doprava je rieSena na vlastnom pozemku
v celkovom pocte 3 parkovacie miesta (PM). 2 PM su umiestnené v garazi a 1 PM na teréne.
Dopravné pripojenie je zabezpetené z Ucelovej cesty pripojenej na miestnu cestu
Korabinského.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

Podla projektove; Po kontrole OUIC
dokumentacie
vymera zdujmového Uzemia: 600,00 m? 600,00 m?
zastavana plocha: 119,85 m? ~175 m?
zelen:
na rastlom teréne 294,09 m? 294,09 m?
nad podzemnymi kon§trukciami hr. substr. 1 m 12,44 m? -
zatravhovacie tvarnice (50% -UPN-Z Machnac) 101,75 m? 50,875m?
zapocitatelna zelen 408,28 m? 344,965 m?
spevnené plochy 71,87 m? ~ 29,16 m?
zatravinovacie tvarnice (50% -UPN-Z Machnacg) 50,875 m?
spevnené plochy spolu 80,035 m?
pocet bytov: 1 1
pocet podlazi PP/NP: 1/2 1/2
pocet parkovacich miest: 3 3

Postdenie navrhovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len , UPN").
Pre Uzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok parc. €. xxxx k. U. Staré Mesto, UPN
stanovuje funkéné vyuzitie uzemia:
o OBYTNE UZEMIA, malopodlaZzna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102,
rozvojové uzemie, kod S,
(kéd S, plocha je sucastou uzemia, pre ktoré je schvdlend dzemnopldnovacia dokumentdcia
podrobnejsieho stupria (UPN-Z), ktord obsahuje jej reguldciu)

Zaujmovy pozemok je sUdastou Uzemia, pre ktoré bol spracovany ,Uzemny plan zény
Machnaé¢” schvédleny uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR
Bratislavy ¢.133/199, zavazna cast vyhldsenda VZN ¢&. 2/1999 v zneni zmien a doplnkov

schvélenych VZN &. 2/2003, VZN &. 11/2008 (dalej len ,UPN-Z*).

V uvedenom UPN Z je uvedeny pozemok suéastou sektoru &. 7-11/21.

Odporucéané regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania izemia:

o sektor sa nachadza v jadre Uzemia s ekologicky cennymi plochami zelene.
Na ploche zahrad je mozno uvazovat s vystavbou rodinnych domov. Rozvetvenu ulicu
Korabinského ponechat v terajSom profile. Meradlom zastavby v splynuti so zelenou
zabezpedit previazanie poziadaviek vlastnikov pozemkov a poziadaviek na zachovanie
ekologickej stability sektoru,

o skladba drevin podla druhu : lipa, javor, dub a krovinaty porast,

projekt sadovych Uprav konzultovat na SOP SR RSOPaK Bratislava,

o stresnu krytinu riesit tak ,aby sa prisp6sobila prirodnym farbam, nepouzivat plechovu
a azbestovu krytinu.
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Zavazne regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania tizemia:

funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym vplyvom na Zzivotné
prostredie, malovyroba a podnikatelské aktivity s negativnym vplyvom na spolo¢enské
prostredie. Polnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové zariadenia, vojenské
a iné stavby, stavby uranového priemyslu

typologicky druh zastavby pre funkciu byvania: rodinny dom samostatne stojaci
nepripustny sposob zastavby: provizérne a do¢asné objekty, radova a kobercova zastavba,
nepriehladné oplotenie

stavebna éinnost povolena: Udrzba, stavebna Uprava, prestavba, novostavba

vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej plochy:
minimalna: 600 m?

maximalna: 1500 m?

index zastavanej plochy: 0,20

index prirodnej plochy: 0,65

maximalna podlaznost: 2 nadzemné podlazia plus strecha ako podkrovie s maximalne jednou
urovfiou vyuzitia alebo plus ustipené podlazie, maximalne 1 podzemné podlazie vnimatelné
nad terénom, ostatné podzemné podlazia neregulované,

zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako suUcast projektovej dokumentéacie
stavby s reSpektovanim interakénych linii a interakénych prvkov, zachovat a chranit vzrastlu
zelen, v rozsahu priemetu koruny stromov nerealizovat zemné préce, neuskladriovat stavebny
materidl, nepohybovat s tazkymi mechanizmami.

doprava a technicka infrastruktura: k Uzemnému konaniu pre umiestnenie stavby objektu
spracovat projektovu dokumentaciu pristupovej komunikacie funkcénej triedy D1 a technickej
infrastruktury v celom sektore v navaznosti na okolité sektory a zabezpedit vydanie Uzemného
rozhodnutia na pristupovd komunikaciu a technicku infrastrukturu k stavbe pred vydanim
uzemného rozhodnutia na vystavbu objektu. Stavebné parcely bez priameho napojenia
na komunikaénu siet spristupnit zjazdnymi chodnikmi s moznostou modifikacie rieSenia
trasovania.

Rezervovat Uzemie pre - trafostanicu T4.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN a UPN Z uvadzame:

-z hl'adiska funkéného vyuzitia:
vo funk&nom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kod funkcie 102 patria
rodinné domy medzi prevladajice spOsoby vyuzitia funkénej plochy;

Poziadavka UPN-Z | Investiény zamer: Vyhodnotenie:
Machnaé
Typologlcky druh rodinny dom samostatne rodinny dom samostatne
zastavby pre e oA sulad
N stojaci stojaci
funkciu byvania:
Stavebna ¢innost Udrzba, stavebna Uprava, .
.. novostavba sulad
povolena: prestavba, novostavba.
Vymera stavebnej minimalna: 600 m?2 .
parcely pre vypocet 600 m2 sulad
indexov zastavanej L i
p|0chy a prl'rodnej maximalna: 1500 m2 600 m2 sulad
plochy:
Index zastavane; 0,20 175/600 = 0,29 nesulad
plochy:
Index prirodne; 0,65 344,97/600=0,57 nestlad
plochy:
Maximalna o 2 nadzemné podlazia
podlaznost: o maximalne 1 podzemné .
< , "y sulad
podlazie vnimatelné nad
terénom




Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze predloZena navrhovana
stavba nie je v sulade s obsahom zavaznej ¢asti Uzemného planu hlavnhého mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov a Uzemného planu zony Machnac.

ODOVODNENIE:

Navrhovany investi¢ny zamer neresSpektuje poziadavku UPN-Z Machnac¢ z hladiska indexu
zastavanej plochy pre dany sektor a to maximalne 0,2. V projektovej dokumentécii je chybne
uvedena zastavana plocha a to 119,85 m2. Skuto¢na zastavana plocha je po preratani cca
175m? a index zastavanej plochy je cca 0,29. Zastavana plocha je v UPN-Z Machnaé
definovana ako plocha pddorysného rezu vymedzena vonkaj$im obvodom zvislych konstrukcif
uvazovaného celku (budovy, podlaZia alebo ich ¢asti).

Navrhovany investi¢ny zamer rovnako nerespektuje poziadavku UPN - Z Machnda¢ z hladiska
indexu prirodnej plochy, ktora je v skuto¢nosti cca 344,965 m? a index prirodnej plochy je cca
0,57.

K predmetnej stavbe sa Mestska ¢ast Bratislava — Staré Mesto nevyjadrila v zmysle § 31f ods.
6 zakona ¢. 377/1990 Zb.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prisluéného cestného spravneho
organu.

Projektovi dokumentdaciu posudilo oddelenie technickej infrastruktiry s nasledovnym
stanoviskom:
z hl'adiska technického vybavenia:

o So zaustenim dazdovych vod z prepadu zbernej dazdovej nadrze do zumpy nesuhlasime
(Zumpa je uréena vyluéne na splaskové vody). Zalstenie dazdovych véd odporucame
odviezt zo zbernej nadrze, vzhladom na geomorfoldégiu daného lzemia, do systému
vsakovacieho vrtu.

o Hydrotechnicky vypocet pre danu oblast je poddimenzovany (142 l.s™.ha™). Pri vypodte
bola pouZitd neaktudlna intenzita dazda. Potrebné opravit. SHMU v termine 08/2021
aktualizoval navrhové intenzity dazda, ktoré sa zvysili. Pri vypoctoch potrebného objemu
retenénych prvkov z navrhovej zrazky je potrebné (pre lokality Staré Mesto, Nové Mesto,
Podunajské Biskupice, Vrakufa, Ruzinov, Nivy, Trnavka, Petrzalka, Cunovo, Jarovce,
Rusovce, ak je v Uzemi vhodné infiltratné podlozie) pouzit aktualizovanu 20-ro¢nu
navrhovu privalovl zrazku p = 0,05, trvajucu 15 min., s intenzitou i = 244 l.s-1.ha-1 a
sucinitel odtoku zo striech, spevnenych ploch a komunikacii k = 1 (pri vodonepriepustnych
povrchoch). Dévodom uvedenych sprisnenych poziadaviek su prebiehajuce klimatické
zmeny, ktoré so sebou prinasaju striedanie dlhych obdobi sucha s privalovymi dazdami,
ktoré sa vyznacuju svojou extrémnostou a pocetnostou a nebezpecenstvom vzniku
lokalnych zaplav. PoZiadavka je koordinovand s Okresnym Uradom Bratislava, SVP, $.p.,
BVS, a.s. a SHMU.

o Vzhladom na prudké svahovité Uzemie je potrebné venovat odvadzaniu zrazkovych véd
zvy$enu pozornost a navrhnut také vodozadrzné opatrenia, aby zrazkové vody neodtekali
na cudzie pozemky.

o Zumpu je mozné povolit len ako stavbu dodasnu, do doby vybudovania verejnej kanalizacie.
Zumpu je potrebné vyprazdhovat v pravidelnych intervaloch, vyhradne oprévnenou
organizaciou.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy,

vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne suU susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne



uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prv3, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: 2 x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Staré Mesto
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



