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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

investor: Ob¢ianske zdruzenie Strmy bok, Magurska 5B, 831 01 Bratislava
v zastUpeni spolo¢nostou IS-inZinierske siete, s.r.o.
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pozemky: reg. ,E* KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K. U.Dubravka

a pozemky reg. ,,C" KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.U. Dubravka

miesto stavby: Strmé sady
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zodpovedny projektant: Ing. arch. Vladimir Strelecky
autorizovany architekt 0363AA

datum spracovania dokumentacie: 02/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods.
1pism. b) a ods. 2 zakona ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zdkona
Slovenskej narodnejrady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ iizemného planovania v zmysle
§ 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov
vo veci posudzovanej stavby zavidzné stanovisko podla § 140aods. 3 a 4, § 140b
stavebného zdkona a § 24 ods. 3 a ods. 9 az 12, § 40a az § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z.
a § 31f zakona ¢.377/1990 Zb.

K navrhovanej stavbe bolo vydané stanovisko k investicnému zameru pod ¢. MAGS OUIC
60454/2022-532461 zo diia 06.12.2022.

PredloZena projektova dokumentacia riesi: rekonstrukciu existujucej cesty v lokalite Strmé
sady v k.u. Dubravka. Pristupova ucelova cesta sa pripaja na existujucu miestnu cestu
stykovym krizovanim a navrhuje sa ako jednopruhovd, obojsmerna v dizke 117,35 m
a zakladnou Sirkou 3,5 m s pesSim koridorom 0,75 m. Na ceste je navrhovand vyhybna
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a obratisko. Na zaCiatku je vytvoreny priestor na vyckavanie vozidiel. Statickd doprava
sa navrhuje riesit vylu¢ne v ramci individualnych parciel vlastnikov.

Clenenie stavby na stavebné objekty:

SO 01 Komunikacia a spevnené plochy

SO 02 RozSirenie verejného vodovodu a vodovodné pripojky
SO 03 Rozsirenie verejnej kanalizacie a pripojky kanalizacie
SO 04 Kéablové rozvody NN

SO 05 Pripojky NN

SO 06 Verejné osvetlenie

Posudenie navrhovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky reg. ,E“ KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXX
xxxxxxxx k. i. Dubravka a pozemky reg. ,C“ KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.U. Dubravka, UPN stanovuje nasledovné funkéné vyuZitia
uzemia:

e UZEMIA POINOHOSPODARSKEJ ZELENE A PODY, zahrady, zahradkarske achatové
osady a lokality, ¢islo funkcie 1203, stabilizované tzemie
(pozemky reg. ,E” KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXxXX, K. U. Dubravka a pozemky reg. ,C"“ KN
parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K.U. DUbravka)

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného UGzemia, c¢islo funkcie 102,
stabilizované uzemie
(pozemok reg. ,C” KN parc. €. xxxx, k.U. Dubravka)

Funkéné vyuzitie Uzemia:

zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, Cislo funkcie 1203
Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia slUziace pre pestovanie rastlin a rekredciu
v zahradach, zahradkarskych a chatovych osadach.

malopodlazna zastavba obytného tzemia, cislo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia slUZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast parteru a pléch
zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemok je stucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvys$enie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:
-z hl'adiska funkéného vyuzitia uzemia:
o Vo funkénom vyuziti Uzemia: zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, Cislo

funkcie 1203, patria zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
funkénej plochy medzi pripustné sposoby vyuzitia funkénej plochy.



e Vo funk&nom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, Cislo funkcie 102,
patria zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu funkénej
plochy medzi pripustné spdsoby vyuzitia funkénej plochy.

e PredloZeny navrh stavby je z hladiska navrhovaného funké&ného vyuzitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia

e VsSetky zaujmové pozemky su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované
Uzemie. Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najma
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné
pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby
v stabilizovanom Uzemi akceptovat, chranit a rozvijat. Z celomestského pohladu nie je
mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru predstavuje stavba v stabilizovanom
uzemi. Ak novy navrh nere$pektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujucu
zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp. neimerné zatazenie pozemku,
nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi umiestnit. Zakladnym principom
pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit poZiadavky a regulativy
funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvysSenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze predloZena navrhovana
stavba je v sulade s obsahom zaviaznej ¢asti Uzemného planu hlavhého mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, opierajlc sa o zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, organ Uzemného plénovania
z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavdzné podmienky v nasledovnom
rozsahu:

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dria 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najmé
v nasledovnych bodoch: zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta
prioritne vysadbou stromov do uli¢nych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov,
komunikacii a parkovisk;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrézkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavace;j
schopnosti podlozia;

K predmetnej stavbe sa Mestska ¢ast Bratislava - Dubravka nevyjadrila v zmysle § 31f ods.
6 zakona €. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej
republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov a na zaklade vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov atechnickych noriem uplatiuje z hladiska rieSenia verejného
dopravného vybavenia tieto podmienky:

e navrhovanu cestu pozadujeme umiestnit ako Gcelovu verejnu cestu.



UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posutdenie upraveného rie$enia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy,
vydavané v rdmci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne suU susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajluceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgdn zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
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S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



