HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
- REPUBLIKY BRATISLAVA

EEEE Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

AREOS, s.r.o.
Lipnicka 2A
900 42 Dunajska Luzna

Vas list Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave
zo dina 01.03.2024 MAGS OUIC 49197/2024- Ing. arch. Martin PipiSka 01.07.2024
423210 +421904 214 058
VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: ABR INVESTMENT s.r.o., Krokusova 3, 821 07 Bratislava
v zastupeni AREQOS, s.r.o.
investi¢ny zamer: JPolyfunkéna skladova hala“, k.u. RuZinov
Ziadost zo dia: 01.03.2024, doplnena 06.06.2024
typ konania podla stavebného zdkona: | 1zemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: psst s.r.o., Kupeckého 3, 821 09 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. Peter Sivon, PhD.
autorizovany architekt 2302 AA
datum spracovania dokumentacie: februar 2024, revizia jun 2024

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: vystavbu skladovo-vyrobnej haly
na Strojnickej ulici v k.U. Ruzinov v blizkosti mimouroviiového dialniéného obchvatu D1.
Hala bude sluzit pre skladovanie adrobnd vyrobu v oblasti gastrondmie.
Terén pozemku je rovinaty. Hala je nepodpivni¢ena s dvomi nadzemnymi podlaziami
s plochou strechou. Rozmery haly su 8,95 x 32,95 m svyskou atiky +7,450 od urovne
podlahy £0,000 m. Staticka doprava je rieSena Styrmi stojiskami na vonkajSej spevnenej
ploche na pozemku stavby, na ktorom sa zarover umiestnuju cyklostojany pre navstevnikov
a zamestnancov. Dopravné pripojenie je z UCelovej cesty, ktora sa nachadza pod telesom
dialnice D1.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 744 m?

- zastavana plocha: 295 m?

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 590 m?

- zelen na teréne: 134,30 m? (prepocet 113 m?)
- spevnené plochy: 314,70 m? (prepocet 336 m?)
- pocet podlazi PP/NP: 0/2

- pocet parkovacich miest: 4

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona:
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Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. 1633/1, 1634/1, k.u. RuZinov,
UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

o ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané Gizemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych,
¢islo funkcie 502, rozvojové tizemie, kéd regulacie E

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
s prislusnymi suvisiacimi ¢innostami. Suc¢astou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako
sUcast parteru, dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Intenzita vyuzitia Uzemia

Pozemky su stcastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Gizemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadnd zmenu funkéného vyuZitia, zmenu spdsobu zdastavby
velkého rozsahu. V danom uUzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému vyuzitiu pre vnitorné mesto:

kod regulacie E, Ruzinov

Kod IPP Kéd Nazov urbanistickej funkcie | Priestorové usporiadanie IZP | KZ
| regul. | max. | funkcie max. | min.
E 11 502 Zmie$ané Uzemia obchodu, zastavba arealového 0,40 | 0,15
vyrobnych a nevyrobnych charakteru, komplexy
sluzieb

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:
e vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané Uzemia obchodu a sluZzieb vyrobnych
a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502 patri vyrobno-skladova hala ako zariadenia vyrobnych
sluzieb medzi prevladajlice spdsoby vyuzitia funkénej plochy,
 Navrhovany investicny zamer je z hladiska navrhovaného funkéného vyuZitia v sulade
s UPN.

z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové uzemie regulativy uréené UPN
navrh
- zaujmové Uzemie: 744 m?
- zastavana plocha: 295 m? 1ZP = 0,396 1ZPmax. = 0,40
- podlazna plocha (NP): 590 m? IPP = 0,793 IPPmax. = 1,1
- zapocitatelna zelen: 113 m? KZ = 0,152 KZmin. = 0,15

e Navrhovana stavba dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzZitie Uzemia: zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych
a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502, rozvojové lUzemie, regulac¢ny kod E.



Uvazovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Polyfunkéna skladova hala
na pozemkoch reg. ,C” parc. C.: 1633/1,1634/1
v katastralnom uzemi: Ruzinov
miesto stavby: Strojnicka ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju na zdklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za GU¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuzitia,

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych

komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h

suhlasime s podmienkami:

e kratkodobé stojisko pre navstevnikov musi ostat verejne pristupné,

e sohladom na umiestnenie pozemkov stavby polyfunkénej skladovej haly v kontakte
sdialnicou D1, ako aj sohladom na rieSenie jej dopravného pripojenia,
povazujeme za potrebné dolozit k Uzemnému konaniu pre stavbu polyfunkénej skladovej
haly stanovisko NDS a.s.

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dfa 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin (dalej jen ,VZN“), ktoré su sucastou
verejnej zelene na uUzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajlica
akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinng,
v oddévodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku, viest vykopovu ryhu
v korenovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmefa meraného
vo vyske 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmena,

e v zmysle platnej normy STN 736110 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat vysadbu vysokej
zelene v pocCte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi
protilahlymi stojiskami;

e ako sucast parteru doriesit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikacie, upozornujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020).

z hl'adiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dalsom stupni PD re$pektovat UPN

2007 - Zmeny a doplnky 07, kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy,

najma v nasledovnych bodoch:

e zvySovat podiel ploéch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou stromov
do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;



e vytvarat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastlipenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a floru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetacnych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nadsledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozZstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materialy.

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupnia.

UPOZORNENIE:

Investicny zamer lezi v ochrannom pasme letisk a heliportov a v Uzemi, pre ktoré
MC Bratislava — Ruzinov obstarava Uzemny plan zény Strojnicka — Na piesku.

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.



Priloha: potvrdené vykresy: C Situacia stavby - revizia v03

Co: MC Bratislava — Ruzinov

potvrdené vykresy: C Situacia stavby — revizia vO3
Magistrat ODI, OUIC - archiv
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Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
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