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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1 pism. b)
a ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zdkona Slovenskej narodnej rady
€.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich
predpisov, vydava ako prislusny organ Uzemného planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona
€. 200/2022 Z. z. o Uuzemnom planovani v zneni neskorSich predpisov zavazné stanovisko
podla § 140a ods. 3 a 4, § 140b stavebného zadkona a § 24 ods. 3 a ods. 9 az 12, § 40a az
§ 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. a § 31f zékona ¢. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
ako prislusny organ uzemného planovania
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Predlozena projektova dokumentacia riesi: rekonstrukciu, pristavbu a nadstavbu objektu
materskej $koly (MS) na rovnom pozemku obdiZnikového tvaru na Pivonkovej ulici. Okolita
zastavba predstavuje zmieSané Struktury vystavby - blokové, radové bytové domy,
samostatne stojace objekty arealu domovu socidlnych sluzieb, statnych institucii, Sportovych
hal a Sportovisk z lahkych ocelovych konstrukcii. Pristup na pozemok je z juznej strany -
Nezabudkovej ulice a dopravné napojenie s parkovanim je z vychodnej strany — Pivonkovej
ulice.

P6vodna budova bola realizovana v roku 1969 ako jednopodlazna typova $kolka, k stredovej
chodbe so severo-juznou orientaciou je pripojenych 6 traktov v tvare obdiznika s rozmermi
41,4 m (17,8 m) x 58,8 m, pravidelne prestriedanych na vychodnu a zapadnu stranu.
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Stavebné Upravy spocivaju — v zatepleni celého objektu, pristavbe komunikaénych traktov
na severnej ajuznej strane, v pristavbe ,lahkych” komunikaénych schodisk z vychodnej
a severnej strany slUziacich ako pristupové a uUnikové schodiska, v nadstavbe objektu o 2.NP
v celom pbddorysnom tvare a v Uprave dispozicie.

Navrhovany objekt ma 2NP, je zastreSeny plochou strechou, max. vyska atiky nad 2.NP je
+7,51 m, chodbovy trakt je nizsi s max. vyskou strechy +6,50 m od uUrovne podlahy £0,000
objektu (0,000 = suc¢asna urovern 1.NP = 133,00 m n.m. Bpv.)

Celkom je navrhovanych 5 vyukovych tried na prizemi a 4 vyukové triedy na poschodi. V radmci
rekonstrukcie objektu budu realizované prace na zvadéseni otvoru najjuznejsieho traktu tak,
aby mohla tato miestnost sluzit ako telovychovna jednotka, resp. spolo¢enska miestnost. Dva
severné trakty suU realizované ako prevadzkovo funkéné celky uréené ako hospodarske,
technické a socidlne zdzemie spolu so spolo¢nou jedalfiou pre deti lokalizovanou
nad priestormi existujucej kuchyne. Optimalne vyuzitie objektu je v podobe 8 tried a jedna
trieda v podobe telovychovnej jednotky.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia:

Pristup do arealu MS je zabezpedeny z Pivonkovej ul., siéasny vjazd je zachovany. Pivonkova
ulica (v kontaktnom/slepom Useku) bude rozsirend o pohotovostné pozdizne parkovanie
(vznikne 8 stojisk) a plochu pre ota¢anie automobilov. V rdmci stavby bude rekonstruované aj
parkovisko nachéadzajlice sa v oplotenom v aredli MS (s kapacitou 7 stojisk); dobudovany bude
chybajuici chodnik pozdiz kontaktného Useku Pivonkovej ulice.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel, porovnavané su s povodnym stavom):

navrh povodny stav
- vymera zaujmového Uzemia: 7544,00 m?
- zastavana plocha: 1495,95 m? 1251,83 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 2991,90 m? 1251,83 m?
- zelen: 4139,77 m? 4771,42 m?
- spevnené plochy: 1908,28 m? 1520,59 m?
- pocet tried: 9 5
- pocet podlazi PP/NP: 0/2 0/1
- pocet parkovacich miest (dlhodobych/kratkodobych): 7/8 7/0

Posudenie zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €15537/4,45, k.u. RuZinov
stanovuje: UPN stanovuje funkéné vyuzitie izemia:

o UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obé&ianska vybavenost lokalneho vyznamu, &islo
funkcie 202, stabilizované uizemie

Funkéné vyuZitie uzemia: UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obé&ianska vybavenost
lokalneho vyznamu, Cislo funkcie 202

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia obg&ianskej vybavenosti sliZiace pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni lokalneho
vyznamu, predovsSetkym pre obyvatelstvo byvajuce v spadovom Ulzemi. Sucastou Uzemia
su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.




Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia Skolstva, zariadenia
kultdry, zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti, zariadenia cirkvi, zariadenia
verejného stravovania, sluzieb a obchodu

Intenzita vyuzitia uzemia:

Pozemky su st¢astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie. Uzemny pléan
v stabilizovanom uUzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pric¢om sa charakter Uzemia zasadne nemeni.

Z hladiska vézby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované lGzemia so zdstavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Gzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Gzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovand funkénu plochu.
Téato uloha musi byt jednoznacne rieSena na podrobnej$ej zondlnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuzZiti Uzemia: obcCianska vybavenost sliziaca pre umiestfiovanie stavieb

a zariadeni lokalneho vyznamu, koéd funkcie 202 patria zariadenia Skolstva medzi
prevladajlce spdsoby vyuzitia funkénej plochy.

Navrhovana zmena dokoncenej stavby je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia
v stilade s UPN.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepodctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia
bilancie zaujmové Uzemie
navrh /jestvujuci stav/
vymera zaujmového Uzemia: 7544,00 m?
zastavana plocha: 1495,95 m? 1ZP = 0,198 /0,166
podlazna plocha (NP): 2991,90 m? IPP =0,397 /0,166
zapocitatelna zelen: 4139,77 m? KZ =0,548 /0,632

stavebnymi Upravami priSlo k ndrastu zastavanej plochy spocivajucej predovsetkym

v zatepleni objektu a nevyhnutnych Uprav pre zabezpeclenia bezpedénej prevadzky

materskej Skoly (dobudovanim vstupnych a komunikaénych priestorov). Zrealizované

zateplenie objektu redpektuje zavaznu ¢ast UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolou 12.7.

Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy:

o zvysovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a unikom tepla, zniZovat mnoZstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokdlneho vykurovania budov fosiinymi palivami, vyuZivat alternativne
zdroje energie a nezdvadné stavebné materidly.

rozSirenie kapacity materskej Skoly spojeny s nadstavbou 2.NP a navySeni podlaznej

plochy je v sulade s UPN (zavazna &ast C. UPN &ast. 4.3. SKOLSKE ZARIADENIA kap.

4.3.1. Vychodiskové principy je poziadavka :

o stabilizovat siet predskolskych zariadeni a rozvijat integrované predskolské zariadenia

o efektivne vyuZit existujuci fond priestorov a kapacit skél a zachovat ich pre vyhladové
potreby skolstva vratane skolskych zariadeni telovychovy a Sportu,



kéd funkcie susedna dotknuta susedna dotknuta zamer investora
202 funkéna plocha 101 funkéna plocha 201
1ZP 0,287 0,120 0,254
IPP 1,806 0,322 0,447

e Zpohladu SirSieho urbanneho kontextu pri zohladneni zastavby susediacich
stabilizovanych funkénych pléch, hlavne zastavby najblizSej funkénej plochy viacpodlazna
zastavba obytného Uzemia, ¢islo funkcie 101, mozno konstatovat, Ze:

e navrhovana stavba akceptuje existujucu vyskovu zdastavbu okolitych objektov -
2- podlazny objekt Domu socidlnych sluzieb (funkénd plocha 201) a 5-podlaznu
zastavbu bytovych domov (funkénd plocha 101) a navrhovanou podlaznostou
reSpektuje existujucu zastavbu;

¢ Princip stabilizovaného Uzemia je reSpektovany - navrhovana zmena dokonéenej stavby
nenarusa charakteristickl stabilizovanu zastavbu jestvujucej urbanistickej S$truktudry
areSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujicej zastavby. Svojou mierkou a
osadenim na pozemku reSpektuje existujucu uliénu Ciaru a okolitl zastavbu.

PredloZzena zmena dokonéenej stavby je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratuv zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zdkona Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplathuju na zaklade suhrnu teoretickych
vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a
technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:
e predlozeny investi¢ny zamer povazujeme v stabilizovanej funkénej ploche 202 z hladiska
urbanneho kontextu okolitej zastavby za akceptovatelny;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najma
v nasledovnych bodoch:

o vytvarat plochy trojetaZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi plochami
a mestskymi ldkami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsSirSej moznej diverzite;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podloZzia
¢i nadsledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly.



K predmetnej stavbe sa Mestska &ast Bratislava — Ruzinov nevyjadrila v zmysle §31f ods. 6
zakona ¢.377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, §
24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle §
14 ods. 1 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej
republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov a na zaklade vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov atechnickych noriem uplatiuje z hladiska rieSenia verejného
dopravného vybavenia tieto podmienky:

e nevyhnutnym predpokladom pripojenia stavby ,Rekonstrukcia, pristavba a nadstavba
objektu MS“ je stavebny objekt SO 06 Spevnené plochy (&ast riediaca usek chodnika,
oto¢ku a pozdizne parkovacie miesta pri Pivonkovej ul.), ktory bude v zmysle § 3d
ods. 3 cestného zdkona odovzdany do vlastnictva mesta a nasledne jeho realizacia
preukazana v kolauda¢nom konani.

UPOZORNENIE:

RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V projektovej dokumentacii si mensie nezrovnalosti (v matematickych vypodétoch) medzi
ukazovatelmi intenzity vyuzitia uzemia pri vyhodnocovani celej funkénej plochy. Nema to
vplyv na celkové posudenie predlozenej zmeny dokoncéenej stavby. Udaje uvedené
v predmetnom zavaznom stanovisku sU uvedené podla nasich upravenych vypoctov.

Medzi grafickou Castou (Rezy) a textovou Castou (Sprievodna sprava, suhrnna technicka
sprava) su malé nezrovnalosti v Udajoch o maximalnej vyske strechy. Udaj je prevzaty
z grafickej Casti projektovej dokumentacie.

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokonéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia.

V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavhého mesta SR Bratislavy,
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného



stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Situacia — navrhovany stav, M 1:200
Co: MC Bratislava — Ruzinov

potvrdené vykresy: Situdcia — navrhovany stav, M 1:200
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



