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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

investor: ALIEN studio s.r.o., Pri pekarni 7 (p6vodne Rybni¢na 40/i),
831 06 Bratislava, v zastupeni AK Inziniering, spol. s r.o.
investi¢ny zamer: ~Zmena dokonéenej stavby - pristavba administrativheho
objektu”
pozemky, parc. €., K.U.: | XxxXXxxxxx, k. u. Vajnory
miesto stavby: Pri pekarni 7, lokalita Rybni¢na ul.
Ziadost doruc¢ena dia: 24.04.2024
typ konania podla stavebného zdkona: |konanie o zmene dokonéenej stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre vydanie izemného
rozhodnutia
spracovatel dokumentacie: Osusky Architekti, s.r.o., SipoSova 23,
917 01 Trnava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Peter Osusky
autorizovany architekt 1538 AA
datum spracovania dokumentacie: marec/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1 pism. b)
a ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona Slovenskej narodnej rady
¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich
predpisov, vydava ako prislusny organ Uzemného planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona
€. 200/2022 Z. z. o Uuzemnom planovani v zneni neskorSich predpisov zavazné stanovisko
podla § 140a ods. 3 a 4, § 140b stavebného zadkona a § 24 ods. 3 a ods. 9 az 12, § 40a az
§ 40c zakona €. 200/2022 Z.z. a § 31f zakona €. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
ako prislusny organ uzemného planovania
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: zmenu dokoncenej stavby, ktora pozostava
z pristavby, nadstavby a stavebnych uUprav existujicej nepodpivni¢enej, dvojpodlaznej
administrativnej budovy s ustupenym tretim podlazim, ktora je zastreSena plochou strechou
0 max. vy$ke + 10,700 m, na Pekarenskej 7. U&elom navrhovanej zmeny je rozsirenie objektu
zo zapadnej Casti objektu o tri nadzemné podlazia a z juznej ¢asti o jedno nadzemné podlazie
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pre priestory jedalne. Na 1.NP sa navrhuje v pristavenej ¢asti schodisko, vytah, chodba, relax
zo6na, testovanie hier, sklad, ¢akaren klientov, technickd miestnost a socidlno-hygienické
zdzemie. Na 2.NP je rieSené schodisko, vytah, strizia, zvukova miestnost, ¢ajova kuchyna,
2 zasadacky, lavka a socidlno-hygienické zazemie. Na 3.NP je rieSeny vytah, chodba,
kanceldria, filmovy ateliér, ¢ajova kuchyna, serverovia, socidlno-hygienické zdzemie a terasa.
Objekt je zastreSeny plochou strechou, vyska atiky je +11,200 m. Objekt je pripojeny
na aredlovy vodovod, dalej je pripojeny na aredlovu splaskovu kanalizéciu, NTL plynovod a NN
elektricku pripojku.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia:
Statickd doprava je rieSena v celkovom pocte 13 PM na pozemku stavby, pricom 7 PM sa
nachadza v aredli a6 PM za oplotenim na volnej ploche. Stavba je dopravne pripojena
cez existujucu komunikdciu Pri pekdrni (Ucelovl, verejnld) a ndsledne na miestnu cestu
Rybni¢nu. Vjazd k budove je Sirky 3,50 m.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

Pdovodny stav Novy stav
- vymera zaujmového Uzemia: 1151,00 m?
- zastavand plocha: 207,00 m? 405,45 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 459,00 m? 986,12 m?
- zelen na teréne 435,80 m? 341,67 m?
- spevnené plochy: 508,19 m? 403,87 m?
- pocet podlazi PP/NP: 0/3
- pocet parkovacich miest: 13

Postidenie zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").
Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
k. G. Vajnory, UPN stanovuje funk&né vyuzitie Gzemia:

o UZEMIA VYROBY, priemyselna vyroba, &islo funkcie 301, stabilizované uzemie.
Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU sU&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan
v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni.
Zakladnym principom pri stanoveni regulédcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvys$enie kvality prostredia (nielen
zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: priemyselna vyroba, kéd funkcie 301 patria zariadenia
administrativy medzi pripustné spésoby vyuzitia danej funkénej plochy.

e PredloZzena zmena dokoncéenej stavby je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia
v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri stabilizovanych uzemiach

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie priemer. hodnoty vo FP
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 1151,00 m?
- zastavana plocha: 405,45 m? IZP = 0,35 IZP = 0,504
- podlazna plocha (NP): 986,12 m? IPP = 0,856 IPP = 0,923
- zapoditatelna zelern: 341,67 m? KZ = 0,296 KZ = 0,245



e PredloZzena zmena dokoncenej stavby nenarusa charakteristicku stabilizovanu zastavbu
jestvujucej urbanistickej Struktiry areSpektuje hmotovo-priestorovy charakter
existujucej zastavby v existujicom aredli priemyselnej vyroby.

PredloZena zmena dokonéenej stavby je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods.1a § 14a ods. 4
zdkona Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zdklade suhrnu teoretickych
vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavdznych pravnych predpisov a
technickych noriem, tieto podmienky:

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e investicny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikacie zaujmového pozemku (s ohladom na jeho polohu v ramci dotknutej funkénej
plochy) za max. pripustny v stabilizovanom uzemi;

e rozsah posudzovanej zmeny dokoncenej stavby povazujeme za ukonceny; v buducnosti
nie je mozné nadstavbou alebo pristavbou navySovat objemové parametre stavby;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

« redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najma
v nasledovnych bodoch:

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozZia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nadsledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materialy.

K predmetnej stavbe sa Mestska éast Bratislava - Vajnory nevyjadrila v zmysle §31f ods. 6
zakona ¢.377/1990 Zb.

UPOZORNENIE:

RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

RieSené Uzemie z vychodnej strany v urcitej ¢asti spada do ochranného pasma energetickych
zariadeni.

V pripade, ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokon&enej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie
alebo Ucel jej vyuzitia.



V pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy,
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢cného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentacia
potvrdeny vykres: Koordina¢na situacia, osadenie stavby M 1:200

Co: MC Bratislava - Vajnory

potvrdeny vykres: Koordina¢na situdcia, osadenie stavby M 1:200
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



