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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods.
1pism. b) a ods. 2 zakona ¢.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnejrady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uizemného planovania v zmysle
§ 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov
vo veci posudzovanej stavby zavidzné stanovisko podla § 140aods. 3 a 4, § 140b
stavebného zakona a § 24 ods. 3 a ods. 9 az 12, § 40a az § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z.
a § 31f zakona ¢.377/1990 Zb..

Dria 04.04.2024 bolo k stavbe: ,Bytovy dom Postovd — Nadstavba, Bratislava, pozemok
parc. €. xxxxxxx, reg. C-KN, k.u. Staré Mesto" vydané vratenie podania pod ¢. MAGS OUIC
46057/2024-159557. V predmetnom vrateni boli definované poziadavky na doplnenie
projektovej dokumentacie, najma na vyhodnotenie suladu posudzovaného zameru s platnou
Uzemnoplanovacou dokumentdciou. Aktudlne je predlozend Ziadost o zdvdzné stanovisko
hlavného mesta SR Bratislavy, v ktorej sU uvedené poziadavky zapracované a reSpektované.
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PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: zmenu dokonéenej stavby - nadstavbu
existujuceho bytového domu na pozemku parc. ¢. xxxx. Jedna sa o narozny bytovy dom
s max. rozmermi 26,411 m x 6,798 m z medzivojnového obdobia s 2PP a 5NP (5.NP je
Ciastocne ustupujuce) a s dvomi fasddami orientovanymi do Namestia SNP a do Postovej
ulice. Na 1.NP su obchodné priestory, na 2.NP-5.NP su 4 byty.

Nadstavba so zastavanou plochou 53,40 m? a uzZitkovou plochou 34,24 m? je navrhnuta
v Urovni 6.NP rozsirenej Casti poédorysu. Je prisadend k susednému objektu na pozemku
parc. €. xxxxx. Spristupnena je novym ocelovym toditym schodiskom, ktoré prepdja 5.NP
a 6.NP. Navrhnuty priestor prislichajuci k bytu na 5.NP, tvori schodisko a hlavny otvoreny
priestor (ateliér, relaxa¢nd miestnost) s hygienickym zdzemim, napojeny na exteriérovu terasu
orientovanu na Namestie SNP. Pocet bytov v objekte sa nemeni. V dispoziénom rieSeni je
v ramci existujuceho priestoru pri komunika¢nom jadre bytového domu navrhnuty vytah.
Novovytvoreny priestor je napojeny na existujuce inzinierske siete v objekte.

Objekt je zastreseny plochymi strechami, vySka atiky nad 5.NP je +17,74 m a nad 6.NP je
+21,00 m od urovne +0,000 objektu (+0,000 = Uroven 1.NP = 144,28 m n.m. Bpv).

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia:

Nadstavbou objektu sa nemeni pocet bytovych jednotiek. Objekt nie je dopravne pripojeny
na ziaden dopravny systém, kedZze sa nachadza v pesej zéne. Nadstavbou neddjde k narastu
poctu potrebnych parkovacich miest v zmysle STN 73 6110.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel — Udaje, pri ktorych je zmena su porovnavané
s pévodnym stavom/ PS):

- vymera zaujmového Uzemia: 125,00 m?
- zastavana plocha: 125,00 m?
podlaznd plocha: 670,40 m? PS: 617,00 m?

podlazna plocha bytovej funkcie: 545,40 m? PS: 492,00 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 125,00 m?

- pocet bytov spolu: 4

- pocet nebytovych priestorov: 2

- pocet podlazi PP/NP: 2/5+ PS:2/5

Postidenie navrhovanej zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej
len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suéastou je zaujmovy pozemok parc. &. xxxxxx, k.u. Staré Mesto, UPN
stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia:

ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané Gizemia byvania a obé&ianskej vybavenosti, &islo funkcie 501,
stabilizované Gzemie, Gzemie kompaktného mesta - zéna A, Pamiatkova zéona Centralna
mestska oblast (dalej len ,PZ CMQO"),

ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané izemia byvania a obé&ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501
Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia slUZiace predovéetkym pre umiestnenie polyfunk&énych objektov byvania a obg&ianskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach,
s dbérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti
zabezpedujlce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v Uzemiach
vonkajsieho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych
podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.

Intenzita vyuzitia uzemia:

Parcela je stcastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.

Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom UPN ponechdva st&asné funkéné vyuzitie,
predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pri€¢om sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného Uzemia.



Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné na Uzemi centra mesta:

¢ vostatnom tzemicentra mesta prevlada v ramci stabilizovanych Uzemi blokovy charakter
existujucej zastavby. V ramci jednotlivych funkénych pléch sa mézu nachadzat bloky zastavby
s odliSnou intenzitou zdstavby. Z hladiska ich dostavby sa pozaduje reSpektovat typicky
charakter bloku. V urcitych pripadoch — zvyraznenie narozi, nadstavby - moze dojst k vyssej
intenzite vyuzitia pozemku v porovnani s okolitou existujlicou zdstavbou. Uréujice su vSak
regulativy (stavebna cCiara, vySka, odstupy a pod.) vyplyvajice z existujucej stavebnej
Struktury bloku.

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Zaujmova parcela je su¢astou Uzemia kompaktného mesta - izemie zény A zahrhajucej PZ

CMO - stred, kde je potrebné:

o respektovat vysku jestvujlcej zastavby 21m (6-7 nadzemnych podlazi), ak vyska Struktary
bloku presahuje v niektorej jeho ¢asti limit 21 m, je v ramci dostavby alebo prestavby bloku
mozné riesit zdstavbu v intencidch jestvujlucej prevlddajucej vysky objektov tak, aby bola
zachovand charakteristickd historickd zdastavba ulice, resp. mestského bloku a boli
zachované proporcie jestvujucej urbanistickej Struktury a tak, aby nebola zmenou vyskove;j
konfiguracie narusena urbanistickd kompozicia, mierka alebo silueta v dotknutom Uzemi
mesta. V Castiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachadza NKP prioritne respektovat
pri dotvarani bloku jej historickd podlaznost a vysku.

Na zaklade vysledkov postideni vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

Vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, kéd
funkcie 501 patria polyfunkéné objekty byvania a obcianske] vybavenosti medzi
previadajuce spbsoby vyuzitia danej funkénej plochy. Byvanie je pripustné v rozmedzi
do 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.

podiel funkcii vo funkénej ploche:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

- celkova podlazna plocha: 30 288,40 m?

- podl. plocha bytovej funkcie: 12 218,40 m? 40,34% max. 70%

- podl. plocha nebytovej funkcie: 18 070,00 m? 59,66% min. 30%

* sucet podlaznych ploch prislichajucich jednotlivym funkciam, ako aj celkovy sucet
podilaznych pléch vo funkénej ploche je podla nasSich vypocltov - so zohladnenim
jestvujuiceho ustupujuceho 5.NP rieseného objektu (v projektovej dokumentdcii je toto
podiaZie vyhodnotené ako pinohodnotné),

e Navrhovana zmena dokoncenej stavby je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia
v stilade s UPN. Pomer nebytovej funkcie vypocitany z celkovych nadzemnych podlaznych
pléch dosiahne v ramci rieSenej funkénej plochy 59,66%, ¢im je max. pripustny podiel
bytovej funkcie 70% v rieSenom Uzemi reSpektovany.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby)

Vo vyhodnoteni bilancnych ukazovatelov je zohladnenad ta cast existujuceho objektu,
vrdtane nadstavby, ktord je umiestnend vo funkénej ploche 501. Cast existujicich podlaZi
v drovni 2.NP-4.NP md vysunutu cast hmoty vo forme arkieru nad PoStovou ulicou
(nad pozemok parc. ¢. XXXXXXXXX).

Intenzita vyuZitia navrhovaného objektu je porovndvand s hodnotami dosahovanych
regulativov objektov vo funkénej ploche, ktoré vytvadraju kompaktnu blokovu ulicnud
zastavbu Postovej ulice a maju obdobné funkcné vyuZitie (hodnoty su porovndvané
s pévodnym stavom objektu/PS).



intenzita vyuzitia rozmedzie hodnét IPP
plosné bilancie zaujmové uzemie  vo FP-uli¢na zastavba

- navrh/PS s obdobnym funkg. vyuzitim
- vymera zaujm. Uzemia: 125,00 m?
- zastavana plocha: 125,00 m?> 1ZP =1,00/1,00
- podlazna plocha (NP)*: 663,40 m> IPP=5,30/4,88 IPP.3,50-5,40
- zapocitatelna zelen: 0,00 m? KZ = 0,00/0,00

e Charakter zmeny dokonéenej stavby meni v ramci rieSeného objektu iba index podlaznych
pléch. RieSeny pozemok s ohladom na jeho tvar a polohu v koncovej zuzujucej sa Casti
funk&nej plochy dosahuje zdkonite vyssie hodnoty IZP a IPP ako pozemky nachadzajluce
sa priamo v uliénej linii. Princip stabilizovaného tizemia povazZujeme za reSpektovany -
dosahovanu hodnotu IPP, ktord je v intencidch zastavby vytvarajlcej kompaktné mestské
prostredie v zmysle poziadaviek UPN, povazujeme za maximalne akceptovatelnu.

-z hladiska vysky zastavby a regulativov urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu
mesta:

e Zaujmovy pozemok je situovany na uzemi kompaktného mesta - zéna A pamiatkovej zony
CMO. Objekt vratane nadstavby re$pektuje existujucu ulicnu zastavbu Postovej ulice,
vysSka atiky nad 6.NP je +21,00 m. RieSeny objekt je situovany v naroznej polohe bloku,
v dotyku s niZSou barokovou zastavbou objektov na Namesti SNP €. 5 a 6. Navrhovana
nadstavba je rieSend iba v Casti strechy, ktora je v kontakte so susednym objektom
na Postovej ulici s podlaznostou 6NP a vyskou strechy presahujucou navrhovanu
nadstavbu. Umiestnenie a vyska rieSenej nadstavby tvori vhodny a oddévodneny stupriovity
prechod medzi nizSou zastavbou Namestia SNP a 6-podlaznou zastavbou Postovej ulice.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze predloZzena navrhovana
zmena dokoncenej stavby je v sulade s obsahom zavaznej ¢asti Uzemného planu hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, organ uzemného planovania
z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavdzné podmienky v nasledovnom
rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e zmenu dokoncenej stavby v predloZzenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikdcie zadujmového pozemku (s ohladom na jeho polohu v rdmci dotknutej funkénej
plochy) za max. pripustnu v stabilizovanom uzemi;

e rieSeny priestor nadstavby bude povoleny ako sucast jestvujuceho bytu umiestneného
na 5.NP;

z hladiska riesenia verejného dopravného vybavenia:
e nadstavba bytového domu nie je v zmysle UPN v kolizii so ziadnym vyhladovym dopravnym
zamerom;

z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

¢ vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su suUcastou verejnej zelene

na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.



K predmetnej stavbe sa Mestska éast Bratislava - Staré Mesto (MC SM) nevyjadrila v zmysle
§31f ods. 6 zdkona ¢. 377/1990 Zb. — dna 20.06.2024 bolo doru¢ené ozndmenie MC SM,
Ze sa k predmetnej stavbe nebude vyjadrovat.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného postdenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1 zakona Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej
republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov a na zaklade vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov atechnickych noriem neuplatiiuje z hladiska rieSenia verejného
dopravného vybavenia podmienky.

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zdvazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokon&enej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy,
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdeny vykres: 04. Koordinac¢na situacia, M 1:500; 10. Pédorys 5.NP, M 1:100;
11. P6édorys 6.NP_Nadstavba, M 1:50 (zmenseny na A3 format); 13. Rez A-A, M 1:100
(zmenseny na A3 format); 15. Pohlad z PoStovej ulice, M 1:100 (zmenseny na A3
format);

Co: MC Bratislava — Staré Mesto
potvrdeny vykres: 04. Koordina¢na situacia, M 1:500; 10. Pédorys 5.NP, M 1:100;
11. P6édorys 6.NP_Nadstavba, M 1:50 (zmenSeny na A3 format); 13. Rez A-A, M 1:100
(zmenseny na A3 format); 15. Pohlad z PoStovej ulice, M 1:100 (zmenSeny na A3
format);

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



