Vas list

VEC:

HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vaz. pan
Rdbert Bales

Martincekova 28
821 09 Bratislava

Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave
MAGS OUIC 53402/2024- Ing. Ludmila Martanéik  21.06.2024
411886 +421903 392 898

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

investor: D0101010.101070,6.0101010.10107016.10.070.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.6.000.600.0.600,60¢600660(3
v zastUpeni Rdbert Bales
investi¢ny zamer: ~Pristavba a nadstavba budovy Krmanova xxxxxxxxx, 811 01
Bratislava“, parc. ¢. xxxxxxxxxxxxx, k.0. Staré Mesto
Ziadost zo dia: 29.05.2024
typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie spojené so stavebnym
povolenim
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre spojené uizemné
a stavebné konanie
spracovatel dokumentacie: Ing. arch. Martina Krajmer Matusova,
Siroka 10881/41, 831 07 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Martina Krajmer Matusova
autorizovany architekt 2710AA
datum spracovania dokumentacie: 08/2022

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: zmenu dokonlenej stavby v zmysle zmeny
uzivania s dispoziénymi a objemovymi zmenami na urovni 1.-2.NP. Pristavba 1.NP
je navrhovana vo dvorovej ¢asti, nadstavba riesi ustipené podlazie (2.NP) nad ¢astou 1.NP
prevazne vo dvorovej ¢asti za dodrzania uli¢nej a zadnej Ciary. Zmena uzivania existujuceho
objektu je navrhovana z nebytovej budovy ,ind budova“ - trojgaraz (1.PP) s nebytovymi
priestormi na Udrovni 1.NP na rodinny dom sjednou bytovou jednotkou. Vyska atiky
je navrhnuta v drovni +6,440 m = 246,14 m n.m. Bpv.

Plo$né bilancie a kapacitné Udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

Povodny stav Novy stav
- vymera zaujmového Uzemia: 610,00 m?
- zastavana plocha: 157,00 m? 170,16 m?
- obostavany objem: - 1269,79 m?
- zelen: - 361,80 m?
- spevnené plochy: - 78,04 m?
- pocet bytov: - 1
- pocet podlazi PP/NP: 7;m 1/1+ustupené
- pocet parkovacich miest: 3 3
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Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, §
140b citovaného zakona:

Posudenie zmeny stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavhého mesta SR Bratislavy, rok

2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suUcastou sl zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXX, k.u.Staré

Mesto, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

o OBYTNE UZEMIA, malopodlaZna zastavba obytného uzemia, &islo funkcie 102. Pozemky
sU sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. Kdéd S - rozvojovd
a stabilizovana plocha je situovand na uzemi, pre ktoré je schvdlend uzemnopldnovacia
dokumentécia podrobnejsieho stupria (UPN - Z), ktord obsahuje jej reguldciu.

o Postdenie zmeny stavby vo vztahu k Uzemnému planu zény A4 Mudroiiova sever -
Palisady (UPN - Z), schvalenému Uznesenim miestneho zastupitelstva Mestskej &asti
Bratislava-Staré Mesto ¢. 30/2009 zo dna 28.04.2009. Zavazna cast bola vyhldsend
v§eobecnym zavaznym nariadenim ¢. 3/2009 zo dna 28.04.2009.

Zaujmoveé pozemky parc. &. XXXXXXXXXXXXXX sU, v zmysle uvedenej Uzemnoplanovacej

dokumentacie, su¢astou regulaéného bloku ¢. 24-2 RD.

Regulaény blok €. 24-2 RD:
e Funkéné vyuzitie: byvanie
e Druh stavby: RD - rodinny dom
e Spobsob zastavby: samostatne stojaci RD / radové RD na Javorinske;j ul.
zmena dokonéenej stavby: je zmena nebytovej budovy na rodinny dom s jednou bytovou
jednotkou s pristavbou hmoty na 1.NP a nadstavbou ustupeného podlazia - v sulade
¢ Maximalna podlaznost PP/NP/UP:1/2 /1
zmena dokoncenej stavby: jedno podzemné podlazie, jedno nadzemné podlazie,
ustupujuce podlazie - v sullade
¢ Maximalny index zastavanej plochy: 0,30
zmena dokoncenej stavby: 0,28 (170,16 m?2/610 m?3) — v sulade
¢ Minimalny index prirodnej plochy: 0,55
zmena dokoncenej stavby: 0,59 (361,80 m?/610 m?) - v sulade
e Minimalna velkost stavebného pozemku: 600 m?
zmena dokoncéenej stavby: 610 m? - v stlade
¢ Maximalna velkost stavebného pozemku pre vypocet indexu zastavanosti: 1 000 m?
e Maximalny index stavebného objemu: 11 m3/ m?
zmena dokonéenej stavby: 7,46 m3/m? (1 269,79 m3/170,16 m?) — v sulade
e Oplotenie: max. 1600 mm - pevny plot
max. 1 000 mm - Zivy plot
zmena dokoncenej stavby: predlozena dokumentacia neobsahuje navrh zmeny oplotenia

* Predna stavebné ¢iara (PC) min. 3 m od UC Javorinska ul.
e Predna stavebna Ciara (PC)- Bo¢na podla regula¢ného vykresu
e Zadna stavebna &iara (ZC) podla regula¢ného vykresu

zmena dokoncenej stavby: podla regulaéného vykresu navrhovana pristavba 1.NP
vo dvorovej ¢asti reSpektuje polohu zadnej stavebnej ¢iary a zaroven ustipené podlazie
dodrzuje obe stavebné ¢iary (preukazané vo vykrese ,Zastavovacia situacia, sulad s UPN-
z“

Uzemie predmetnej stavby je stic¢astou Pamiatkovej zény Bratislava - centralna mestska
oblast.

PredloZena zmena dokoncenej stavby je v sulade s UPN aj so zavaznymi regulaénymi prvkami,
ktoré pre predmetné Uzemie stanovuje UPN - Z.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

so zmenou dokoncenej stavby: Pristavba a nadstavba budovy Krmanova xxxxxx,
811 01 Bratislava

na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: XXXXXXXXXXXXXXXXXX

v katastralnom Uzemi: Staré Mesto

miesto stavby: Krmanova XXXXXXXXXXX

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za GU¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuzitia;

z hl'adiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dalom stupni PD re$pektovat UPN,

kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najma v nasledovnych bodoch:

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetacnych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrézkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nasledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozZstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativhe zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly.

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zdvdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.




V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢cného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Cast dokumentacie sme si ponechali (Sprievodna sprava, SO 01.01 Architektonicko — stavebné
rieSenie).

Priloha: Cast dokumentécie dokumentacia
potvrdené vykresy: ,Zastavovacia situacia, sulad s UPN-Z“

Co: MC Bratislava — Staré Mesto

potvrdené vykresy: ,Zastavovacia situacia, sulad s UPN-Z“
Magistrat OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



