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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

investor: Mondelez SR Production, s.r.o., RaCianska 44,

832 42 Bratislava, v zastUpeni Chemoprojekt Slovensko, s.r.o.
nazov stavby: ,Preventivha ochrana sprinklerovym systémom*
pozemky reg. C-KN, 12194/1, 12194/11,12194/12, 12194 /14, k. u. Nové Mesto
parc. ¢., k. U.:
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typ konania podla stavebného zdkona: | 1zemné konanie/stavebné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
zodpovedny projektant: Ing. Monika Bozikova

autorizovany stavebny inZinier 5478*11
datum spracovania dokumentacie: 03/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1 pism. b)
a ods. 2 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zdkona Slovenskej narodnej rady
€.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich
predpisov, vydava ako prislusny organ Uzemného planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona
¢.200/2022 Z. z. o0 Uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov zavazné stanovisko
podla § 140a ods. 3 a 4, § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 a ods. 9 az 12, § 40a az
§ 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
ako prislusny organ uzemného planovania
SUHLASI

so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

PredloZena projektova dokumentacia (PD) rieSi: navrh suboru stavebnych a inZinierskych
objektov a prevadzkovych suborov, ktoré budu sluzit na zabezpecenie zvySenia poZiarnej
bezpelnosti vybranych priestorov v existujicom uzavretom aredli zavodu na vyrobu
cukroviniek a susSienok.
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Vybavenie automatickym stabilnym hasiacim zariadenim sprinklerovym systémom (v PD
nazvané tiez ako: ,Loss Prevention program Bratislava - Sprinkler system”) zahffia:

Stavebné objekty:

SO 50 Strojoviia SHZ aNadrze SHZ - Budova strojovne SHZ o rozmeroch 14,12 mx 7,80 m,
so zastavanou plochou 110,136 m?, ma jedno nadzemné podlazie a je zastre$end
plochou strechou s atikou na Udrovni + 4,65m (pocitané od podlahy = 0,000,
¢o zodpovedd nadmorskej vyske + 139,35 mn. m.Bpv). Vstup do strojovne je
zabezpedeny dvojkridlovou branou z parkoviska zo severnej strany po existujlucej
prijazdovej ceste. Suc¢astou stavebného objektu su dve typizované nadrze SHZ
na poziarnu vodu s priemerom 7,528 m a vyskou na drovni + 10,258 m.

SOXX Ventilové stanice: Predmetom rieSenia je navrh miestnosti ventilovych stanic, ktoré
sU umiestnené v rdmci existujucich objektov SO 03 a SO 04 a stavebnych Uprav
pre miestnosti, kde je navrhnuté plynové SHZ.

InZinierske objekty:

SO 201 Prekladka plynu - Cast existujiceho aredlového plynového potrubia sa demontuje
a v mierne odklonenej trase sa polozi cca 31,0 m nového potrubia.

SO 202 Uprava vonkajSieho osvetlenia — Predmetom je demontdZ jedného stoZiaru
vonkajSieho osvetlenia (ktory je v kolizii s planovanou strojoviiou) a navrh nového
osvetlenia na nadrzi SHZ.

SO 205 Rozvod poziarnej vody pre SHZ — Predmetom je prepojenie navrhovaného objektu
SO 50 Strojovha SHZ a Nadrze SHZ - s jestvujucim objektom SO 04 Praziaren
podzemnym vodovodnym potrubim o dizke 170,42 m.

S0 206 Uprava rozvodu pitnej vody - Potrubie poziarneho vodovodu na plnenie zasobnych
nadrzi SHZ je navrhnuté o celkovej dizke 5,35 m.

SO 207 Kanalizacia - Bude sluzit: vetva A - na odvadzanie zrazkovych vod zo strechy
strojovne, vody z podlahovych odvodnovacich Zlabov a zachytnej nadrze; vetva B -
bude odvadzat odpadové vody zo zachytnej nadrze sllziacej pre vypustanie
sprinklerovej zostavy do jestvujucej kanalizacie. Obe vetvy s pripojkami su navrhnuté
o celkovej dizke 61,02 m.

Prevadzkové subory: Predmetom je navrh stabilnych hasiacich systémov vodnych
(sprinklerovych), penovo-vodnych a plynovych, ktoré budu sluzit na ochranu
vybranych priestorov zavodu.

PS 301 SHZ- Vodné a penové hasenie

PS 302 SHZ- Plynové hasenie

PS 303 Statické posudenie konstrukcii pre rozvody SHZ

PS 304 Elektricka poziarna signalizacia

PredloZzeny navrh si nevyziada nové dopravné rieSenie, ani navySenie narokov na staticku
dopravu.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

jestvujuce  jestvujuce + navrhované

- vymera zaujmového Uzemia: 31504,00 m? 31504,00 m?
- zastavand plocha: 13 575,00 m? 13 788,00 m?
- podlazné plocha: 38193,00 m? 38 406,00 m?

Posudenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej ako ,UPN").



Pre tzemie, ktorého sucastou su predmetné pozemky parc. €. 12194/1, 12194/11, 12194/12,
12194/14, k. u. Nové Mesto, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

UZEMIA VYROBY, priemyselna vyroba, &islo funkcie 301, stabilizované tzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sltZiace pre umiestiiovanie areélov a stavieb
priemyselnej vyroby s pripadnym rizikom rusivého vplyvu na okolie, vratane dopravného
a technického vybavenia a ploch liniovej a plosnej zelene.

Intenzita vyuzitia tzemia:

Pozemky su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.

Stabilizované Gzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechdva sucasné funkéné
vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného
uzemia.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvysSenie kvality prostredia (nielen
zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality lzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN a UPN-Z uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

e navrhovany systém poziarneho zabezpecenia existujiceho vyrobného arealu nevnasa
do funkénej plochy (FP) — priemyselna vyroba, &islo funkcie 301, nové funkéné vyuzitie, ale
bude délezitym nevyhnutnym vybavenim daného vyrobného zdvodu, tzn. navrhovana
stavba je v stlade s UPN;

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (na zaklade vykonanych prepoctov
pri posudzovani stavby):

jestvujuci ukazovat. navrhovana jestvujuci stav ukazovat.

stav intenzity  strojovia + strojovia intenzity

- vymera zaujmového

Uzemia - aredlu: 31504,00 m?
- zastavand plocha: 13575,00m? 0,431 110,136 m?> 13685,136 m> 0,434
- podlazna plocha: 38193,00m? 1,212 110,136 m?> 38 303,136 m?> 1,216

e v danej FP uréenej pre priemyselnu vyrobu sa okrem existujuiceho vyrobného arealu (ktory
zaberd vacsinu FP) nachadzaju stavby, ktorych intenzitu nie je mozné porovndvat
s predmetnym navrhom, kedZe maju ind funkciu ako vyrobnu (ide o bytovy dom a stavbu
pre maloobchod); ztoho dévodu sa intenzita vyuzitia vyhodnocovala podla narastu
ukazovatelov intenzity (index zastavanej plochy — IZP aindex podlaznej plochy — IPP)
v danom areadli a podla percentualneho narastu zastavanej a podlaznej plochy; plocha
zelene sa nezmenila, nakolko sa strojoviia a poziarne nadrZze navrhuju na existujucej
spevnenej ploche; do zastavanej plochy sa nepocitaju plochy nadrzi poziarnej vody, ktoré
sa zaraduju medzi inzinierske stavby;

o hodnoty ukazovatelov intenzity narastli (IZP aj IPP) o 0,003; zastavana plocha naréstla
0 0,81 % a podlazna plocha narastla 0 0,29 %; z oboch porovnani vyplyva, ze z hladiska
intenzity vyuzitia Uzemia je navrh akceptovatelny;

PredloZena navrhovana stavba je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona Slovenskej narodnej rady &. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplathuju na zdklade suhrnu teoretickych



vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
a technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e investicny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovane;j
intenzifikacie zaujmového pozemku (s ohladom na jeho polohu v ramci dotknutej funkénej
plochy) za akceptovatelny;

z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:

« planovanu vyhladovu verejnoprospesnu dopravnd stavbu (v UPN oznadenl ako D62)
pozadujeme reSpektovat a zaroven pozadujeme stavbu vybaveni hasiacich zariadeni
realizovat takym technickym rieSenim, ktoré negativne neovplyvni budicu moznu
realizaciu vys$sie spominanej vyhladovej dopravnej stavby;

e nakolko je navrhovana stavba v dotyku s vyhladovou verejnoprospesSnou dopravnou
stavbou, k umiestneniu stavby je potrebné poziadat o stanovisko Zeleznic Slovenskej
republiky;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

« respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy.

Mestska ¢ast Bratislava-Nové Mesto sa k predmetnej stavbe v zmysle §31f ods. 6 zdkona
€. 377/1990 Zb. nevyjadrila.

UPOZORNENIA

- RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

- RieSené Uzemie je v dotyku s verejnoprospesnou dopravnou stavbou - vysokorychlostné
trate — podzemné trasy — pod oznacenim D62: ,Zeleznicné stanice a zastavky: Bratislava
Hlavna stanica, Bratislava Nové mesto, Bratislava Predmestie, Bratislava Vinohrady,
Vychodné nddraZie, PetrZalka Centrum, Bratislava Slovany, Bratislava Nivy, Bratislava
Centrum, Bratislava Filidlka, Bratislava Letisko, Bratislava Lamacska brana, vratane TIOP-
ov, ktorych poloha vyplynie z podrobnejsich dokumentacir”.

V pripade, Zze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokon&enej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie
alebo Ucel jej vyuzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavhého mesta SR Bratislavy,
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢cného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy — Celkova situacia, Pédorys 1. NP, Pohlady

Co: - MC Bratislava - Nové Mesto + potvrdené vykresy
- Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



