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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
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investi¢ny zamer: Zmena v uzivani stavby bez stavebnych uprav, byt €. C1

pozemky, parc. ., k.U.: |regd. ,C" KN parc. €. xxxxxxxxx; k. 0. Ruzinov

miesto stavby: Vrakunska cesta XXXXXXXX

Ziadost dorucena dna: 25.04.2024, doplnena 15.05.2024

typ konania podla stavebného zékona: |konanie o zmene ucéelu uzivania stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentacia k zmene uzivania stavby bez
stavebnych tprav

spracovatel dokumentacie: PROJEKTUM ARCHITEKTI, for development
s.r.o., Budovatel'ska 922/35, 821 08 Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. arch. Juraj Duska
autorizovany architekt 1820AA

datum spracovania dokumentacie: 03/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1 pism. b)
a ods. 2 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zdkona Slovenskej narodnej rady
€.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich
predpisov, vydava ako prislusny organ Uzemného planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona
¢.200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov zavazné stanovisko
podla § 140a ods. 3 a 4, § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3aods. 9az12,§ 40aaz § 40c
zakona ¢. 200/2022 Z.z. a § 31f zakona ¢.377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
ako prislusny organ uzemného planovania
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

PredloZzena projektova dokumentacia riesSi: projekt zmeny v uzivani ¢asti stavby, zmena
nebytového priestoru na bytovy priestor.

RieSeny priestor sa nachadza na prizemi existujuceho bytového domu na ulici Vrakunska cesta
¢. x v Ruzinove. Cast polyfunkéného domu, v ktorej sa priestor nachadza, je 5-podlazna,
pricom v 1.NP sa nachadzaju parkovacie statia a garaze. Vstup do priestoru je zo spolo¢ného
podchodu v 1.NP. Pévodny nebytovy priestor sluzil ako joga $tudio, ktoré predstavovalo jednu
vacésiu miestnost pbédorysného tvaru ,L“, z ktorej bola pristupnd druhd mensia, oknom
presvetlend miestnost oddelend dverami a samostatné hygienické zazemie rovnako oddelené.
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Navrhovany stav zachovava pdvodné dispozi¢né clenenie priestoru, vacsia miestnost tvori
vstupné zadverie oddelené od obyvacieho priestoru drevenou zastenou. Obyvacia Cast
je prepojena s jeddlriou a novou kuchynou. Z mensej samostatnej miestnosti je vytvorena
spalia. Za kuchyriou sa nachadza pévodné hygienické zazemie, kipelfa a z nej pristupné WC.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia:

deklaruje existenciu 1 stojiska na 1. NP, viazaného na nebytovy priestor (ozn. P44). Su¢asne
sa prepoctom narokov na statickl dopravu (pre pévodny a novy stav funkéného vyuzitia
polyfunkéného objektu) preukazuje, Ze v dosledku zmeny navrhovaného funkéného vyuzitia
nebytového priestoru nedochddza k navySeniu potrieb statickej dopravy; deklaruje
sa dostatoéna kapacita k polyfunkénému objektu prislichajiceho povrchového parkoviska
(121 stojisk). Dopravny pristup k polyfunkénému objektu je zabezpedeny z Vrakunskej cesty
a Uranovej ulice. Zmeny sa nenavrhujd.

Posudenie zmeny uZivania nebytového priestoru v jestvujicom polyfunkénom dome
vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien
a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sugastou je zaujmovy pozemok parc. €. xxxxxxxx, k. 4. Ruzinov, UPN
stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, viacpodlazna zastavba obytného Uzemia, é&islo funkcie 101,
stabilizované uzemie

Viacpodlazna zastavba obytného Gzemia, Cislo funkcie 101

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sluZiace pre byvanie vo viacpodlaznych
bytovych domoch a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia — v sulade s vyznamom
a potrebami Uzemia stavby obcdianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast
parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilnu obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce: viacpodlazné bytové domy.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemok je su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gzemie. Uzemny plan

v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni.

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované lGzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zdstavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvéarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu.
Tato Uloha musi byt jednoznacne rieSena na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hl'adiska funkéného vyuzitia:
vo funkénom vyuziti Uzemia: viacpodlazna zastavba obytného Uzemia, Cislo funkcie 101
patria bytové domy medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia funkénej plochy. Zmena uzivania
Casti stavby z nebytového priestoru na bytovy priestor, ktory je suc¢astou existujiceho
bytového domu nema vplyv na funkéné vyuzitie pévodného objektu a jeho charakter.



Zmenou nebytového priestoru na byt v jestvujicom skolaudovanom bytovom dome
nevznikne v tejto lokalite zasah do plosnych bilancii daného Uzemia. Zmenou funkéného
vyuzitia priestorov Casti bytového domu sa ploSne nezvacSuje ani neubera zo zelenej
plochy. Dochadza k narastu podielu funkcie byvania v Uzemi, v ktorom UPN stanovil podiel
byvania na minimalne 70 % z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby
funkénej plochy 107;

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia:

e zmena Vv uzivani nebytového priestoru na byt neovplyviuje ukazovatele intenzity vyuzitia
uzemia (IZP, IPP a KZ) vo funk&nej ploche ani v ramci rieSeného Uzemia. Navrhovana zmena
je rieSend bez stavebnych Uprav.

PredloZena zmena funkcie uZivania éasti stavby je v stilade s Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods.1a § 14a ods. 4
zdkona Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplathuju na zaklade suhrnu teoretickych
vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
a technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:
e PredloZeny investiény zamer povazujeme v stabilizovanej funkénej ploche 101
za akceptovatelny.

z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:

e Hlavné mesto SR Bratislava v zmysle § 2 ods. 4 zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) a z hladiska verejného dopravného vybavenia so zmenou
vyuzitia prenajimatelného priestoru na byt suhlasi.

K predmetnej stavbe sa Mestska &ast Bratislava - RuZinov nevyjadrila v zmysle §31f ods. 6
zakona ¢.377/1990 Zb.

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zdvazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokondéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy,
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavézné stanovisko nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy
ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymiinvesti¢ny
zadmer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: D - Celkova situacia, funkéné plochy, 200 — Pédorys 1.NP -
navrhovany stav

Co: MC Bratislava — RuZinov
potvrdené vykresy: D - Celkova situacia, funkéné plochy, 200 — Pédorys 1.NP -
navrhovany stav

Magistrat ODI, OUIC — archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



