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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
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pozemky, parc. €., K.U.: | xxxxxxxxxxx; k.U. Zahorska Bystrica
miesto stavby: Putnicka ulica
Ziadost doru¢ena dna: 07.05.2024
typ konania podla stavebného zdkona: |uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: Ing. Maria Stachova
Bosniacka 39, 917 05 Trnava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Michal Taéovsky
autorizovany architekt 1922 AA
datum spracovania dokumentacie: 04/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1 pism. b)
a ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona Slovenskej narodnej rady
€.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich
predpisov, vydava ako prislusny organ Uzemného planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona
€. 200/2022 Z. z. o Uuzemnom planovani v zneni neskorSich predpisov zavazné stanovisko
podla § 140a ods. 3 a 4, § 140b stavebného zadkona a § 24 ods. 3 a ods. 9 az 12, § 40a az
§ 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. a § 31f zékona ¢. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
ako prislusny organ uzemného planovania
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

PredloZena projektova dokumentacia riesi: vystavbu troch samostatne stojacich rodinnych
domov SO 01, SO 02, SO 03, ktoré su identické, pricom SO 03 je osadeny ako zrkadlovo
otoc¢eny voci ostatnym. Objekty maju ¢lenity pédorys s celkovymirozmermi 12,40 m x 10,90 m.
Su navrhnuté s 2 nadzemnymi podlaziami a plochou strechou s vyskou atiky na kéte + 6,652
m od urovne podlahy 1.NP na kéte + 0,000 m. Kazdy rodinny dom ma 1bj a integrovanu garaz
pre 1 statie.
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Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia:

Dopravny pristup je rieSeny Ucelovou neverejnou cestou na Putnicku ulicu. Staticka doprava
je navrhnuta v zmysle platnej STN 73 6110 v pocte 3 parkovacie miesta na kazdy objekt RD
(1 v gardzi a dve na spevnenej ploche pri RD).

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 1599,00 m?

- zastavanad plocha celkom: 354,00 m?

- zastavana plocha 1xRD: 118,00 m?

- podlazna plocha nadzemnych podlazi celkom: 662,40 m?

- podlaznd plocha nadzemnych podlaZzi 1xRD: 220,80 m?

- zelen na teréne: 872,00 m?

- spevnené plochy: 373,00 m2

- pocet bytov: 3 (1/RD)
- pocet podlazi PP/NP: 0/2

- pocet parkovacich miest: 9 (3/RD)

Posudenie navrhovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR

Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXX, k.U. Zahorska

Bystrica, UPN stanovuje funkéné vyuZzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102,
stabilizované Uzemie

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU sU&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. Uzemny plan

v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

¢ vovonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych Uzemi charakter zastavby mestského
typu, prevlada uliéna zastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajSie Uzemie
su charakteristické komplexy zastavby, aredly, Uzemia bytovej zdstavby sidliskového typu
a rozsiahle Uzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvarani dzemi
je rovnako ako v predoslych pripadoch potrebné reSpektovat diferencovany pristup podla
jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu funkénu plochu. Lokalizacia
novej zastavby v stabilizovanom Uzemi vonkajSieho mesta musi byt rieSend
na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:
e vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kéd funkcie 102,
patria rodinné domy medzi prevladajice spdsoby vyuzitia funkénej plochy;

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepodtov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia rozmedzie intenzity
bilancie zaujmové uzemie vyuzitia vo FP
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 516,00~567,00 m?
- zastavana plocha: 118,00 m? 1ZP = 0,21~0,23 1ZP = 0,23~0,37
- podlazna plocha (NP): 220,80 m? IPP =0,40~0,43 IPP=0,37~0,50
- zapoditatelna zelen: 258,00~330,00 m? KZ=0,50~0,58



e predloZeny navrh stavby nenari$a charakteristicku stabilizovanu zastavbu jestvujucej
urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujlcej zastavby,
navrhované rodinné domy vo vztahu kim prisltchajicim rieSenym Uzemiam dosahuju
porovnatelné hodnoty ako pozemky v predmetnom tGzemi.

PredloZzena navrhovana stavba je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods.1a § 14a ods. 4
zdkona Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju na zdklade suhrnu teoretickych
vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
a technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska ochrany zZivotného prostredia:

e vykondvat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najma
v nasledovnych bodoch:

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrézkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizatného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly.

Mestska ¢ast Bratislava — Zahorska Bystrica vyjadrenim ¢islo MU ZB -797/2825/2024/JAL
zo dna 07.06.2024 vyjadrila suhlas s predmetnou stavbou Rodinné domy - ulica Putnicka
a zaroven uplatnila tieto podmienky:

e spevnené plochy ziadame riesit ako povrchy priepustné pre dazdové vody;

e upozoriiujeme, ze musi byt dodrzand vymera rozdelenych pozemkov

e upozorfiujeme, Ze na pozemok nie je zriadeny vjazd;

e podla vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z. § 9 ods. 1 pismeno i) Mestska Cast Bratislava -Zahorska
Bystrica poZaduje vypracovanie POV do SP s povinnostou na dcistenie dopravnych
mechanizmov pred vyjazdom zo staveniska;

e podla § 27 ods. 1 zdkona ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia
v zneni neskorsich predpisov ako aj v zmysle § 127 ods. 1 zak. ¢. 40/1964 Zb. Obc&iansky
zakonnik v zneni neskorsSich predpisov, upozoriujeme stavebnika, ze uskutoCriovanie
hluku v ¢ase od 22:00 do 6:00, ako aj v nedelu a v dioch $tatnych a cirkevnych sviatkov
je nepripustné. Ak mestska ¢ast pride na takuto skutoénost, tento priestupok bude riesSeny
podla § 41 0ds. 1 pism. b) zak. ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov;

UPOZORNENIE:

Navrhovana vystavba rodinnych domov je rieSend v zmysle projektovej dokumentacie
na prenajatych pozemkoch (na dobu 99 rokov, zmluva uzatvorena v roku 2023). Navrh stavieb
rodinnych domov na pozemkoch, ktoré nie su vo vylu¢nom vlastnictve vlastnika rodinného
domu je nestandardnym rieSenim. Upozornenie sa vztahuje nielen ku samotnej stavbe
rodinnych domov, ale aj k pristupovej Ucelovej ceste, k spevnenym plocham a k parkovacim
miestam. Zarovern upozorfiujeme, Ze ndjomna zmluva nebola st¢astou predlozenej projektovej
dokumentacie. Vlastnikmi pozemkov su okrem hlavného mesta aj dalSie fyzické osoby.



V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu =z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Stavebny objekt SO.12 Vjazd z miestnej cesty na Ucelovl neverejnu cestu je potrebné riesit
v maximalnej Sirke 6,0 metra (vratane obllukov).

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predloZit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokon&enej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie
alebo Ucel jej vyuZitia.

V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupiia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavhého mesta SR Bratislavy,
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto€nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Celkova situacia, M 1:350
Co: MC Bratislava — Zahorska Bystrica

potvrdené vykresy: Celkova situacia, M 1:350
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



