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investi¢ny zamer: Rodinny dom Optimal 1988

pozemky, parc. €., k.U.: | xxxxxx; k.i. Zahorska Bystrica

miesto stavby: ulica Pavla Blaha

Ziadost doru¢ena dna: 23.05.2024

typ konania podla stavebného zdkona: |uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: realizaény projekt, projekt pre stavebné
povolenie (koordina¢na situacia, sprievodna
sprava)

spracovatel dokumentacie: EUROLINE SLOVAKIA spol.sr.o.

zodpovedny projektant: Ing. Pavel Timar
autorizovany stavebny inzinier 3177 Z 41
Ing. arch. Erika Szabéova
autorizovany architekt 1803 AA

datum spracovania dokumentacie: 06/2023, 05/2024(koordinacna situacia,
sprievodna sprava)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1 pism. b)
a ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona Slovenskej narodnej rady
¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich
predpisov, vydava ako prislusny organ Uzemného planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona
¢.200/2022 Z. z. o0 Uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov zavazné stanovisko
podla § 140a ods. 3 a 4, § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 a ods. 9 az 12, § 40a az
§ 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
ako prislusny organ uzemného pldnovania
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: vystavbu dvojpodlazného rodinného domu
s celkovymi rozmermi 10,82 x 10,82 m (bez pristresku). Rodinny dom nie je podpivni¢neny
a je zastreSeny stanovou strechou s vyskou na kéte + 7,565 m od Urovne podlahy prizemia
+ 0,000 m. Sucastou rodinného domu je pristresok pre parkovanie aut. Ma 1 bytovu jednotku.
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Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia:
Dopravny pristup je rieSeny z UCelovej cesty - ulice Pavla Blaha. Staticka doprava je navrhnuta
v pocte 3 parkovacie miesta na spevnenej ploche na pozemku stavby.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 901,00 m?

- zastavana plocha celkom: 147,29 m?

- podlaznd plocha nadzemnych podlazi celkom: 264,36 m?

- zelen na teréne: 703,63 m?

- spevnené plochy: 80,30 m? (po prepocte 50,08 m?)
- pocet bytov: 1

- pocet podlazi PP/NP: 0/2

- pocet parkovacich miest: 3

Posudenie navrhovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavhého mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").
Pre Uzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok parc. €. xxxxxx, k.U. Zahorska Bystrica,
UPN stanovuje funk&né vyuzitie Uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlaZna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102, rozvojové
uzemie, kéd C

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcela je suc¢astou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. V rdémci rozvojového
Uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zdsadna zmena
funkéného vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom dzemi Uzemny
plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému
funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto - regulaény kod C:

Kod IPP | Kéd Nazov Priestorové usporiadanie 1Zp KZ
regul. | max. |funkcie |urbanistickej max. | min.
funkcie
C 0,6 102 Malopodlazna RD - pozemok 480 - 600m? 0,25 0,40
bytova zastavba |RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50 0,20
bytové domy 0,30 0,35

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:
e vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kéd funkcie 102,
patria rodinné domy medzi prevladajice spdsoby vyuzitia funkénej plochy;

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
zrealizovany stav
- vymera zaujmového Uzemia: 901,00 m?
- zastavana plocha: 147,29 m? IZP = 0,16 IZPmax. = 0,22
- podlazna plocha (NP): 264,36 m? IPP =0,29 IPPmax. = 0,6
- zapoditatelna zelen: 703,63 m? KZ =0,78 KZmin.= 0,40



e Navrhovand stavba dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kod funkcie 102,
rozvojové Uzemie, regulacny kéd C.

Navrhovana stavba je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratuv zmysle § 14 ods.1a § 14a ods. 4
zakona Slovenskej ndrodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplathuju na zaklade suhrnu teoretickych
vedomosti, praktickych skulsenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:

e vjazd na pozemok riesit v maximalnej Sirke 6,0 metra a prejazd cez chodnikové teleso cesty
riesit s absolUtnou prednostou nemotorovych Ucastnikov cestnej premavky so zachovanim
urovne kontinualneho chodnika v jednej nivelete bez vysSkovych zmien (debarierizacia
verejného priestoru);

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

« redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najma
v nasledovnych bodoch:

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrézkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizatného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materialy.

Mestska c¢ast Bratislava - Zahorska Bystrica vyjadrenim ¢islo MU ZB -599/2690/2024/JAL
zo dna 13.06.2024 vyjadrila suhlas s predmetnou stavbou Rodinny dom Optimal 1988
a zaroven uplatnila tieto podmienky:

e spevnené plochy ziadame riesit ako povrchy priepustné pre dazdové vody;

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre lzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predloZit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie
alebo Ucel jej vyuzitia.

V pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavhého mesta SR Bratislavy,
vydavané v ramci inych konani.



Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢cného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Koordinacna situacia, M 1:200
Co: MC Bratislava — Zahorska Bystrica

potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, M 1:200
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



