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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
investor: McDonald’s Slovakia spol. sr. o., Einsteinova 33,
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druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre zemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: OBERMEYER HELIKA s.r.o., Lamacska cesta 3/B,
841 04 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. Vladimir Valent
autorizovany stavebny inZinier 5868*A1
datum spracovania dokumentacie: 01/2023, revizia 04/2024

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: novostavbu reStauracie rychleho ob&erstvenia
McDonald’s, ktord sa nachadza na krizovatke ulic Studenej a Roznavskej, k. U. Trnavka
v Bratislave. Jedna sa o dvojpodlazny objekt o rozmeroch 14,53 x 26,04 m, +0,000 = 132,600
m n. m. Bpv, s terasou, parkovacou plochou a s vyskou atiky +8,780 m. Vnutorné delenie
objektu je z prevadzkového hladiska rozdelené na priestory pre verejnost a priestory zdzemia,
umiestnené na dvoch podlaziach. Do priestorov pre verejnost patria lobby (jeddleri)
s prevadzkou McCafé umiestnené na 1. NP a druha cast lobby s WC pre hosti umiestnené
na 2. NP objektu. V priestoroch zdzemia na 1. NP je pripravovia jedal, zazemie s chladiacim
a mraziacim boxom a potrebnymi skladovacimi priestormi so zasobovacou chodbou
a miestnost pre manazéra. Satne so socidlnym zdzemim pre zamestnancov, denna miestnost
a priruéné sklady st umiestnené na 2. NP. Na pozdiznej strane objektu st navrhované
dve oknd pre objednanie avydaj jedla zdkaznikovi priamo do automobilu (McDRIVE).
S navrhom je spojené aj osadenie novych prvkov informaéného systému pre prevadzku
tak, ako je uvedené v dokumentacii.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 3 026,00 m?
- zastavand plocha: 440,30 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 818,66 m?
- zelen: na teréne spolu: 757,60 m?
- spevnené plochy spolu: 1828,10 m?
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- pocet bytov: 0
- pocet podlazi PP/NP: 0/2
- pocet parkovacich miest: 32

Investicny zdmer z hladiska dopravného rieSenia: navrhuju sa chodniky a povrchové
parkovisko na pozemku stavby (32 parkovacich miest, pre normové naroky postacuje 21,
OP bez pripomienok) s vydajom jedal do vozidla (drive-in). Pripojenie sa navrhuje na pozemnu
komunikaciu sluziacu na obsluhu parkoviska prilahlého OD Shopping Palace, existujice
parkovisko v Uzemi sa nenavrhuje prepojit s navrhovanym parkoviskom. Jeden navrhovany
vjazd ma viac ako 6 metrov.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. 6184/5, 6184/17, 6184/23,
1686/146, k. u. Trnavka, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie uzemia: UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, stabilizované Gizemie
Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia aredlov akomplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou
Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrogit
30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva
a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné: v uzemi je pripustné umiestfiovat najma: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, arealy volného Casu a multifunkéné zariadenia, UcCelové zariadenia verejnej
a Statnej spravy, zelen liniovd a plosSnd, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom
rozsahu najma: byvanie vrozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych
pléch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy a volného Casu, vedecko — technické
a technologické parky, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, zariadenia drobnych
prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti.

Nepripustné: v Uzemi nie je pripustné umiestiiovat najma: zariadenia s negativnymi Ucinkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribuéné centra a logistické
parky, stavebné dvory, autokempingy, stavby na individudlnu rekredciu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Gzemia:
Pozemky su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN
v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zdasahy formou dostavieb, pristavieb,



nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom

alimitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmd charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi

sa uskuto¢fiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Gzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost,

ktoru predstavuje stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje

charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby
neprijatelny kontrast resp. neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné taklto stavbu

v stabilizovanom Uzemi umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované lGzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu.
Tato uloha musi byt jednoznacne rieSena na podrobnejSej zondlnej urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen

zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, Cislo funkcie 201, patria zariadenia verejného stravovania medzi previadajlce
spbsoby vyuzitia funkénej plochy. Navrhovany investi¢ny zamer je z hladiska funkéného
vyuzitia v sulade s UPN.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia-

plosné bilancie zaujmové uzemie
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 3 026,00 m?
- zastavana plocha: 440,30 m? (440,00 m?)  1ZP = 0,150
- podlazna plocha (NP): 818,66 m? (818,00 m?)  IPP = 0,271
- zapoditatelna zelen: 757,00 m? KZ = 0,250
kod funkcie existuj&'xci §tav Casti sta'v Casti ’funkér)ej plochy zamer investora
201 funkénej plochy vratane zameru investora
1ZP 0,310 0,320 0,150
IPP 0,600 0,600 0,271
KZ 0,230 0,220 0,250

¢ Navrhovana stavba nenarusa charakteristickil stabilizovani zastavbu jestvujlicej
urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujlcej zastavby.
Ukazovatele intenzity vyuzitia zaujmového pozemku IZP a IPP dosahuju nizSie hodnoty ako
su priemerné ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

UvaZovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mgsto SR Br’atislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby: PREVADZKA RYCHLEHO OBCERSTVENIA McDonald s
Shopping Palace, Rozhavska ulica, Bratislava

na pozemkoch reg. ,C" parc. €.: | 6184/5, 6184/17, 6184/23,1686/146 v k. U. Trnavka

v katastrdlnom tUzemi: Trnavka

miesto stavby: krizovatka ulic Studenej a RoZznavskej, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skulsenosti, znalosti vSeobecne zdvaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

o stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia sudladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia.

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:
e predlozeny investiény zamer povazujeme v stabilizovanej funkénej ploche 201 z hladiska
hmotovo-priestorového riesenia za akceptovatelny.

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

V zmysle Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov,
podla vykresu verejného dopravného vybavenia, v predmetnej lokalite v k. U. Bratislava -
Trnavka sa navrhuje dopravny vyhladovy zamer - stavba Zakladného komunikaéného
systému ,4. Mimourovinova krizovatka Vajnorska — Roznavska a prestavba Seneckej v Useku
Studena - D61“.

K uvedenému dopravnému vyhladovému zameru evidujeme spodrobnujlicu dokumentaciu
(Stavba Hypermarket Tesco - Zlaté Piesky; SO 101, krizovatka Vajnorska-Rozfavska-Studena,
vyhladové rieSenie krizovatky; Cesmos projektova kanceldria, s.r.o, 2001), ktora riesi
predmetnd mimourovhovu krizovatku a prestavbu Seneckej v Useku Studena — D61 takym
spésobom, podla ktorého s fiou zamer nie je v kolizii.

Stanovisko:

Hlavné mesto SR Bratislava v zmysle § 2 ods. 4 zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) a z hladiska verejného dopravného vybavenia so stavbou
»Rychle ob&erstvenie McDonald's” suhlasi s podmienkami:

o Jestvujuci chodnik pre peSich popri Roznavskej ulici zostane zachovany v zmysle
predloZzeného vykresu stavby.

o Z dbvodu bezpec€nosti a ochrany chodcov a cyklistov pozadujeme prerieSenie vjazdu
na pozemok z prilahlej pozemnej komunikacie v maximalnej Sirke 6,0 metra v pocte
max. 1 vjazd.

e Vzhladom na inovativne poziadavky mesta k rieSeniu mobility za u¢elom preferencie
chodcov Ziadame vjazd realizovat cez ndbehovy obrubnik a s bezbariérovou Upravou
jestvujuceho chodnika t. j. plocha vjazdu do arealu bude realizovana v rovnakej
nivelete ako chodnik.

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

vodné toky a protipovodiova ochrana:

Stavba bude odkanalizovana delenou kanalizaciou. Zrazkové vody zo spevnenych pléch
strechy budl odvedené do vsakovacieho zariadenia. Zrazkové vody z parkovisk



budu predcistené v ORL a nasledne odvedené do spoloé¢ného vsaku. V zmysle prilohy ¢&. 2,

Navrh vsakovacieho systému PURECO X-box, bude kapacita vsakovacieho objektu 13,13 m3

s po¢tom modulov 64 kusov.

S predloZenym navrhom na urovni projektu pre uUzemné rozhodnutie suhlasime

s podmienkami, ktoré je potrebné doplnit do projektu pre stavebné povolenie:

e Doplnit ndvrh potrebnej kapacity ORL.

e Umiestnenie vsakovacieho objektu musi byt na pozemku stavebnika, min. 1,5 m od hranice
so susednymi pozemkami.

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenske] republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dnfa 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin (dalej jen ,VZN"), ktoré su sucastou
verejnej zelene na uUzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykondvajlca
akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpedenia ochrany drevin povinna
v odévodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest vykopovu ryhu
v korefovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmefa meraného
vo vys$ke 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmena;

e v zmysle platnej normy STN 736110 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat vysadbu vysokej
zelene v pocéte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi
protilahlymi stojiskami;

e ako suUcast parteru doriesit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikacie, upozornujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020).

z hl'adiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dal$om stupni PD re$pektovat UPN
2007 - Zmeny a doplnky 08, kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy,
poZzadujeme realizovat extenzivnu zelenu strechu a odporu¢ame eliminovat prehrievanie
parkovacich stojisk napr. pouzitim tieniacich prvkov s popinavou zelefiou, doplnenim
vzrastlych stromov ¢i pouzitim priepustného povrchu pre zrazkovu vodu, napr. pojazdnymi
rostmi s travnou vyplhou alebo zatraviiovacimi dlazbami s vhodnym odvodnenim

a podloznymi vrstvami ako ochranou pred znecistenim podzemnych vod;

e zvySovat podiel pldéch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou stromov
do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;

e vytvarat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastlUpenim druhov reprezentujlicich miestnu faunu a fléru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

e v mestskom prostredi vyuzivat a budovat vodné prvky — napr. reten¢né a biotopové vodné
plochy a jazierka, fontany, vodna hmla, zvySovanie poctu pitnych fontdnok a dalSich
vodnych ochladzujucich prvkov;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikalnych zelenych stien, fasad a vegetacnych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vOd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizacného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nadsledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim



od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezdvadné stavebné materidly.

UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentacii su mensie nezrovnalosti (v matematickych vypoctoch)
pri zaokruhlovani ZP a PP. Nema to vplyv na celkové posudenie stavby. Udaje uvedené
v predmetnom zdvaznom stanovisku su uvedené podla nasich upravenych vypoc¢tov ZP a PP.

V pripade, Ze sucCastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava
alebo zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej pozemnej komunikacie na susednu
nehnutelnost, je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zdvazné stanovisko prislusného
cestného spravneho organu.

Predmetné pozemky sa nachadzaju v ochrannom pasme Letiska M. R. Stefanika Bratislava
a heliportov.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentacia
potvrdené vykresy: Situdcia, revizia 05, Pédorys 1.NP, Pédorys 2.NP, Pohlady

Co: MC Bratislava — Ruzinov
potvrdené vykresy: Situdcia, revizia 05, Pédorys 1.NP, Pédorys 2.NP, Pohlady

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



