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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
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investi¢ny zamer: Zmena ucelu uzivania nebytového priestoru na podkrovny byt,
Bjornsonova ulica
pozemky, parc. €., k.U.: | xxxxxxxxx; k.u. Staré Mesto
miesto stavby: Bjornsonova ulica
Ziadost doruc¢end dna: 04.06.2024
typ konania podla stavebného zékona: | konanie o zmene UGcelu uZivania stavby
druh podanej dokumentacie: Dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel dokumentacie: Architektonicky ateliér o_blok s.r.o., Hollého
103, 051 01 Rajec
zodpovedny projektant: Ing. Lukas Holubek
autorizovany stavebny inZinier 6525*I1
datum spracovania dokumentacie: 05/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1 pism. b)
a ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zdkona Slovenskej narodnej rady
€.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich
predpisov, vydava ako prislusny organ Uzemného planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona
€. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorSich predpisov zavazné stanovisko
podla § 140a ods. 3 a 4, § 140b stavebného zadkona a § 24 ods. 3 a ods. 9 az 12, § 40a az
§ 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. a § 31f zékona ¢. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
ako prislusny organ uzemného planovania
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Predlozena projektova dokumentacia riesi: zmenu ucCelu uzivania nebytového priestoru
na podkrovny byt v existujlcom bytovom dome. Stavba sa nachadza v mestskej Casti
Bratislava - Staré Mesto, na parcele €. xxxxxxx, sup. ¢. xxxxxxx. Objekt bytového domu ma
1 podzemné podlazie, 5 nadzemnych podlazi a podstresné priestory vyuzivané ako bytové
a nebytové priestory. Existujici vstup do objektu je z prilahlej komunikacie - Bjornsonova
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ulica. Podstre$ny priestor aktualne sluzi investorovi ako ateliér. Na podlazie sa vstupuje
bytovym schodiskom, z podesty schodiska sa pokracuje do bytového zadveria. Cely
podstresny priestor je opticky a funkéne deleny priznanymi trdmami krovu a presvetleny
streSnymi oknami v kombindcii s oknami v prieceli objektu. Miestnosti bytu su priamo
osvetlené a odvetrané. Dispozicia priestoru aj po zmene Ucelu ostdva nezmenena. Meni sa
ucel jednotlivych miestnosti. Nedojde k zmene ani zdsahu do napojenia objektul &i uz
dopravného alebo inZinierskymi sietami.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia:

Stavebnik ma zriadeny trvaly pobyt v existujucich nebytovych priestoroch, vyuziva jedno
parkovacie miesto na prilahlych parkovacich miestach. Dopravné pripojenie objektu sa
nemeni.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 3896 m?

- zastavana plocha: 2290 m?

- podlahova plocha bytu: 138 m? + 6m? terasa

- pocet podlazi PP/NP: 1/5 + podstresny priestor
- pocet parkovacich miest: 1

Postidenie zmeny Uéelu uzivania stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavhého mesta SR

Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suéastou je zaujmovy pozemok parc. &. xxxxxx, k.u. Staré Mesto, UPN

stanovuje funkéné vyuzitie uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, viacpodlazna zastavba obytného uzemia, &islo funkcie 101,
stabilizované uzemie, kod S, lzemie kompaktného mesta - zéna B, Pamiatkova zéna
Centralna mestska oblast (dalej len ,PZ CMO")

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia slUZiace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prisltichajtce
nevyhnutné zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho
vybavenia, zeler,, ihriska, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu.
Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy. Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou
zodpovedat velkosti a funkcii Uzemia.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky sU sU&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. Uzemny plan
v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter izemia zasadne nemeni.
Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

e Vo funkénom vyuziti uzemia: obytné Uzemia, viacpodlazna zdstavba obytného Uzemia, kéd
funkcie 101 patria viacpodlazné bytové domy za prevladajice vyuzitie funkénej plochy.
Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch
nadzemnej dasti zastavby funkénej plochy. Navrhovand bytova jednotka zvysSuje
percentualny podiel byvania v danej funkénej ploche.



PredloZzend zmena UCelu uzivania stavby je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia
v stllade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

e PredloZzena zmena Ucelu uzivania stavby nemeni charakteristicku stabilizovanu zastavbu
jestvujucej urbanistickej Struktury.

- z hladiska dopravného vybavenia

Hlavné mesto SR Bratislava v zmysle § 2 ods. 4 zdkona ¢&. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikacidch (cestny zakon) a z hladiska verejného dopravného vybavenia si k stavbe
»Zmena Ucelu uzivania nebytového priestoru na podkrovny byt” neuplatfiuje pripomienky.

PredloZena zmena Géelu uZivania stavby je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zdkona Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplathuju na zaklade suhrnu teoretickych
vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vS§eobecne zavaznych pravnych predpisov a
technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:
e rozsah posudzovanej zmeny dokoncenej stavby povazujeme za ukonceny; v buducnosti
nie je mozné nadstavbou alebo pristavbou navySovat objemové parametre stavby;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

K predmetnej stavbe sa Mestska éast Bratislava — Staré Mesto nevyjadrila v zmysle §31f ods.
6 zakona ¢.377/1990 Zb.

Upozornenie:

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zdvazného
stanoviska hlavného mesta, predlozZit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokonéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie
alebo Ucel jej vyuzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy,
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zadmer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov ddva ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha:
potvrdené vykresy: NO2 — Pédorys bytu — navrhovany stav, NO3 — Pédorys
prisiusenstva bytu — navrhovany stav

Co: MC Bratislava — Staré Mesto

potvrdené vykresy: NO2 — Pédorys bytu — navrhovany stav, NO3 — Pédorys
prislusenstva bytu — navrhovany stav
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S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



