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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

investor: DIO1070701010701010.0707016.0°0.0.010.0.0.00.0.6.00.06.000604

v zastupeni MT InZiniering, s.r.o.
investi¢ny zamer: Rodinny dom, Udolna ulica, Bratislava
pozemky, parc. €., K.U.: | XXXXXXXXXXXXXX, red. C-KN, k.u. Staré Mesto
miesto stavby: Udolna ulica
Ziadost doru¢ena dna: 22.05.2024
typ konania podla stavebného zdkona: |zliéené izemné a stavebné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
zodpovedny projektant: Ing. arch. Michal Hlusik

autorizovany architekt 1776 AA

datum spracovania dokumentacie: 04/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1 pism. b)
a ods. 2 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zdkona Slovenskej narodnej rady
€.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich
predpisov, vydava ako prislusny organ Uzemného planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona
€. 200/2022 Z. z. o Uuzemnom planovani v zneni neskorSich predpisov zavazné stanovisko
podla § 140a ods. 3 a 4, § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3aods. 9az12,§ 40aaz § 40c
zakona ¢. 200/2022 Z.z. a § 31f zakona ¢.377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
ako prislusny organ uzemného planovania
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Diia 06.02.2024 bolo k stavbe: ,Rodinny dom, UdoInd ulica, Bratislava, pozemky
parc. €. XXXXXXXXxxxx, k.U. Staré Mesto” vydané vratenie podania pod ¢ MAGS OUIC
47881/2024-94249. Vo vrateni bolo uvedené, Ze predloZzend projektova dokumentacia
neobsahuje vSetky poZadované nalezitosti na komplexné posudenie investicného zameru
a zaroven bolo konstatované, ze zamer nedodrziava vSetky zavazné regulativy funkéného
vyuzitia a priestorového usporiadania Uzemia stanovené v prislusnej Uzemnoplanovacej
dokumentdcii. Aktudlne je predloZzend Ziadost o zdvazné stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy k investi¢nej ¢innosti, v ktorej su uvedené pripomienky zohladnené.
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PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: zmenu dokondéenej stavby - pristavbu
a nadstavbu existujuceho objektu zdhradnej chaty (52 m?) na vyrazne svahovitom pozemku
s prevys$enim cca 13,5 m vo vlastnictve investorky za U¢elom vybudovania rodinného domu.
Na pozemok je pristup priamo z miestnej komunikacie Udolna jestvujicim vjazdom $irky
3,0 m. Pozemok je Uzkou ¢astou prepojeny aj na komunikdciu Kralovské udolie. Na pozemku
sa nachadza vzrastla zelen, ktora podlieha povoleniu na vyrub z dévodu vystavby. Jestvujuci
objekt bude zva¢sa asanovany, zachované konstrukcie na hranici s pozemkom parc. €. XXXXxx
budu podla potreby podbetdénované.

Objekt obdiZnikového pddorysu s max. rozmermi 16,15 m x 7,90 m ma navrhnuté 1 podzemné
podlazie a 3 nadzemné podlazia, pricom 3.NP je rieSené ako ustuUpené. V objekte je jedna
6 izbova bytova jednotka. Na 1.PP su skladové, technické priestory a hobby priestor, na 1.NP
je navrhnuty vstup, pracoviia a dennd cast bytu s hygienickym zazemim, na 2.NP su
4 samostatné spalne s hygienickym zdzemim, Satnikom a loggiou a na 3.NP je presklenny
hobby priestor pristupny spolo¢nym schodiskom prepojeny na terasu nad 2.NP.

Objekt je zastreSeny plochou strechou, vyska atiky nad 2.NP je +7,25 m, nad 3.NP je +10,20 m
od urovne podlahy +0,000 objektu (0,000 = Uroven 1.NP = 210,700 m n.m. Bpv.)
Navrhované ulicné oplotenie bude priehladné s podnozou vysky 600 mm. Celkova vyska
oplotenia bude 1,80 m. Oplotenie z ostatnych stran pozemku zostdva bez zmeny.

Objekt je napojeny na existujuce a navrhované inzinierske siete. Odkanalizovany bude
delenou kanalizaciou, zrazkové vody budu zadrZiavané na pozemku stavby.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia:

Statickd doprava je rieSenda na pozemku stavby, na spevnenej ploche pred objektom
v celkovom podte 3 parkovacie miesta. Existujluci vjazd bude rozsireny na 4,00 m. Navrh
zohladfiuje budice mozné rozsirenie miestnej komunikacie Udolna na komunikaciu funkénej
triedy C3 Sirky 5,5 m s jednostrannym chodnikom Sirky 2,0 m.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 747,00 m?
- zastavana plocha: 130,35 m?

- zeleri: 530,00 m?
- obostavany priestor: 1290,00 m3
- pocet bytov: 1

- pocet podlazi PP/NP: 1/2+

- pocet parkovacich miest: 3

Posudenie navrhovanej zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej
len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suUcastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXxxX, k.U. Staré

Mesto, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gizemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, Cislo funkcie 102,
stabilizované uUzemie, kod S. Plocha je sucastou uzemia, pre ktoré je schvadlend
tzemnopldnovacia dokumentdcia podrobnejsieho stupria (UPN - Z), ktord obsahuje
Jjej requlaciu.

Zaujmové pozemky sU sUcéastou Uzemia, pre ktoré bol spracovany ,Uzemny plan zény
Kralovské udolie - Borik” schvaleny uznesenim Mestského zastupitel'stva mestskej Casti
Bratislava - Staré Mesto ¢. 175/2002 zo dna 29.10.2002, zdvazna cast bola vyhlasena VZN
€. 7/2002, v zneni zmien a doplnkov schvalenych VZN ¢&. 12/2004, VZN ¢. 6/2005, VZN
¢. 4/2015 (dalej len ,UPN - Z“).

V uvedenej UPN - Z su zaujmové pozemky parc. &. xxxxxx (vac¢sia ast) a xxxxx stcastou
sektoru €. 10/19-3. Mala Cast pozemku parc. €. xxxxxxx je sucastou sektoru €. 10/19-2.



Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN a UPN - Z uvadzame:

vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného lUzemia, kdd funkcie 102
patria rodinné domy medzi prevladajluce spdsoby vyuzitia funkénej plochy;

Objekt rodinného domu je rie$eny na pozemku, ktory je podla UPN — Z suéastou dvoch
sektorov. Samotny objekt sa navrhuje v sektore €.10/19-3 (index zastavanej plochy/IZP: 0,20,
index prirodnej plochy/IPP: 0,70), v ramci ktorého je aj vyhodnocovany, zvy$na ¢ast pozemku
je v sektore &.10/19-2 (1ZP: 0,15, IPP: 0,75).

V projektovej dokumentacii su stanovené hodnoty IZP: 0,19* aIPP: 0,71** pomernym
spbsobom podla velkosti zodpovedajlcej ¢asti pozemku v kazdom sektore.

SEKTOR €. 10/19-2 (uvddzame iba relevantné regulativy)
Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania:

funkéné vyuzitie:

stavebna ¢innost:
typologicky druh zastavby:
maximalna podlaznost:
index zastavanej plochy:
index prirodnej plochy:

koeficient stavebného objemu:

SEKTOR C. 10/19-3
Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania:

funkéné vyuzitie:

zmena dokoncenej stavby:
stavebna Cinnost:

zmena dokoncenej stavby:
typologicky druh zastavby:
zmena dokonéenej stavby:
maximalna podlaznost:
zmena dokoncenej stavby:
index zastavanej plochy:
zmena dokoncenej stavby:
index prirodnej plochy:
zmena dokoncenej stavby:

koeficient stavebného objemu:

zmena dokonéenej stavby:
zadna stavebna Ciara:
zmena dokoncéenej stavby:
komunikacie:

zmena dokoncenej stavby:

byvanie

N

RD-S

2 nadzemné podlazia +1 podkrovie
0,15

0,75

K max. =10,5-11,0

byvanie

byvanie: rodinny dom s 1BJ- sulad

UR PN

prestavba (P) - sulad

RD-S

rodinny dom samostatne stojaci - sulad
2 nadzemné podlazia +1 podkrovie (ustupené podlazie)
2 NP + ustUpené podlazie - sulad

0,20 (0,19%)

130,35 m?/746 m? = 0,175 - sulad

0,70 (0,71**)

530,00 m?/746 m? = 0,71 - sulad

K max. =10,5-11,0

1290 m&/130,35 m? = 9,90 - sulad

max. 25 m od komunikacie

res$pektuje polohu stavebnych ¢iar

obnovit pesie prepojenie v juhozapadnej Casti sektora
popri sektore 9/9-2.

nevztahuje sa na predmetnu parcelu

Minimalna velkost stavebného pozemku RD:

novovytvorena parcela:
povodna parcela:
zmena dokonéenej stavby:

osobitne posudzovana parcela:

priehlad:
zmena dokonéenej stavby:

1000 m?

600 M2 (parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

746 m? - sulad

XXXXXXXX

nezamedzit vyhlad z Radvanskej na nivu Dunaja

poloha pozemku v ramci vymedzeného Uzemia sektoru
neovplyviuje tento vyhlad

Posudzovana zmena dokoné&enej stavby je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov a s Uzemnym planom zény Kralovské udolie -

Borik, v zneni zmien a doplnkov.



Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona

Slovenskej ndrodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave

v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,

praktickych skulsenosti, znalosti vSeobecne zdvaznych pravnych predpisov a technickych

noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e objekt bude skolaudovany ako samostatne stojaci rodinny dom s jednou bytovou
jednotkou;

e terasa s opornym murom v urovni 1.NP bude rieSend ako spevnena plocha bez zastreSenia
a zvislych prvkov, priestor pod fou nebude vyuzitelny a pristupny z drovne 1.PP
(v opacnom pripade bude tento objem stavby umiestneny v nezastavitelnej ploche a bude
ovplyviiovat vysledny index zastavanej plochy a vysledny koeficient stavebného objemu);

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia

hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018

o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

« redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

- zvySovat podiel ploch zelene vysadbou stromov; vyber drevin prisposobit stanovistnym
pomerom a dopadom na dbsledky zmeny klimy;

- z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasad a vegetaCnych striech; zvolit svetlé materidly
a farby;

- zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia ¢i nasledného retencovania;

- zvySovat energeticki efektivnost budov, zabezpelit dostatocnu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K predmetnej stavbe sa Mestska éast Bratislava - Staré Mesto (MC SM) nevyjadrila v zmysle
§31f ods. 6 zakona ¢. 377/1990 Zb. - dria 29.05.2024 bolo doruc¢ené oznamenie MC SM,
Ze sa k predmetnej stavbe nebude vyjadrovat.

UPOZORNENIE:

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

V pripade, ze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie
alebo Ucel jej vyuzitia.

V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna.



Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy,
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢cného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Projektovu dokumentaciu sme si ponechali

Priloha: potvrdeny vykres: 01 Situacia, M 1:250; 05 P6dorys 1.NP, M 1:75; 08 Rezy A-A",
B-B’, M 1:75; 09 Pohlady, M 1:75

Co: MC Bratislava - Staré Mesto
potvrdeny vykres: 01 Situdcia, M 1:250; 05 Pédorys 1.NP, M 1:75; 08 Rezy A-A’,
B-B’, M 1:75; 09 Pohlady, M 1:75
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



