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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

investor: TP 10707001070, 001070. 0010000000000 60000.00061000000000060006004
XXXXXXXXXXXXX V zastupeni Mgr. Lucia Gulova
nazov stavby: Rodinny dom a bazén, Srnéia ulica
pozemky, parc. €., K.U.: | XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXKXXXKX XXX XX XXX XXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX; red. C-KN, k.u. Staré Mesto
miesto stavby: Srnéia ulica
Ziadost doruc¢ena dna: 24.04.2024 s doplnenim 02.05.2024
typ konania podla stavebného zékona: |konanie o dodatoénom povoleni stavby
druh podanej dokumentacie: projekt skuto¢ného vyhotovenia stavby
spracovatel dokumentacie: KOSl architekti s.r.o., Rozavska 4,
821 04 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Pavel Kosnaé
autorizovany architekt 0095AA
datum spracovania dokumentacie: 10/2023

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1 pism. b)
a ods. 2 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon)
v zneni neskorsich predpisov vydava ako prislusny organ uzemného planovania v zmysle § 24
ods. 4 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov zavazné
stanovisko podla § 140a ods. 3 a 4, § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 a ods. 9 az 12,
§ 40a az § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
ako prislusny organ uzemného planovania
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Na stavbu ,Srncia ulica, Bratislava — novostavba rodinného domu” bolo vydané rozhodnutie
o umiestneni a povoleni stavby ¢&. 8071/46239/2015/STA/Mor/A-17 zo dnia 13.11.2015,
pravoplatné dna 22.12.2015. Predmetom rozhodnutia bol samostatne stojaci rodinny dom
so zastavanou plochou 205,35 m? na pozemkoch s rozlohou 1038,80 m2 Pocas stavby
rodinného domu investor prikUpil dalSie parcely o celkovej rozlohe 156 m?2.
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PredloZzena projektova dokumentacia riesi: zmenu rodinného domu s jednou bytovou
jednotkou a stavbu exteriérového bazénu. Zmeny oproti pévodnému ndvrhu spocivali
predovsetkym v Upravach dispozicie, zatepleni a v dostavbe bazénu.

Jednd sa o samostatne stojaci rodinny dom s 1 podzemnym podlazim a s dvomi nadzemnymi
podlaziami na Srncéej ulici. Dom je nepravidelného obdlznikového tvaru max. rozmerov
21,80 x 11,65 m, pripbsobeny tvaru pozemku a orientacii na svetové strany.

Dennd ¢ast rodinného domu - obyvacia izba s kuchyriou a jeddlfiou na 1.NP je orientovana
do zahrady. Na dennu zénu nadvazuje terasa. Na 1.NP je umiestnena aj garaz. Z dennej zény
je pristupné schodisko, ktoré vytvara komunika¢né prepojenie s druhym nadzemnym podlazim
a s podzemnym podlazim. Komunika¢né prepojenie je rieSené aj vytahom, umiestnenym
v centre dispozicie. Na 2. NP sa nachddza spalia s kupelfou a terasou, detskd izba
a hostovska izba. Na 1.PP je umiestnena technicka miestnost, prad¢ovia, kupelfa, posilfioviia
a Satnik.

Objekt je zastreSeny plochou strechou, vyska atiky nad 2.NP je + 7,050 m od Urovne podlahy
+0,000 objektu (+0,000 = uroven 1.NP = 224,5 m n.m. Bpv. Fasady rodinného domu boli
dodatoCne zateplené tepelnou izolaciou hr. 200 mm z polystyrénu nad rédmec pozadovanych
hodno6t tepelného odporu konstrukcii v stavebnom povoleni.

Exteriérovy bazén umiestneny zapadne od rodinného domu ma rozmery konStrukcie
7,0 x 3,4 m.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia:

Staticka doprava je rieSena na pozemku stavby v celkovom podte 3 parkovacie miesta (PM).
2 PM v garazi a 1 PM na spevnenej ploche. Dopravny pristup je zabezpeeny z miestnej cesty
Srncia ulica.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zdujmového Uzemia: 1199,00 m?

- zastavana plocha: 236,70 m?

- zeleri: 823,36 m?
Zatraviiovacie tvarnice: 39,68 m?

- spevnené plochy: 99,26 m?

- pocet bytov: 1

- pocet podlazi PP/NP: 1/2

- pocet parkovacich miest: 3

Postidenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suc¢astou sl zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX; reg. C-KN, k.u. Staré Mesto, k.u. Staré Mesto, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:
e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uzemia, cdislo funkcie 102,
informacny kdd S, rozvojové tzemie, Uzemie kompaktného mesta — zéna C

Zaujmové pozemky su su&astou Uzemia, pre ktoré bol spracovany ,Uzemny plan zény
Machnaé” schvéleny uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR
Bratislavy ¢. 133/199, zavazna cast vyhlasend VZN ¢. 2/1999 v zneni zmien a doplnkov

schvélenych VZN ¢&. 2/2003, VZN &. 11/2008 (dalej len ,UPN-Z“).



Zaujmové pozemky su v uvedenej UPN-Z sugastou sektoru &. 7-11/8, pre ktory je stanovena

nasledujlca regulacia:

Vymedzenie sektora ¢é. 7-11/8:

Z vychodnej strany tvori hranicu Drotarska cesta. Sektor vytvaraju zahrady v "prvom plane"

pri Drotarskej ceste, zo zapadnej strany sektor ¢.7-11/5

Charakteristika su¢asného stavu:

Nachadzaju sa tu zahrady s kombinovanou produkciou ovocnych stromov, krov, zeleniny,

okrasnych rastlin a travnikov vysokej ekologickej stability.

Cez Uzemie po spadnici prechadzaju Sklendrska, Srnéia a Safranova ulica, ktoré spristupfiuju

zahrady, zdhradné dom¢eky a domy.

Na niektorych parcelach sa nachadzaju rodinné domy, ktoré si zachovali charakter pévodnej

zastavby a spolu so zdhradami su vyraznym krajinotvornym prvkom.

V désledku pomerne obtaZzne pristupného a svazitého terénu ostala lokalita minimdine

poznacena vystavbou.

Celkovarozloha sektora: 2,32 ha.

Odporucéané regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania izemia:

« v Uzemije mozné bud po jeho reparcelovani alebo pozdiz Sklenarskej, Srnéej a Safranovej
ulici realizovat vystavbu rodinnych domov,

» rozvolnenou zdstavbou nenarusit vysoky ekologicky a krajinarsky potencial sektoru.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia:

Nepripustné funkcie: Vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym vplyvom na zivotné

prostredie, malovyroba a podnikatel'ské aktivity s negativnym vplyvom na spolo¢enské

prostredie. Polnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové zariadenia, vojenské a iné

stavby, stavby uranového priemyslu.

Typologicky druh zastavby pre funkciu byvania: rodinny dom samostatne stojaci, bytovy

dom len v polohe dotyku s Drotarskou cestou.

Nepripustny sposob zastavby: : provizéorne a docasné objekty, radova a kobercova

zastavba, nepriehladné oplotenie

Stavebna éinnost povolena: Udrzba, stavebna Uprava, prestavba, novostavba.

Vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej plochy:

- minimalna. pre rodinny dom 1000 m?, bytovy dom len pri Drotarskej ceste 1500 m?

- maximalna: pre rodinny dom 1500 m? , bytovy dom len pri Drotarskej ceste 1500 m?

Index zastavanej plochy: 0,20

Index prirodnej plochy: 0,68

Maximalna podlaznost: 2 nadzemné podlaZia u rodinnych domov a 4 u bytovych domov plus

strecha ako podkrovie s maximalne jednou Urovnou vyuzitia alebo plus ustipené podlazie,

maximalne 1 podzemné podlazie vnimatelné nad terénom, ostatné podzemné podlazia

neregulované

stavebna ¢iara: bytovy dom umiestnit len v polohe pri Drotarskej ceste v max. vzdialenosti

do 30 m od osi cesty, tak, aby bola medzi cestou a BD predzahradka, v ostatnej rozlohe

sektora len RD SS.

Zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej dokumentacie

stavby s respektovanim interakénych linii a interakénych prvkov, zachovat a chranit vzrastlu

zelen, v rozsahu priemetu koruny stromov nerealizovat zemné prace, neuskladiiovat stavebny

material, nepohybovat s tazkymi mechanizmami,

Doprava a technicka infrastruktura: k Uzemnému konaniu pre umiestnenie stavby objektu

spracovat projektovu dokumentaciu pristupovej komunikacie funkénej triedy D1 a technickej

infrastruktiry v celom sektore v nadvadznosti na okolité sektory a zabezpecit vydanie

uzemného rozhodnutia na pristupovd komunikaciu a technicku infrastrukturu k stavbe

pred vydanim Uzemného rozhodnutia na vystavbu objektu. Stavebné parcely bez priameho



napojenia na komunikac¢nu siet spristupnit zjazdnymi chodnikmi s mozZnostou modifikacie
rieSenia trasovania.
Rezervovat Uzemie pre - trafostanicu T3.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN a UPN - Z uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia podl'a UPN:
e vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kod funkcie 102
patria rodinné domy medzi prevladajice spbdsoby vyuzitia funkénej plochy.

e Vo vztahu k UPN-Z
Typologicky druh zastavby pre funkciu byvania:

rodinny dom samostatne stojaci sulad
Stavebna éinnost povolena: novostavba stlad
Vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov

plochy a prirodnej plochy:

- minimalna: pre rodinny dom 1000 m? 1199 m? sulad
- maximalna: pre rodinny dom 1500 m? 1199 m? sulad
- Index zastavanej plochy: 0,20 0,197 sulad
Index prirodnej plochy: 0,68 0,70 sulad

Maximalna podlaZnost: 2 nadzemné podlazia plus strecha ako

podkrovie s maximalne jednou Uroviiou vyuzitia alebo plus

ustupené podlazie, maximalne 1 podzemné podlazie vnimatelné

nad terénom, ostatné podzemné podlazia neregulované sulad

PredloZena zrealizovana stavba je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov a Uzemnym planom zény Machnac.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a
ods. 4 zadkona Slovenskej narodnej rady ¢&.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej
republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatfiuju na zdklade suhrnu teoretickych
vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, tieto podmienky:

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e zrealizovanu zmenu stavby v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikacie zaujmového pozemku za max. pripustny v stabilizovanom Uzemi;

e terasa / pristreSok pre autd musi zostat zrealizovana bez plného zastresenia; v opacnom
pripade pride k ndrastu zastavanej plochy a tym k prekroceniu stanoveného IZP;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e dodrzat ustanovenia vSeobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dfia 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane
drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy;

« respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy.

Upozornenie:

V pripade, ze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.



Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny dokoncéenej
stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy,
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: v.c. 07 — Koordinacna situdacia, 04 — Pédorysi1. NP, 05 — Pédorys
2.NP, 07- Rez A-A, rez B-B, 09 - Bazén

Co: MC Bratislava — Staré Mesto
potvrdené vykresy: v.¢. 07— Koordinacna situdcia, 04 — Pédorysi. NP, 05 — Pédorys
2.NP, 07- Rez A-A, rez B-B, 09 - Bazén
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



