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PredloZzena projektova dokumentacia riesi: vystavbu Sporthotela pri Razto¢nej ulici
pred aredlom futbalového ihriska vk.U. Vrakufia. Terén pozemku je rovinaty.
Zamerom je umiestnenie obcianskej vybavenosti v Uzemi Sportového aredlu, ktord ma doplinit
cely aredl vhodnou kombindciou funkcii pre dani funk&nu plochu 401. Sportovy aredl je uréeny
na vyhladovu komplexnu obnovu a doplnenie novych funkcii, ktory nie je predmetom rieSenia.
Hotel ma jedno podzemné podlaZzie a sedem nadzemnych podlazi s plochou vegetaénou
strechou. V podzemnom podlaZi sa umiestfiuje technické zazemie hotela a viacucelova sdla.
Prizemie zahffa vstupny foyer, konferenénl miestnost, detsky kutik a kaviaren, ktora zarover
slizi aj ako ranajkaren. Na druhom az Siestom typickom nadzemnom podlazi
je celkovo 50 ubytovacich jednotiek, 160 plnohodnotnych 16Zzok s moznostou 60 pristeliek.
Na siedmom mierne ustupenom podlaZi je pre ubytovanych aj navstevnikov hotela wellness,
relaxacna miestnost, bazén a sauny s vyrivkami. Okolie streSného wellnesu ma vegetacnu
strechu s okrasnou vysadbou. Hotel ma tvar $tihleho obdiznikového s pddorysom dvoch
do seba zapustenych hmoét s vyskou atiky +24,475 m od urovne podlahy +0,000 m.
Staticka doprava je rieSena celkom 56 stojiskami na vonkajSej spevnenej ploche
zo zatraviovacej dlazby.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia v X 401: *2804 m?

- zastavana plocha: 606 m?

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 3945 m? (prepocet 3345 m?)
- zelen na teréne: 280 m?

- spevnené plochy: 1918 m?

- pocet podlazi PP/NP: 1/7

- pocet parkovacich miest: 56

Pozndmka:

* Plo$né bilancie a indexy su pocitané z vymery Uzemia 2804 m? vo funkénej ploche X 401.
Mald cast lezi aj v stabilizovanom UGzemi rovnakej funkénej plochy 401,
v ktorej su navrhované spevnené a zelené plochy, ktoré nemaju ziadny vplyv na dzemnym
planom regulované prvky intenzity vyuzitia Uzemia.
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Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemKy parc.C. XXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXX, K.U. Vrakuia, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

o UZEMIA SPORTU, $port, telovychova a volny &as, &islo funkcie 401, rozvojové tzemie,
informaény kod X (pozemok 889/8-prevazna Cast rieSeného Uzemia)

e UZEMIA SPORTU, $port, telovychova a volny ¢&as, ¢&islo funkcie 401,
stabilizované uzemie (pozemky 889/8-mensia Cast, 3391/33, 3391/34)

¢ plochy namesti a ostatné komunikacéné plochy (pozemky 888/2, 888/12)

UZEMIA SPORTU, $port, telovychova a vol'ny &as, islo funkcie 401

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia prevazne aredlového charakteru s vyuzitim pre $port a telesni vychovu tvorené
krytymi Sportovymi zariadeniami, Sportovymi otvorenymi ihriskami a zariadeniami,
Specifickymi zariadeniami Sportu sliziacimi pre organizovanu telovychovu, vykonnostny
Sport, amatérsky Sport alzemia slUziace Sportovym aktivitdAm vo volnom Case.
Sucastou lzemia je dopravné a technické vybavenie a plochy liniovej a plosnej zelene.

Intenzita vyuzitia Gzemia

Prevazna Cast Uzemia je stcastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie.
Rozvojové uUzemie sinformacénym kodom X, t.j.rozvojova plocha je natolko vyznamna,
alebo Specificka, Ze jej reguldcia je redlna, az nazaklade preverenia sutazou,
alebo na podklade podrobnejsieho rieSenia na Urovni urbanistickej Studie zény.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:
e vo funkénom vyuziti Uzemia: Sport, telovychova a volny &as, Cislo funkcie 401
patri Sporthotel ako zariadenia obcianskej vybavenosti medzi pripustné spdsoby vyuzitia
funkénej plochy v obmedzenom rozsahu, ktoré neprekrocia 10% z funkénej plochy

podiel funkcie OV vo funkénej ploche:

plosné podiel funkcie OV podiel funkcie -
bilancie vo funkénej ploche uréené UNP

- celkovd vymera Uzemia X 401: 9749 m?

- zastavana plocha hotela: 603 m? 6,19% max. 10%

e Navrhovany investi¢ny zamer je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v sulade
s UPN. Pomer obcianskej vybavenosti vypo&itany z celkovej vymery funkénej plochy
X 401 dosahuje 6,19%, ¢im je max. pripustny podiel obc&ianskej vybavenosti 10 %
v rieSenom Uzemi reSpektovany.



z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia
bilancie zaujmové Uzemie
navrh
- zaujmové Uzemie v X 401: 2804 m?
- zastavana plocha: 606 m? 1ZP = 0,22
- podlazna plocha (NP): 3345 m? IPP =1,19
- zapocitatelna zelen: 280 m? KZ =0,10

e Funkénd plocha Sport, telovychova a volny ¢as ako rozvojové Uzemie s informaénym
kédom X nema z hladiska svojej charakteristiky Specifikovanu intenzitu vyuzitia uzemia.
Zamer svojou funkciou, podlaznostou, maximalnou vyskou, zastavanou plochou
a celkovym rieSenim zodpoveda charakteru navrhovanej stavby,

e Vzmysle predlozeného zhodnotenia SirSieho Uzemia/kontextu povazujeme zamer
za akceptovatelny.

UvaZovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Sporthotel Raztoéna
na pozemkoch reg. ,C” parc. C.: PO 0000000000000 006000000060000664
v katastralnom uzemi: Vrakuna
miesto stavby: Raztocna ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo UcCel jej vyuZitia,

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

e Ziadame, aby bola stavba povolena a skolaudovana na deklarovany ucel uzivania,

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
suhlasime s podmienkami:

e vzmysle Uzemného pldnu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov,
predmetny pozemok v k.u. Bratislava-Vrakunia sa nachadza v ochrannom pasme zeleznic,
vzhladom na to je potrebné vyZziadat si aj stanovisko ZSR;

e vzhladom na inovativhe poZiadavky mesta k rieSeniu mobility za ucelom preferencie
chodcov ziadame vjazd realizovat cez nabehovy obrubnik a s bezbariérovou Upravou
jestvujuceho chodnika t.j. plocha vjazdu do aredlu bude realizovana v rovnakej nivelete
ako chodnik;

e navrhovanu pozemnu komunikaciu ,vetva B“ pozadujeme definovat ako Ucelovu verejnu
cestu;

e kratkodobé stojiskd uréené pre zamestnancov a navstevnikov musia ostat verejne
pristupné;



pre parkovanie bicyklov pozadujeme vybudovat kryté cyklistické statie pre navstevnikov
a zamestnancov v bezprostrednej blizkosti vchodu do budovy, s kapacitou navrhnutou
podla TPO85 Navrhovanie cyklistickej infrastruktury, typ stojan obratené U, ktory umoziiuje
zamknutie ramu bicykla v zmysle TP085.

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dnfa 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin (dalej jen ,VZN"), ktoré su sucastou
verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,
najma s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba
vykondvajlca akékolvek zdsahy do verejnej zelene v zmysle zabezpedenia ochrany drevin
povinna, v odbévodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku,
viest vykopovu ryhu v korefovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti $tvorndsobku
obvodu kmena meraného vo vyske 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmena,

v zmysle platnej normy STN 736110 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat vysadbu vysokej
zelene v pocCte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi
protilahlymi stojiskami;

ako suUcast parteru dorieSit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikacie, upozorniujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020).

z hl'adiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dalom stupni PD re$pektovat UPN
2007 - Zmeny a doplnky 07, kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy,
najma v nasledovnych bodoch:

zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej truktlire mesta prioritne vysadbou stromov
do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;
vytvarat plochy trojetdazovej zelene so stromami, krikmi, Zzivymi plotmi, travnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru
so schopnostou adaptdacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

v mestskom prostredi vyuzivat a budovat vodné prvky — napr. retenéné a biotopové vodné
plochy a jazierka, fontany, vodna hmla, zvySovanie poctu pitnych fontanok a dalSich
vodnych ochladzujucich prvkov;

z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame realizaciu
vertikalnych zelenych stien, fasad a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;
zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrZiavacej
schopnosti podlozia;

zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nadsledného retencovania;

zvysSovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly.

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentdacie tohto stupna.



UPOZORNENIE:
Predmetné pozemky sa nachadzaju v ochrannom pasme Zelezni¢nych trati.

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednU nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zdsahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spradvcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou,
s ktorymi investiény zadmer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada
pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu
k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rie$enia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: C2 Situdcia SirSich vztahov
D2 Koordina¢na situacia
09 Pohlad juzny

Co: MC Bratislava — Vrakufia
potvrdené vykresy: C2 Situacia SirSich vztahov
D2 Koordinac¢na situacia
09 Pohlad juzny
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



