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PredloZena projektova dokumentacia riesi: vystavbu parkovacieho domu na Martincekovej
ulici vk Nivy na mieste existujiceho parkoviska pred domovom seniorov.
Terén pozemku je rovinaty. Parkovaci dom bude sluzit pre potreby domova seniorov,
pre planovanu nadstavbu a pristavbu polyfunkéného objektu na ulici Ruzova dolina 33
apre verejnost. Parkovaci dom ma jedno ciastoéne zapustené podzemné podlazZie
ajedno vyvySené nadzemné podlazie so zakomponovanou vegetaciou v beténovych
kvetina¢och a s ocelovymi pergolami nad stojiskami s pletivom na popinavl vegetaciu
kombinované s fotovoltickymi panelmi. Rozmery parkovacieho domu su 65,37 x 17,30 m
s vyskou po uroven hornej hrany pergoly +2,365 m od vyvySenej urovne parkovacej plochy
+0,000 m. Staticka doprava je rieSena celkom 99 stojiskami, z toho 50 stojisk pre automobily
vratane 3 stojisk pre motocykle a priestorom pre bicykle st umiestnené v podzemnom podlazi
a 49 stojisk na nadzemnom podlazi, z ktorych 4 miesta su pre imobilnych a 3 miesta
pre dobijacie stanice na elektromobily.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 1796 m?

- zastavana plocha: 1078 m? (prepocet 1131 m?)
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 2137 m? (prepocet 1131 m?)
- zelenh na teréne: 153 m?

- spevnené plochy: 521 m? (prepocet 512 m?)
- pocet podlazi PP/NP: (V|

- pocet parkovacich miest: 929

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona:
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Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. 9374/1-Cast, 9380/9-&ast,
15306/35-¢ast, 21819/1-¢ast, 21819/5-¢ast, k.u. Nivy, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, viacpodlazna zastavba obytného uzemia, &islo funkcie 101,
stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia slUZiace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prisltichajlice
nevyhnutné zariadenia — v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho
vybavenia, zeler, ihriskd, vodné plochy ako sucast parteru apléch zelene,
dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnd obranu.
Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
¢asti zastavby funkénej plochy. Zakladné obdianske vybavenie musi skladbou a kapacitou
zodpovedat velkosti a funkcii Uzemia.

Intenzita vyuzitia Gzemia

Pozemky su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.

Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechava su¢asné funkéné
vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného
Uzemia.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uUzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich
dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom Uzemi akceptovat,
chranit a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb
v ramci stabilizovanych Uzemi sa uskutoCfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia
Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zloZzitost,
ktori predstavuje stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak novy ndvrh nereSpektuje
charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby
neprijatelny kontrast resp. neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu
v stabilizovanom Uzemi umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné zohladnit:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uuzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enkldvy rodinnych domov. V dotvarani uUzemi je potrebné resSpektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné
ho generalizovat stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu
funkénu plochu. Této uloha musi byt jednoznacne rieSena na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Guzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia
(nielen zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).



Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:
¢ vo funk&nom vyuziti Uzemia: viacpodlazna zastavba obytného Uzemia, kéd funkcie 101
patri parkovaci dom ako zariadenia dopravnej vybavenosti medzi pripustné sposoby

vyuzitia funk&nej plochy,

e Navrhovany investi¢ny zamer je z hl'adiska navrhovaného funkéného vyuzitia v sulade

s UPN.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade

vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia rozmedzie
bilancie zaujmové Uzemie intenzity vyuzitia
navrh vo funkénej ploche
- zaujmové lUzemie: 1796 m?
- zastavana plocha: 1131 m? 1ZP = 0,63 1ZP: 0,18 - 3,13
- podlazna plocha (NP): 1131 m?2 IPP =0,63 IPP: 0,18 -13,00
- zapocitatelna zelen: 153 m? KZ = 0,09

uvadzame, ze predlozena dokumentacia obsahuje vyhodnotenie suladu predloZzeného
navrhu s UPN, pri¢om boli vypo&itané ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia
vSetkych pozemkov nachadzajucich sa vramci predmetnej funkénej plochy.
Z predlozenych prepoctov vSetkych dotknutych pozemkov je zrejmé, ze navrhovany
parkovaci dom dosahuje porovnatelné hodnoty ako pozemky v predmetnom uzemi,
Navrhovany investiény zamer nenaru$a charakteristickll stabilizovanu zastavbu
okolitej jestvujucej urbanistickej Struktury areSpektuje hmotovo-priestorovy
charakter existujlcej zastavby sidliskového typu,

vytvorenim vacsieho podtu parkovacich miest vrieSenom Uzemi nez je kapacita
existujuceho parkoviska, sa umozni znizit pocet redine vyuzivanych parkovacich miest
pri okolitych bytovych domoch, ¢o podpori zvySenie kvality obytného prostredia
v dotknutej SirSej lokalite.

Uvazovany investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Br’atislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby:

Parkovaci dom na Martin¢ekovej ulici v Bratislave

na pozemkoch reg. ,C” parc. C.:

9374/1-¢ast, 9380/9-cast, 15306/35-Cast,
21819/1-¢ast, 21819/5-Cast

v katastralnom uzemi:

Nivy

miesto stavby:

Martinc¢ekova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave

v zneni neskorsSich predpisov

sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,

praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavdznych pravnych predpisov a technickych

noriem, tieto podmienky:

z hladiska dosahovania cielov izemného planovania:
e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zadvazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej

dokonéenim alebo dokoncenej

stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové

usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia,



z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona ¢.135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h:

1. Do dalSie stupia projektovej dokumentacie Ziadame:

e eliminovat mozné negativne vplyvy statickej dopravy (hluk, emisie, osvetlenie vnutornych
priestorov z parkujicich daut) navrhovaného parkovacieho domu v kontakte sjuznou
fasddou Domovu seniorov,

e dopravné pripojenie stavby na miestne cesty riesit v zmysle ndvrhu, t.j. cez priebezny
chodnik v jednej nivelete (preferencia a bezpec¢nost chodcov),

e kratkodobé (ndvstevnicke) parkovacie stojiskd v objeme 10 % pre Objekt Ruzova dolina 33
a pre ostatné funkcie slvisiace s Domovom seniorov, poZadujeme ponechat verejne
pristupné. Takto vykazované parkovacie miesta musia zostat verejné, nemézu byt
predané, prenajaté ani vyhradené (vyznacit v grafickej ¢asti PD),

e parkovacie miesta v prisluSnych parametroch pre vozidld obc¢anov so zdravotnym
znevyhodnenim musia mat zabezpecéeny bezbariérovy pristup,

e objekt parkovacieho domu vybavit nabijacou infrastruktirou pre elektromobily
s dostato¢nou vykonovou rezervou a bezpecnym priestorom pre bicykle s bezbariérovym
pristupom,

e nevyhnutné stavebné uUpravy pristupovych komunikacii a chodnikov v rozsahu stavby,
vratane dopravného znacenia ziadame riesit ako sucast stavby.

. Podmienky umiestnenia objektov dopravnej infrastruktury:
chodniky pre pesich v ramci objektu ,SO 03 Chodnik a obnova existujuceho chodnika”
Ziadame umiestnit ako chodniky pre pesich (nevztahuje sa na vjazdné/vyjazdové rampy
do objektu parkovacieho domu).

3. Podmienky odovzdavania dopravnych stavieb do majetku hlavného mesta:

Podmienujucimi investiciami k stavbe budu vsetky stavebné objekty dopravnej infrastruktury

v rozsahu podla poziadaviek hlavného mesta, ktorych ¢ast bude odovzdana do majetku

hlavného mesta na zaklade Zmluvy/Dohody o budidcom prevode vlastnickeho prava s hlavhym

mestom, konkrétne:

e z objektu ,SO 03 Chodnik a obnova existujuceho chodnika” to budu:

- chodniky pre pesich,

z hlavného stavebného objektu ,,SO 01 Parkovaci dom” to budu:

- Cast spevnenej plochy v Sirke miestnej cesty Sklendrova umiestnenej ako miestna cesta
[l. Triedy,

- parkovacie miesta v pocéte 61 (Sestdesiatjeden) podla doterajSich dohéd.
Podmienky odovzdania parkovacich miest v parkovacom dome, ako aj jeho sprava,
budu upravené na zaklade doterajsich a nasledujucich rokovani, a na zaklade budlcej
Zmluvy uzatvorenej medzi hlavnym mestom a investorom.

. Vydanie stavebného povolenia k stavbe bude podmienené:
uzavretim Zmluvy/Dohody o budicom prevode vlastnickeho prava k vybranym &astiam
objektu ,, SO 03 Chodnik a obnova existujuceho chodnika” a k uréenému podctu parkovacich
miest v objekte ,SO 01 Parkovaci dom” Stavby, s hlavnhym mestom.

. Vydanie kolaudaéného rozhodnutia k stavbe bude podmienené:
realizaciou stavby podla DUR, DSP a prislusnych povoleni, Zmltiv/Dohdd.

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavadzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dfa 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelei a ochrane drevin (dalej jen ,VZN“), ktoré su sucastou
verejnej zelene na uUzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajlica
akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinng,
v oddévodnenych pripadoch po pisomnom suhlase viastnika pozemku, viest vykopovu ryhu
v korenovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmefa meraného
vo vySke 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmena,
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e v zmysle platnej normy STN 736110 Ziadame na vs$etkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat vysadbu vysokej
zelene v pocéte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi
protilahlymi stojiskami;

e ako sucCast parteru dorieSit odpadové hospoddrstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikacie, upozornujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist
resp. osadenie inych foriem zbernych nddob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020).

z hl'adiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dalom stupni PD re$pektovat UPN
2007 - Zmeny a doplnky 07, kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy,
najma v nasledovnych bodoch:

e zvySovat podiel ploch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou stromov
do uliénych stromoradi a aleji ako suc¢ast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;

e vytvarat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastlipenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a floru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirsej moznej diverzite;

e v mestskom prostredi vyuzivat a budovat vodné prvky — napr. retenéné a biotopové vodné
plochy a jazierka, fontany, vodna hmla, zvySovanie poctu pitnych fontanok a dalSich
vodnych ochladzujlcich prvkov;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetacnych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrézkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i ndsledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozZstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativhe zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly.

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit v projektovej dokumentécii
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentacii sa uvadzaju zaujmové Casti pozemkov parc. ¢. 9374/1, 9380/9,
21819/1. Podla vykresov situdcie na zaklade vymedzenia stavebného pozemku,
z ktorého su pocitané plosné bilancie navrhovanej parkovacieho domu, zamer zahffia Casti
pozemkov parc. €. 9374/1, 9380/9, 15306/35, 21819/1, 21819/5.

V pripade, Zze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Toto zavazné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.



Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢cného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zékona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: C5.2 Koordinac¢na situacia — novy navrh
¢.3 Charakteristické rezy

Co: MC Bratislava — RuZinov
potvrdené vykresy: C5.2 Koordina¢na situacia — novy navrh
¢.3 Charakteristické rezy
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



