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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

investor: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX

nazov stavby: Rodinny dom

pozemky, parc. €., k.U.: | xxxxxxx; k.u. Podunajské Biskupice

miesto stavby: Sikma ulica

Ziadost doru¢ena dna: 17.04.2024

typ konania podla stavebného zakona: |konanie o dodato€énom povoleni stavby/zmeny
stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre dodato¢né stavebné
povolenie

zodpovedny projektant: Ing. Richard Komanovic
autorizovany stavebny inzinier 5565 I1

datum spracovania dokumentacie: 03/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1 pism. b)
a ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov vydava ako prislusny organ uzemného planovania v zmysle § 24
ods. 4 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov zavazné
stanovisko podla § 140a ods. 3 a 4, § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 a ods. 9 az 12,
§ 40a az § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
ako prislusny organ uzemného planovania
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: dodato¢né povolenie stavby, ktord bola
zrealizovana bez stavebného povolenia. Jedna sa o stavbu rodinného domu na ulici Sikma
v Podunajskych Biskupiciach. Rodinny dom ma dve nadzemné podlazia (2.NP je uskocené)
a je bez podpivni¢enia. Pddorysne mé obdiZznikovy tvar s vysunutou verandou, s celkovymi
rozmermi 7,76 x 9,92 m, je zastreSeny sedlovou strechou s vysSkou hrebefa + 6,912 m
od urovne podlahy + 0,000 m. Dom ma jednu bytovu jednotku. Na predmetnom pozemku sa
nachadza dalsi existujuci rodinny dom, ktory bude odstraneny.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia:
Dopravny pristup je rieSeny priamo z miestnej cesty Sikma ulica. Naroky na staticku dopravu
sU rieSené na vlastnom pozemku v pocte 3 parkovacie miesta.
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Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 317,16 m?

- zastavana plocha: 66,85 m?

- podlazna plocha NP: 86,76 m? (po prepocte 106,65 m?)
- zelen na teréne: 163,99 m?

- spevnené plochy: 86,16 m?

- pocet podlazi PP/NP - rieSeny RD: 0/2

- pocet parkovacich miest: 3

Posudenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").
Pre Uzemie, ktorého suUcCastou je zaujmovy pozemok parc. €. xxxx, k.u.Podunajské
Biskupice, UPN stanovuje funk&né vyuzitie Uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102,
stabilizované Gzemie

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemok je sUcastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN

v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tuzemi

sa uskutoc¢fiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

¢ vovonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych Uzemi charakter zastavby mestského
typu, prevlada ulicna zastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajSie uzemie
su charakteristické komplexy zastavby, arealy, Uzemia bytovej zastavby sidliskového typu
a rozsiahle Uzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:
e vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kéd funkcie 102,
patria rodinné domy medzi prevladajlce spdsoby vyuzitia funkénej plochy;

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepodctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia rozmedzie intenzity
plo$né bilancie zaujmové Uzemie vyuzitia vo FP
zrealizovany stav
- zaujmové Uzemie: 317,16 m?
- zastavana plocha: 66,85 m? 1ZP = 0,21 IZP = 0,08~0,45
- podlazna plocha (NP): 106,65 m? IPP =0,34 IPP = 0,08~0,81
- zapoditatelna zelen: 163,99 m? KZ=0,52

Z uvedenych hodndt regulativov intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia je zrejmé,
ze vriesenej funkénej ploche su odliSnosti v zastavanych a podlaznych plochach
jednotlivych rodinnych domov vo vztahu kich zaujmovym pozemkom, rovnako
ako aj v ich podlaznosti. Dosahované indexy intenzity vyuzitia Uzemia stavby vo vztahu
k rieSenému Uzemiu dosahuju porovnatelnu hodnotu ako objekty vo funkénej ploche.



Zrealizovana stavba je v sutlade s Uzemnym planom hlavnhého mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratuv zmysle § 14 ods.1a § 14a ods. 4
zakona Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju na zdklade suhrnu teoretickych
vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
a technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e dodrzat ustanovenia vSeobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dfia 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane
drevin, ktoré su suc¢astou verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptdacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy.

UPOZORNENIE:

V pripade, Zze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho orgénu.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnhému mestu kazdy projekt zmeny dokoncenej
stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Ucel jej vyuzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy,
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Situdcia, M 1:200
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S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



