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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vaz. pan
Marian Otta
TAMAGA s.r.o.

Pecnianska 31
851 01 Bratislava

Vas list Nase poradové ¢&islo V Bratislave
zo dha 29.04.2024 MAGS OUIC 51868/2024- 11.06.2024
389470/Zah

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

investor: D010101010.07010.0.070.0.6.10.0.0.0.0.0.0.0.0.0.6.00.0600060000000000000000008
v zastlpeni TAMAGA, s.r.o.
nazov stavby: Rodinny dom Class-zo
pozemky, parc. €., K.U.: | XXXXXXXXXXXXXXXXXX; k.U. Podunajské Biskupice
miesto stavby: Kapsickova ulica
Ziadost doru¢ena dna: 29.04.2024
typ konania podla stavebného zakona: | konanie o dodatoénhom povoleni zmeny stavby
druh podanej dokumentacie: projekt pre dodato¢né stavebné povolenie;

projekt skutoéného vyhotovenia stavby
(situacia osadenia)

spracovatel dokumentacie: APEX A, s.r. 0., Teslova18952/2, 821 02
Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. Marcela Bertokova
autorizovany stavebny inZinier 4264 I1
datum spracovania dokumentacie: 01/2024, 03/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1 pism. b)
a ods. 2 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon)
v zneni neskorsich predpisov vydava ako prislusny organ Uzemného pldnovania v zmysle § 24
ods. 4 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov zavazné
stanovisko podla § 140a ods. 3 a 4, § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 a ods. 9 az 12,
§ 40a az § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
ako prislusny organ uzemného planovania
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Mestskd cast Bratislava-Podunajské Biskupice vydala na stavbu ,RODINNY DOM
a prislichajica technickd a dopravnd vybavenost” stavebné povolenie pod C. j.: SU-
7130/14908/2021/Pa-40 zo dria 05. 11. 2021, ktoré nadobudlo pravoplatnost dria 27. 12. 2021.

Dria 13.04.2022 vydala Mestska Cast Bratislava-Podunajské Biskupice na stavbu ,Rodinny
dom Class” a prisltichajuca technickd a dopravna vybavenost” povolenie na zmenu stavby
pred jej dokoncenim pod ¢. SU - 526/6545/2022/Pa-2. Zmena oproti pévodnému projektu
stavby (04/2021) overenej stavebnym dradom v zmysle predloZenej projektovef
dokumentdcie (11/2021) spociva v zmenseni pédorysnych rozmerov rodinného domu.
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Predmetom posudzovania je projekt pre dodatocnu zmenu stavby pred dokoncenim, kde
zmeny oproti vydanej zmene stavby pred jef dokoncenim sa tykaju zmeny polohy osadenia
domu na pozemku a drobnych stavebnych dprav. Dom je oproti pévodnému osadeniu stavby
posunuty od ulice o 0,8 m.

PredloZena projektova dokumentacia riesi: zrealizovanu stavbu rodinného domu s jednou
bytovou jednotkou na ulici Kapsi¢kova v Podunajskych Biskupiciach. Objekt je obdiznikového
pddorysu s celkovymi rozmermi 7,20 m x 10,20 m, ma 2 nadzemné podlazia bez suterénu.
Objekt je zastreSeny sedlovou strechou s vyskou atiky na kéte je +6,34 m od uUrovne podlahy
1.NP = 0,000 m.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia:

Dopravny pristup je priamo z prilahlej nezaradenej cesty dvomi vjazdmi. Naroky na staticku
dopravu budu zabezpecené na spevnenej ploche na vlastnom pozemku v pocte 3 parkovacie
miesta.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 494,00 m?
- zastavana plocha: 73,44 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 146,88 m?
- zelefi na teréne: 341,21 m?
- naspevnené plochy: 79,35 m?
- pocet bytov: 1
- pocet podlazi PP/NP: 0/2
- pocet parkovacich miest: 3

Postidenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").
Pre Uzemie, ktorého suUc¢astou sU zaujmové pozemky parc.€. XXXXXXXXXXXXXXXXX,
k.u. Podunajské Biskupice, UPN stanovuje funk&né vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlaZna zastavba obytného tzemia, &islo funkcie 102, rozvojové
uzemie, kéd C

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Gizemie. V rdmci rozvojového
Uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena
funkéného vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom uzemi zemny
plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému
funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto - regulaény kod C:

Kod IPP | Kéd Nazov Priestorové usporiadanie 1Zp KZ
regul. | max. |funkcie |urbanistickej max. | min.
funkcie
C 0,6 102 Malopodlazna RD - pozemok 480 - 600m? 0,25 0,40
bytova zastavba |RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50 0,20
bytové domy 0,30 0,35

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:
¢ vo funkénom vyuziti Gzemia: malopodlaznd zastavba obytného Uzemia, kéd funkcie 102,
patria rodinné domy medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia funkénej plochy;

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):



plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
zrealizovany stav

- vymera zaujmového Uzemia: 494,00 m?

- zastavana plocha: 73,44 m? IZP =0,15 1ZPmax. = 0,25
- podlaznd plocha (NP): 146,88 m? IPP=0,30 IPPmax. = 0,6

- zapoditatelna zelen: 341,21 m? KZ =0,69 KZmin.= 0,40

e Zrealizovand stavba dodrziava hodnoty zdvidznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kod funkcie 102,
rozvojové Uzemie, regulaény kéd C.

Zrealizovana stavba je v sutlade s Uzemnym planom hlavnhého mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratuv zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zdkona Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplathuju na zaklade suhrnu teoretickych
vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
a technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:

odporucame:

e z dbvodu bezpecnosti a ochrany chodcov a cyklistov prerieSenie vjazdu na pozemok
stavby v maximalnej Sirke 6,0 metra v pocte max. 1 vjazd;

e vzhladom na inovativhe poziadavky mesta k rieSeniu mobility za ucelom preferencie
chodcov vjazd realizovat cez ndbehovy obrubnik a s bezbariérovou Upravou jestvujuceho
chodnika t. j. plocha vjazdu do aredlu bude realizovana v rovnakej nivelete ako chodnik;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e dodrzat ustanovenia vSeobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dfia 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane
drevin, ktoré su suc¢astou verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy;

« respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy.

UPOZORNENIE:

V grafickej ¢asti projektovej dokumentacie chyba vyznacenie jedného parkovacieho miesta,
nakolko v zmysle textovej ¢asti su zabezpedené 3 parkovacie miesta.

V pripade, ze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zdvazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny dokoncéenej
stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Ucel jej vyuzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy,
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Situacia osadenia, M 1:200
Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice

potvrdené vykresy: Situdcia osadenia, M 1:200
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



