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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

investor: Mestska Cast Bratislava — Zahorska Bystrica, Nam. rodiny 1,

843 57 Bratislava, v zastupeni Ing. arch. Denisa Korinkova
investi¢ny zamer: Revitalizacia realu pre rozsirenie kapacit zakladnej Skoly
pozemky, parc. €., k.U.: |3253/3, 3253/10, 3253/11, 3253/22; k.U. Zahorska Bystrica
miesto stavby: ul. Na holom vrchu
Ziadost doru¢ena dna: 04.04.2024
typ konania podla stavebného zakona: |zlaéené izemné a stavebné konanie
druh podanej dokumentacie: Dokumentacia pre stavebné povolenie
zodpovedny projektant: Ing. Marek Medéir

autorizacné osvedcéenie 5208*11

datum spracovania dokumentacie: 12/2023

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1 pism. b)
a ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona Slovenskej narodnej rady
¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich
predpisov, vydava ako prislusny organ Uzemného planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona
¢.200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov zavazné stanovisko
podla § 140a ods. 3 a 4, § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 a ods. 9 az 12, § 40a az
§ 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. a § 31f zékona ¢. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
ako prislusny organ uzemného planovania
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: revitalizaciu aredlu pre rozsirenie kapacit
zakladnej Skoly rekonstrukciou existujuceho objektu Skoly a telocviéne, jej Ciastocnou
nadstavbou a pristavbou. Pévodny Skolsky komplex tvori trojica hmotovych blokov vsadenych
do svahovitého terénu. Predny blok disponuje 4. nadzemnymi podlaziami, zadny blok ma
3. nadzemné podlazia s dolnym podlazim zasunutym do terénu. Stredny blok ma 3. nadzemné
podlazia, je umiestneny kolmo k prednému a zadnému bloku a prepdja ich. Stredny a zadny
blok skoly budu rozsirené o 1. nadzemné podlazie a vyrovnané vyskovo s prednym blokom.
Hlavna budova $koly je spojena s existujlucou telocvi¢fiou na Urovni 2. nadzemného podlazia
existujucou jednopodlaznou prepajacou chodbou so $atfiami. Vzhladom na narusenu statiku
bude tato chodba so Satfiami asanovana a nahradena novou pristavbou, ktora bude Ciastocne
prehlbena do 1. nadzemného podlazia, ¢im vytvori priestor pre technické zazemie budovy
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(nazyvané velka pristavba). Dalia pristavba $koly sa tyka jednopodlazného rozsirenia
vstupnych priestorov na urovni 1. nadzemného podlazia v severnom dvore medzi blokmi
hlavnej budovy (ozna¢ené mala pristavba). Strechy tychto pristavieb budu zelené.

Projekt je koncipovany tak, aby mohol byt realizovany v 2 féazach. V prvom kroku
by sa uskuto&nila rekonstrukcia existujucich &asti Skoly a vystavba nadstavby, malych
a velkych pristavieb. Druha faza by zahrfnala vystavbu nového objektu plavarne s telocvi¢hou.

Statickd doprava bude zabezpecend popri pristupovej ceste, kde bude vybudovanych 22
parkovacich miest. Dal$ich 7 stojisk bude vybudovanych v rdmci samotného aredlu $koly.
Projekt plynule nadvazuje na projekt zdruzenej investicie pristupovej cesty v aredli, ktora je
rieSena samostatnou projektovou dokumentdciou pod nazvom: ,Komunikdcia alS -
Elektrovod”. Cely areal bude postupne prebudovany v spolupraci hlavného mesta SR
Bratislavy, MC Bratislava — Z&horska Bystrica a Bratislavského samospravneho kraja.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 11 595,71 m?
- zastavana plocha: 3178,31 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 7 393,00 m?
- zelen:
na teréne: 6 682,45 m?
zapocitatelna zelen: 6 711,48 m?
- spevnené plochy: 1734,95 m?
- pocet podlazi PP/NP: 1/4
- pocet parkovacich miest: 29

Posudenie predlozeného zameru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").
Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. ¢. 3253/3, 3253/10, 3253/11,
3253/22, k.U. Zahorska Bystrica, UPN stanovuje funk&né vyuzitie Uzemia:

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, stabilizované Gizemie

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky su st¢astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie. Uzemny plédn

v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pri€om sa charakter Uzemia zasadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

¢ vovonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych Uzemi charakter zastavby mestského
typu, prevlada ulicnd zastavba lemujica mestské komunikacie. Pre vonkajsie Uzemie
su charakteristické komplexy zastavby, arealy, Uzemia bytovej zastavby sidliskového typu
a rozsiahle Uzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov.

Zakladnym principom pri stanoveni regulédcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen

zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: obclianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kdd funkcie 201 patria zariadenia $kolstva medzi prevladajice spbésoby vyuzitia
danej funkénej plochy. Byvanie je pripustné v rozmedzi do 30% z celkovych podlaznych
pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.



podiel funkcii vo funkénej ploche:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

- celkova podlazna plocha: 22718 m?

- podl. plocha bytovej funkcie: 1359 m? 5,59 % max. 30%

- podl. plocha nebytovej funkcie: 19 399 m? 85,39% min. 70%

PredloZeny navrh stavby je z hladiska navrhovaného funk&éného vyuzitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia (podla Udajov uvedenych
v predloZenej projektovej dokumentacii): pri stabilizovanych tuzemiach

intenzita vyuzitia-

plosné bilancie zaujmové Uzemie
navrh

- vymera zaujmového Uzemia: 11 595,71 m?

- zastavana plocha: 3178,31 m? IZP = 0,27

- podlazna plocha (NP): 7 393,00 m? IPP = 0,64

- zapoditatelna zelen: 6 711,48 m? KZ = 0,58

koéd funkcie existujuci stav §tav ful)kénej plochy zamer investora
201 funkénej plochy vratane zameru investora
1ZP 0,15 0,17 0,27
IPP 0,30 0,35 0,64
KZ 0,63 0,60 0,58

Princip stabilizovaného Uzemia je respektovany - dosahované regulativy intenzity
vyuzitia pozemku (IZP a IPP) suU v intenciach zastavby vytvarajucej kompaktné mestské
prostredie v zmysle poziadaviek UPN. Navrhovany zadmer svojou mierkou a osadenim
zohladnuje charakter existujucej zastavby.

PredloZena zmena dokonéenej stavby je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratuv zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zdkona Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplathuju na zaklade suhrnu teoretickych
vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:

vzhladom na inovativne poziadavky mesta krieSeniu mobility Ziadame za ucelom
preferencie chodcov realizovat plochu vjazdu do arealu v rovnakej nivelete ako chodnik
a pripojenie vjazdu na prilahld cestu ziadame riesit cez cestny ndbehovy obrubnik;

pre parkovanie bicyklov pre ziakov azamestnancov Ziadame vybudovat kryté
uzamykatelné cyklistické statie s kapacitou navrhnutou podla TP085 Navrhovanie
cyklistickej infrastruktury, s plynulym prijazdom od prilahlej cyklotrasy;

pre parkovanie bicyklov pre navstevnikov Ziadame vybudovat volné, ciastoCne kryté
cyklistické statie v bezprostrednej blizkosti vchodu do budovy, typ stojan obratené U,
s plynulym prijazdom od prilahlej cyklotrasy;

vzhladom na to, Ze na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy nebol predloZeny projekt
,Komunikdcie a IS - Elektrovod”, ktorého sucastou je technické rieSenie pristupovej cesty
ariedenie parkovacich miest (sliZiace pre pristup a rie$enie parkovania aj pre ZS)
pred vydanim stavebného povolenia na stavbu ,Revitalizacia aredlu pre rozsirenie kapacit
ZS ,Na holom vrchu“ pozadujeme predloZit na vyjadrenie projektovlii dokumentaciu
na stavbu ,Komunikacie a IS - Elektrovod*;



e revitalizaciou aredlu dbjde k celkovej prestavbe budov a pléch v danom Gzemi, z dévodu
¢oho upozorfiujeme, ze pristupova cesta v ramci stavby ,Komunikacie a IS - Elektrovod”
ma byt zadefinovana ako miestna cesta a parkovacie miesta popri nej budu spolu s cestou
odovzdané do majetku mesta (ndsledne zverené do spravy MC);

o predloZena projektovd dokumentdcia ,Revitalizécia redlu pre rozsirenie kapacit ZS, Na
holom vrchu” vo svojej A. Sprievodnej sprave, ¢ast 10.2 Vypocet parkovacich a odstavnych
stati podla STN 736110/Z2 uvadza nekorektné Udaje v pouziti koeficientov kmp a kq, kde
su uvedené v zmysle STN v hodnote 1,0, ale vypocet stanovil ich hodnotu pre kmp 0,6 a Kaq
0,8. Pri predlozeni projektovej dokumentacie ,Komunikacia a IS - Elektrovod” Ziadame
predlozit korektny vypocet ndvrhu parkovacich miest v zmysle STN a zdroven preukazat
dlhodobé a kratkodobé parkovacie miest vykazované pre ucely zakladnej skoly;

e odporucame pre komplexné dopravné posudenie Uzemia predlozit grafické rieSenie
parkovacich pléch a parkovacich miest v SirSich vztahoch pre cely aredl (byvalé SOU),
ktory bude revitalizovany a budld v fnom situované viaceré nové objekty s dlhodobymi
a kratkodobymi stojiskami.

z hl'adiska ochrany zZivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavdzného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najma
v nasledovnych bodoch:

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i ndsledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly.

Mestska ¢ast Bratislava — Zahorska Bystrica vyjadrenim Cislo MU ZB - 601/2122/2024/JAL
zo dnia 26.04.2024 vyjadrila suhlas s predmetnou stavbou ,Revitalizacia realu pre rozSirenie
kapacit zakladnej skoly, Na holom vrchu, Zahorska Bystrica, Bratislava“.

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zdvazného
stanoviska hlavného mesta, predloZit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokonéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia.

V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavhého mesta SR Bratislavy,
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zadmer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,



pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investiéného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posutdenie upraveného rieSenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Situacia zastavovacia, M 1:300

Co: MC Bratislava — Zahorska Bystrica
potvrdené vykresy: Situdcia zastavovacia M 1:300
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



