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PredloZzena projektova dokumentacia riesi: asanaciu jestvujuceho objektu ,SVENSSONS
BAR-u“ na pozemku parc. €. xxxx na Mierovej ulici, k .U. Ruzinov, a naslednu stavbu nového
objektu bytového domu s jednym podzemnym a Styrmi nadzemnymi podlaziami. Podorys
objektu je ¢lenity zo zakladnymi rozmermi nadzemnej €asti 19 x 11,15 m. Kapacitne je v objekte
navrhnutych desat bytov a jeden nebytovy priestor pre prevadzku kanceldrie, alebo
obchodného priestoru, resp. sluzieb.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

podla spracovatela podla magsitratu
- vymera zaujmového Uzemia: 572,00 m?
- zastavana plocha: 171,60 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 629,11 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 629,11 m? 597,81 m?
podlaznd plocha nebytovej funkcie: 0,00 m2 31,30 m?
- zelen:
na teréne: 170,87 m?
- spevnené plochy: 227,03 m?
- pocet bytov: 10
- pocet podlazi PP/NP: 1/4
- pocet parkovacich miest: 13
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Investiény zamer z hl'adiska dopravného rieSenia: Stavba ma vybudovany dopravny pristup
z Mierovej ulice cez verejnu ucelovu komunikaciu vybudovanu v rdmci susedného bytového
komplexu. Ndaroky na statickl dopravu su pokryté 11 parkovacimi statiami, pricom 6
parkovacich miest je navrhnutych v 1.PP a 7 kolmych povrchovych stojisk je navrhnutych
pri U¢elovej komunikacii Mierova ulica.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, §
140b citovaného zakona:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sudastou su zaujmové pozemky parc. é. xxxx, k. u.Ruzinov, UPN

stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Gzemia, ¢islo funkcie 102, (tabulka
C.2.102 v prilohe) rozvojoveé uzemie, kod regulacie E

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia -
v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sUcast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu. V stabilizovanych Uzemiach charakteru
rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaju. Premiesané formy rodinnej
a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych tzemiach, malopodlazné bytové
domy sa umiesthuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy. Do pocétu nadzemnych podlazi sa nezahfia podkrovie alebo
posledné ustupujlice podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensSia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajliceho podlazia.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Gizemie.

Rozvojoveé Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnd zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zdstavby
velkého rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuZzitia Uzemia, viaZuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vnutorné mesto - regulacny
kéd E:

Kod IPP | Kéd Nazov urbanistickej . . . . 1ZP KZ
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.

Malopodlazna bytova bytové domy- zastavba

E 11 102 zastavba mestského typu

]

0,30 | 0,25

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hl'adiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného uUzemia, Cislo funkcie 102
bytové domy do 4 nadzemnych podlazi medzi prevlddajuce spdsoby vyuzitia funkénej
plochy. Navrhovana bytova budova je Stvorpodlazna s jedenastimi dvojizbovymi bytmi
a jedenym nebytovym priestorom;



e Navrhovany investi¢ny zédmer je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v sulade
s UPN. Navrhovana stavba je rieend na pozemku byvalej prevadzky gastronomického
zariadenia SVENSSONS PUB, resp. Slezak Rock Pub, ktora bude asanovana. Novostavba
svojim funkénym vyuzitim navysuje podiel byvania vo funkénej ploche. Min. pripustny
podiel bytovej funkcie 70% v rieSenom Uzemi zostava reSpektovany.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):
plosné bilancie  intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia -
zaujmové Uzemie regulativy uréené

navrh UPN
vymera zaujmového Uzemia: 572,00 m?
zastavanad plocha: 171,60 m? IZP= 0,30 IZPmax= 0,30
podlazna plocha (NP): 629,11 m? IPP= 1,1 IPPmax= 1,1
zapocitatelna zelen: 170,87 m? KZ= 0,30 KZwn= 0,25

e Navrhovand stavba dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funk&né vyuzitie Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, Cislo funkcie 102.

UvaZovany investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: BYTOVY DOM MIEROVA 169
na pozemkoch reg. ,,C" parc. &.: XXXX
v katastralnom uzemi: Ruzinov
miesto stavby: Mierova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych

komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h:

e pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu Zziadame dodrzat z hladiska bezbariérového
pohybu chodcov suc€asnu niveletu chodnika, najazdova rampa je v polohe obrubnika.
Samotny prejazd chodnikom odporu¢ame kvoli bezpeénosti chodcov zdoraznit
v materidlovom rieseni;

e v dalSom stupni PD (DSP) Ziadame doriesit prvky cyklodopravy - parkovanie bicyklov
pre navstevnikov, ako aj parkovanie bicyklov obyvatelov vo vnutornych priestoroch;

e kolmé parkovacie miesta budované pri verejnej Ucelovej komunikacii (v pocte 7),
deklarované ako kratkodobé, ostanu verejné, nemdzu byt predané ani prenajaté;

z hladiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018



o starostlivosti o verejnu zelenn a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e ako sucast parteru doriesit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikdcie, upozorfiujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manudl pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020);

z hl'adiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dalom stupni PD re$pektovat UPN,

kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najma v nasledovnych bodoch:

e zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej $trukture mesta prioritne vysadbou stromov
do uli¢nych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;

e vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, travnatymi plochami
a mestskymi llkami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirsej moznej diverzite;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrézkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozZia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i ndsledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativhe zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly;

UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentacii su mensie nezrovnalosti (v matematickych vypoc&toch)
medzi ukazovatelmi intenzity vyuzitia Uzemia pri vyhodnocovani celej funkénej plochy,
vratane vypocCtu pomeru funkcii. Nema to vplyv na celkové posudenie predliozenej zmeny
dokoncenej stavby. Udaje uvedené v predmetnom zavaznom stanovisku su uvedené podla
nasich upravenych vypodctov.

V pripade, Zze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
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zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Situacia, ¢. vykresu 03
Co: MC Bratislava — Ruzinov

potvrdené vykresy: Situacia, ¢. vykresu 03
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



