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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

investor: XXXXXXXXXKXXXXKXXXXXKKXXXXKXKXXXXK XXX XK XXX XKXX
D O10:0010°6.010.0.010.6.0:0.0.00.6.60.060606006006
nazov stavby: »,Rodinny dom s tromi bytovymi jednotkami*
pozemky, parc. €., K.U.: | XXXXXXXUXXX XX XXX XXX XXXXXXXXX, k.u. Karlova Ves
miesto stavby: Zlatohribova ul.
Ziadost doruc¢ena dia: 05.04.2024

typ konania podla stavebného zdkona: |konanie o dodatoénom povoleni zmeny stavby
pred dokonéenim

druh podanej dokumentacie: projekt skuto¢ného vyhotovenia stavby
(Cast architektura)

zodpovedny projektant: Ing. arch. Jan Pavuk,
autorizovany architekt 1234AA

datum spracovania dokumentacie: 08-2021/A

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1 pism. b)
a ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov vydava ako prislusny organ uzemného planovania v zmysle § 24
ods. 4 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov zavazné
stanovisko podla § 140a ods. 3 a 4, § 140b stavebného zadkona a § 24 ods. 3 a ods. 9 az 12,
§ 40a az § 40c zakona €. 200/2022 Z.z.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
ako prislusny organ uzemného planovania
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Mestskd cCast Bratislava - Karlova Ves, ako prislusny stavebny uUrad rozhodnutim
¢. KV/SU/152/2017/7786/Zk zo diia 18.4.2017, ktoré nadobudlo pravoplatnost 30.5.2017
povolil stavbu: ,Rodinny dom s tromi bytovymi jednotkami”, v lokalite Na Sitine, pozemkoch
parc. ¢. XXXxXxxxxxxxxxxxx, k.U. Karlova Ves. Podkladom stavebného povolenia bol projekt
s datumom spracovania 11.2014, upraveny v 11.2015, prepracovany a doplneny v 10.2016,
vypracovany Ing. arch. Jdnom Pavikom, PhD.

PredloZena projektova dokumentacia riesSi: zmeny rozostavanej stavby rodinného domu,
zahdjené a ciasto¢ne zeralizované nad ramec stavebného povolenia. Zmeny nad ramec
stavebného povolenia boli zahajené/zrealizované najma pri terénnych Upravach; v spésobe

Io ONLINE

info@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk



http://www.bratislava.sk/

zakladania stavby zo zakladovych pasov na zakladovu dosku; v zmene celkovej vysky stavby
rodinného domu v spojeni so zmenou vyskovej urovne 1.NP z 249,31 m.n.m. Bpv na 248,93
m.n.m. Bpv; dispozi¢né zmeny na 1.PP v 3 bytoch a v ateliéri, a s tym spojena ¢iasto¢ne zmena
funkéného vyuZitia jednotlivych priestorov, pricom v kazdom byte a aj v ateliéri si na 1.PP
rieSené sklady, komunika¢né priestory, kupelfia a technické miestnosti; realizacia dalsich
vstupov do 1.PP cez exteriérové schodiska pri SV a JZ fasade rodinného domu; odkrytie SZ
fasady 1.PP rodinného domu a s tym spojena realizacia exteriérovych pléch (bez prestropenia
a s planovanym zatravnenim) pristupnych zo skladovych priestorov na 1.PP jednotlivych bytov
a ateliéru; odkrytie JV fasady 1.PP rodinného domu a s tym spojena realizacia exteriérovych
ploch (s planovanym zatrdvnenim) pristupnych zo skladovych priestorov bytu &. 1 a ateliéru
a v pripade bytov €. 2 a 3 z Urovne upraveného terénu (na 246,13 m.n.m Bpv); realizacia
opornych murov; zmeny spésobu rieSenia vstupov na udrovni 1.NP cez ,lavky”; zmena
podkrovia na 2.NP; &iasto¢né zmeny v dispozi¢nom rieSeni na 1.NP a 2.NP a s tym spojena
zmena funkéného vyuzitia jednotlivych miestnosti v bytoch a v ateliéri; upustenie od realizacie
balkdénov a vikierov; zmeny vo vypliovych konstrukcidch; zmena hribky zateplenia; zmeny
v spevnenych plochach a v plochach zelene; pridana konstrukcia na strechu pre buduicu
fotovoltaiku; priprava na geotermalny spdsob vykurovania/chladenia (elektrické); zmeny
sUvisiace s prevadzkovym zniZovanim energetickej naro¢nosti domu - systém inteligentného
riadenia budovy; montaz rozvodov centralnej rekuperacie a jednotiek; doplnenie pripravy
na nabijanie elektromobilov; zmeny v umiestneni parkovacich miest a v navyseni ich poctu
o0 1PM.

Vyslednicou zrealizovanych zmien je stavba s celkovou podlaznostou 1PP/2NP, pricom
typologicky druh stavby, v nej previadajuca funkcia a po¢et funkénych jednotiek, uréenych
prisludnym spravnym organom v stavebnom povoleni zostal bez zmeny.

Sucastou dokumentdacie je aj navrh findlnych pléch zelene.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia:
Statickd doprava je rieSena na pozemku stavby v celkovom podéte 6 PM, oproti pévodne
povolenym 5PM. Dopravny pristup k stavbe je z verejnej ucelovej cesty Zlatohribova.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 982,00 m?

- zastavana plocha: 319,40 m? (303,25 m?)

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 638,3 m? (nebilancovand)

- zelen: 549,80 m? (nebilancované)

- pocet bytov/nebytovych priestorov: bez zmeny

- pocet podlazi PP/NP: 1PP/2NP (1PP/1INP+podkrovie)
- pocet parkovacich miest: 6 (5)

Posudenie zahajenych a Ciasto¢ne zrealizovanych zmien stavby nad ramec stavebného

povolenia vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni

zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sUcastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

xxxxxxxx, k.u. Karlova Ves, UPN stanovuje funk&né vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného UGzemia, cislo funkcie 102,
stabilizované tizemie

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Zaujmové pozemky suU sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Uzemie.
Uzemny plan v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zdsahy formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne
nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:



vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné respektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujlucej zastavby anie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanud funkénu plochu. Tato
uloha musi byt jednoznacne rieSend na podrobnejsej zonalnej trovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Zaujmoveé pozemky sa nachadzaju v ochrannom pdsme lesa.

Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkcie:

e vo funk&énom vyuziti Uzemia: malopodlaznd zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102,
patria rodinné domy medzi prevladajice spdsoby vyuzitia Uzemia funkénej plochy. Zmeny
zrealizované nad ramec stavebného povolenia nemaju vplyv na zmenu druhu stavby,
funkciu a pocet funkénych jednotiek nad ramec stavebného povolenia — z tohto dévodu
nie su predmetom posudzovania v tomto zavaznom stanovisku;

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie priemer. hodnoty vo FP
navrh Z reprezentat.vzorky
- vymera zaujmového Uzemia: 982,00 m?
- zastavana plocha: 320,84 m? IZP =0,33 IZP = 0,34
- podlazna plocha (NP): 638,30 m? IPP = 0,65 IPP = 0,66
- zapoditatelna zelen*: 549,80 m? KZ = 0,56 KZ = 0,31

poznamka: * navrhované plochy zelene - rastly terén

e princip stabilizovaného Uzemia je resSpektovany - dosahované regulativy intenzity
vyuzitia pozemku (IZP a IPP) su v intenciach zastavby reprezentativnej vzorky. Navrhovany
objekt svojou mierkou, osadenim a podlaznostou zohladfiuje charakter existujlcej
zastavby.

- z hl'adiska dopravného vybavenia:

« v projektovej dokumentacii nie je dolozeny vypocet narokov na statickd dopravu v zmysle
platnej STN 73 6110. Vzhladom nato, Ze stavba ma uZ vydané stavebné povolenie
KV/SU/152/2017/7786/2K z r.2017, v ramci ktorého bolo povolenych 5 PM a predlozena
zmena sa netyka dopravného rie$enia stavby, navrhovany pocet 6 stojisk na pozemku
je akceptovatelny.

PredloZena zahdjena avprevaznej miere zrealizovana zmena rozostavanej stavby
anavrhovany rozsah ploch zelene je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zdkona Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplathuju na zaklade suhrnu teoretickych
vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:
e zrealizovanu zmenu rozostavanej stavby v predloZzenom rozsahu povazujeme z hladiska
dosahovanej intenzifikdcie zaujmovych pozemkov (IZP,IPP) zamax. pripustny



v stabilizovanom uUzemi; rozsah zrealizovanej zmeny rozostavanej stavby pri 1ZP, IPP
a podlaznosti povazujeme za ukoncéeny; v budulcnosti nie je mozné nadstavbou alebo
pristavbou navysSovat objemové parametre stavby. Dosahovany KZ po ukonéeni ploch
zelene v navrhovanom rozsahu povazujeme za dostatoény vo vidzbe na charakter
stabilizovaného Uzemia;

z hl'adiska ochrany zZivotného prostredia:

e dodrzat ustanovenia vSeobecne zavazného nariadenia hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane
drevin, ktoré su suc¢astou verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu =z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislu§ného cestného spravneho organu.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zdvazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny dokoncéenej
stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Ucel jej vyuzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy,
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi€ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni prdvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: 2x dokumentacia
potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia; Koordina¢na situacia — zelen; Rez A-A;
Pédorys strechy;
Co: MC Bratislava — Karlova Ves
potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia; Rez A-A; Pddorys strechy
Magistrat ODI, OUIC - archiv
S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



