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Vas list Nase poradové dislo Vybavuje / Linka V Bratislave
zo dina 19.02.2024 MAGS OUIC 48537/2024- Ing. Renata Petrova 10.05.2024
211999 +421904 585629
VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
investor: D 070707070.0107070.10107010.101070.0.01010.6.10.0.0.6.10.0.0.010.0.0.010.0.0.0.0.0.6.00.0.60006000000004

XXXXXXXXXXXXXXXX, zastupeni R-TREND s.r.o.

investi¢ny zamer: | ,Rodinny dom”, ul. Ticha; pozemky C-KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX,
k.u. Staré mesto

Ziadost zo dia: 19.02.2024, doplnenie podania zo diha 27.03.2024
a10.05.2024
typ konania podla stavebného uzemné konanie o umiestneni stavby
zakona:
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
(¢ast Architektura)
zodpovedny projektant: Ing. lvan Hargas, autorizovany architekt 0672 AA
datum spracovania dokumentacie: |05.2023 - Revizia ¢.1 z 03.2024
05.2023 - Revizia ¢.1 z 02.2024 (Situacia)
05.2023 (Podorys 1.NP)

PredloZena projektova dokumentacia riesi:

novostavbu izolovaného rodinného domu s jednou bytovou jednotkou, v svahovitom Uzemi
vymedzenou ulicami Hrebendova - Tichd, na pozemkoch srodinnym domom uréenym
na asanaciu. Rodinny dom sa navrhuje ako podpivni¢eny s dvomi nadzemnymi podlaziami
a s prestreSenim plochou strechou s hornou hranou atiky na vyskovej Urovni 241,75 m n.m.
Bpv od Urovne 1.NP (+0,000=234,40 m n.m. Bpv). Na 1.PP sa navrhuju sklady, kotolfia, dielfia,
fitness a komunikac¢né priestory; na 1. NP sa navrhuje hlavny vstup do rodinného domu,
kuchyfia s jeddlfiou, hygienické zazemie, dve izby, hygienické zdzemie a komunikacné
priestory; na 2.NP sa navrhuju 4 izby, hygienické zazemie a komunikacné priestory. Vertikalne
prepojenie jednotlivych podlazi bude zabezpecené interiérovym schodiskom a vytahom.
Sucastou navrhu je aj napojenie rodinného domu na technickd infrastruktiru (voda,
kanalizacia, plyn a NN) z Tichej ul. a Hrebendovej ul. Kanalizdcia sa navrhuje ako delend.
Dalej su su&astou navrhu spevnené plochy (terasy, vjazd, chodnik o Sirke 1,0 m; parkovacia
spevnena plocha s 3 PM (3,35 m x 15,0 m).

Bilancie uvedené v projektovej dokumentacii (za spravnost U(dajov zodpoveda
jej spracovatel):

- zapoditatelna plocha vymedzeného lUzemia: 1000,00 m?

- zastavana plocha: 196,90 m?

- zelen: 605,70 m2

- pocet podlazi PP/NP: 1/2
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- pocet bytov: 1
- pocet parkovacich miest: 3

Investiény zamer z hl'adiska dopravného rieSenia:
dopravné pripojenie je zabezpecené z miestnej cesty Tichd; naroky na statickl dopravu
su rieSené v celkovom pocte 3PM na spevnenych plochach.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona.

Zaujmové pozemky reg. C-KN parc. €. Xxxxxxxxxxxxxxx, k.u. Staré mesto su stcastou
Uzemia, pre ktoré je spracovana Uzemnopldnovacia dokumentdcia na celomestskej Urovni -
Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02,
03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN“) a Gzemnopldnovacia dokumentécia na zonalnej trovni -
Uzemny plan zény Machnagé, v zneni neskorsich zmien a doplnkov (UPN - Z Machnag).

Postidenie investiéného zameru vo vztahu kUPN: pre Uzemie, ktorého sUcastou
sU zaujmové pozemky, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia: malopodlazna zastavba
obytného uzemia, Cislo funkcie 102, stabilizované uzemie, kdd regulacie S.

Funkéné vyuzitie Gzemia:

o OBYTNE UZEMIA, malopodlaZna zastavba obytného Gzemia, ¢islo funkcie 102
Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia -
v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu. V stabilizovanych Uzemiach charakteru
a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych izemiach, malopodlazné bytové
domy sa umiestiuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy. Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahfha podkrovie alebo
posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajiceho podlazia.

Intenzita vyuzitia uzemia: zdujmové pozemky su sucastou Uzemia - kod regulacie S
(stabilizovana plocha je situovana na uUzemi, pre ktoré je schvédlend Uzemnoplanovacia
dokumentécia podrobnejsieho stupfia (UPN - Z), ktora obsahuje jej reguldciu. Podmienkou
schvalovania zmien a dopinkov UPN-Z je re$pektovanie pdvodného zadania UPN - Z).

Posudenie investiéného zameru vo vztahu k UPN: zaujmové pozemky su suéastou sektora:
2-10/12. UPN - Z Machna¢ pre Uzemie, ktorého stcastou st zaujmové pozemky stanovuje
zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania tzemia: typologicky
druh zastavby pre funkciu byvanie: rodinny dom samostatne stojaci; stavebna éinnost
povolena: Udrzba, stavebna Uprava, prestavba, novostavby; nepripustny spésob zastavby:
provizérne a doc¢asné objekty, radova a kobercova zastavba, nepriehladné oplotenie; vymera
stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej aprirodnej plochy: minimalna/
maximalna pre rodinny dom: 600 m?/1000 m? index zastavanej plochy: 0,20; index
prirodnej plochy: 0,60; maximalna podlaznost: 2 NP plus strecha ako podkrovie s maximalne
jednou uroviiou vyuzitia alebo plus ustUpené podlazie, maximadlne 1 podzemné podlazie
vnimatelné nad terénom, ostatné podzemné podlaZia neregulované; stavebna €iara: zo strany
Tichej ulice situovat rodinné domy tak, aby bola zachovana rezerva na obojstranné rozsirenie
komunikacie Ticha ul; zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku
ako sUcast projektovej dokumentdcie stavby, zachovat a chranit vzrastil zelen, v rozsahu
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priemetu koruny stromov nerealizovat, zemné prace, neuskladfiovat stavebny material,
nepohybovat s tazkymi mechanizmami, dodrzat nezastavatelnost ochranného pdsma 15 m
od vzrastlého listnatého porastu. Pri umiestfiovani stavieb v blizkosti lesa je potrebné
vyjadrenie organu ochrany lesa — OU Bratislava |, odbor PPLH; doprava a technicka
infrastruktura: Ticha ulica je funkénej triedy C2 kategdrie MO8/40 a rezerva na obojstranné
rozsirenie komunikacie Tichd ul. pre vedenie trolejbusovej MHD, Hrebendova ul. je funkénej
triedy C3 kategdérie MOG6/30; funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne
s negativnym vplyvom na Zzivotné prostredie, malovyroba a podnikatelské aktivity
s negativnym vplyvom na spolo¢enské prostredie. Polnohospodarska vyroba, skladovacie
okrsky, jadrové zariadenia, vojenské a iné stavby, stavby urdnového priemyslu.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

o UPN v Gzemi: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102 zaradil rodinné
domy medzi previddajlce spdsoby vyuzitia Gzemia FP 102 a UPN - Z Machna¢ zaradil
samostatne stojace rodinné domy medzi typologicky druh zastavby pre funkciou byvania
v sektore 2-10/12. Z hladiska funkcie (byvanie) a typologického druhu je novostavba
samostatne stojaceho rodinného domu v stilade s UPN a UPN - Z Machnaé;

-z hradiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN - Z Machnad
na zaklade vykonanych prepoctov):

e v UPN su zaujmové pozemky su&astou Uzemia — kéd reguldcie S (stabilizovana plocha
je situovana na Uzemi, pre ktoré je schvalenda Ulzemnoplanovacia dokumentacia
podrobnejsieho stuptia (UPN - Z), ktord obsahuje jej reguldciu. Z tohto ddvodu
je intenzita vyuzZitia zaujmovych pozemkov posudzovand podla zdavdznej reguldcie
priestorového usporiadania uréenej v UPN - Z Machnaé (sektor 2-10/12) z maximalnej
ploSnej vymery pozemkov: 1000 m?;

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia-
plodné bilancie  zaujmové Uzemie regulativy uréené v UPN-Z
navrh Machnac (2-10/12)
- zaujmové lUzemie: 1000,00 m?
- zastavana plocha: 196,90 m? IZP = 0,196 IZP =0,20
- zapocitatelna zelen: 605,70 m? KZ =0,60 KZ =0,60

e rodinny dom dosahovanymi hodnotami prvkov intenzity vyuzitia Uzemia IZP = 0,196
a KZ = 0,60 re$pektuje v UPN-Z Machnag uréené limity (IZPmax. = 0,20, KZmin. = 0,60 z plochy
pozemkov: 1000 m2); navrhovanou podlaznostou 1PP/2NP re$pektuje v UPN - Z Machnag
uréeny limit podlaznosti (1PP/2NP+); navrhom umiestnenia na zaujmovych pozemkoch
reSpektuje zavazne stanovenu regulacnu ciaru od Tichej ul.; navrhovanou stavebnou
¢innostou (novostavba), respektuje v UPN - Z Machnag pripustny druh stavebnej &innosti.

Novostavba rodinného domu svojim hmotovo-priestorovym rieSenim je v sulade
so zavaznou regulaciu priestorového usporiadania uréenou v UPN - Z Machnag,
sektor 2-10/12.

UvaZovany investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov a v sudlade s Uzemnym pldnom zény Machnag.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: »,Rodinny dom”
na pozemkoch reg. C-KN parc. €.: | XXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom Uzemi: Staré mesto
miesto stavby: Ticha ul.




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za i¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e v predmetnej lokalite evidujeme viacero vyznamnych trds inzinierskych sieti, vratane
ich ochrannych pasiem, ktoré je potrebné v uzemi reSpektovat a pred zacatim zemnych
prac pozadujeme trasy presne zamerat, vytycit a vykonat prislusné opatrenia,

e v zmysle zavaznych regulativov funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania Uzemia
uréenych v sektore 2-10/12 z hladiska zelene sa vyZaduje: spracovat projekt sadovych
Uprav pozemku ako sucast projektovej dokumentacie stavby, zachovat a chranit vzrastlu
zelen, v rozsahu priemetu koruny stromov nerealizovat zemné prace, neuskladfiovat
stavebny material, nepohybovat s tazkymi mechanizmami;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

e vzhladom na svahovitost terénu je potrebné venovat odvadzaniu zrazkovych vod zvysSenu
pozornost, a dazdové vody zachytit na pozemku stavebnika tak, aby neodtekali na cudzie
pozemky;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad, na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit

tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom:;

z hl'adiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy re$pektovat UPN Zmeny a doplnky 07,

kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

e vSetky aj spevnené povrchy na pozemku, odporuCame v maximalnej moznej miere
realizovat ako povrchy priepustné pre zrdzkovu vodu umoznujlice prirodzené zadrziavanie
zrazkovej vody v Uzemi;

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi, resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych pléch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultiurne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi.

UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentacii sU menSie nezrovnalosti. V grafickej c¢asti dokumentacie
v legende miestnosti 1.PP sa pod MC 010 uvadza garaz, ¢o nezodpovedda pddorysu 1.PP.
Uvedeny Udaj pozadujeme z legendy miestnosti 1.PP odstranit. Tato nezrovnalost nema vplyv
na celkové posudenie stavby.

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava
alebo zrusenie jestvujliceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost,



je pre konanie o dodato¢nom povoleni stavby potrebné dolozit zdvazné stanovisko
prisludSného cestného spravneho organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zdvazné stanovisko kinvesti¢nej ¢innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou,
s ktorymi investi¢ny zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada
pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu
k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Situacia; Rez 2-2; Vykres dopravného napojenia - Uprava
existujuceho stavu;

1 x Projektova dokumentacia

Co: MC Bratislava - Staré mesto + potvrdené vykresy (podla prilohy)
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



