Vas list

VEC:

HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave
MAGS OUIC 22684/2024- Ing. Dagmar Mosna 13.05.2024
211822 +421904 590 415

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
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investi¢ny zamer: .Drobné stavby - pristresky, altanky, skleniky a oplotenia“
vybudované za bytovym domom na ul. Pri struhe €. 46,
k. u. Vajnory, Bratislava

Ziadost zo dia: 12.04.2016, doplnena diha 27.04.2016
a12.12.2023
typ konania podla stavebného zakona: konanie o dodatoénom povoleni stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia skutkového vyhotovenia
spracovatel dokumentacie: Jifi Chudy, Pri Struhe 9967/46,
831 07 Bratislava
datum spracovania dokumentacie: 04/2016

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: zrealizované drobné stavby, ktoré su
vybudované a uzivané majitelmi bytov prilahlého bytového domu na ul. Pri Struhe ¢&. 46. Ide
o pristresky, altanky, skleniky a oplotenia, ktoré su vybudované na Casti pozemku parc. ¢.
1125/24, k. 0. Vajnory, za bytovym domom.

Stavebnik Jifi Chudy ma na Casti uzivaného pozemku o rozlohe cca 125,82 m? zrealizovany
altanok, s pédorysnymi rozmermi 4,37 m x 4,5 m, sklenik o rozmeroch 5,0 m x 4,0 m s vyskou
sklenika 2,0 m azahradny pristreSok srozmermi 46 m x 3,0 m, ktory sluzi
na uskladnenie naradia a pod. Oplotenie uzivaného pozemku je zrealizované ciastocne
z drevenych dosiek, resp. ocelového pletiva, ukotveného na ocelovych stipikoch a posuvnej
ocelovej brany.

Stavebnik Jan Cernek ma na &asti uzivaného pozemku o rozlohe cca 159,50 m? zrealizované
2 altanky, srozmermi 4,2 m x 4,7 ma 4,4 m x 7,2 m. Jeden altanok sluzi ¢iasto¢ne ako garaz,
resp. uskladnenie dreva. Oplotenie uzivaného pozemku je zrealizované Ciastoéne z drevenych
dosiek, vinitého plechu, resp. ocelového pletiva, ukotveného na ocelovych stipikoch. Ostatna
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plocha pozemku je vyuzivana na pestovanie polnohospodarskych plodin, resp. ako
oddychova zdéna.

Stavebnik Ivan Hadvig ma na Casti uzivaného pozemku o rozlohe cca 156 m? zrealizovany
pristre$ok srozmermi 4,0 m x 4,0 m. Pristre$ok je z ocelovych stipikov zabudovanych
v beténovom zaklade. Oplotenie uzivaného pozemku je zrealizované Ciasto¢ne z drevenych
dosiek, vinitého plechu, resp. tenkych kari rohozi osadenych v hlinikovych ramoch.
Na pozemku je vybudovana hospodarska stavba s rozmermi 3,0 m x 1,3 m, vyuzivana ako
pristreSok pre psa, pricom ostatnd plocha je vyuzivana na pestovanie polnohospodarskych
plodin, resp. oddychova zdéna.

Stavebnik Ludovit Novak nema na svojom vyclenenom pozemku o rozlohe cca 142 m?
vybudovany Ziadny objekt, resp. stavbu. Oplotenie pozemku tvori vinity plech, z ¢asti je
vytvoreni z drevenych dosiek, resp. z dréteného pletiva, uchyteného na beténovych stipikoch.
Stavebnik Jan Kubaldk ma na c&asti uzivaného pozemku o rozlohe cca 142 m? zrealizovany
pristre$ok s rozmermi 3,0 m x 3,0 m. Pristre$ok je z ocelovych stipikov zabudovanych
v beténovom zaklade srozmermi 6,0 m x 3,0 m. Oplotenie je tvorené z vinitého plechu
a z drevenych dosiek, resp. z droteného pletiva, uchyteného na beténovych stipikoch.
Ostatna plocha pozemku je vyuzivana na pestovanie polnohospodarskych plodin.

Stavebnik Vladimir Henes ma na ¢asti uzivaného pozemku o rozlohe cca 142 m? zrealizovany
sklenik s rozmermi 3,0 m x 4,8 m s vyskou 2,2 m. Konstrukcia je zrealizovana z hlinikovych
profilov aje postaveny na betdnovom zaklade. Oplotenie je tvorené z vinitého plechu
azdrevenych dosiek. Ostatna plocha pozemku je vyuzivana na pestovanie
polnohospodarskych plodin.

Plosné bilancie a kapacitné udaje zrealizovanych stavieb uvedené v predlozenej
projektovej dokumentacii (za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 1350,00 m?
- celkova zastavana plocha drobnymi stavbami: 138,02 m?
- zelen na teréne: 750,79 m?
- spevnené plochy: 461,19 m?

Investi¢ny zamer (zrealizované drobné stavby) z hl'adiska dopravného riesenia:

Predmetny pozemok parc. ¢. 1125/24 je priamo pripojeny cez beténovu spevnenu plochu
na ul. Pri Struhe.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavdzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona.

Posudenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého stUc¢astou je zaujmovy pozemok parc. &. 1125/24, k. u. Vajnory, UPN

stanovuje:

Funkéné vyuzitie uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢&islo funkcie 102,
stabilizované uzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia slUziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sullade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako suc¢ast parteru a ploch
zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnu
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obranu. V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zdstavby sa malopodlazné bytové

,,,,,

v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuju prednostne ako
prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako
kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70%
z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu
nadzemnych podlazi sa nezahffa podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: rézne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestriovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniovu a plosnu, zelert pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast parteru
a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Intenzita vyuzitia izemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. UPN

v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi

sa uskutoc¢fiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vonkajSom meste sa meni vramci stabilizovanych UGzemi charakter zastavby
mestského typu, prevlada uli¢na zastavba lemujlica mestské komunikacie. Pre vonkajsie
Uzemie sU charakteristické komplexy zdastavby, aredly, Uzemia bytove] zastavby
sidliskového typu a rozsiahle Uzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov.
V dotvarani Uzemi je rovnako ako v predoslych pripadoch potrebné respektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné
ho generalizovat stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu
funkénu plochu. Lokalizacia novej zastavby v stabilizovanom Uzemi vonkajSieho mesta
musi byt rieSend na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného lUzemia, Cislo funkcie 102,
patria medzi pripustné spbsoby vyuzitia funkénych pléch bytové domy do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami
Uzemia, ide predovsetkym o zelen liniovu a ploSnu. Zrealizované stavby za bytovym
domom, t.j. pristresky, altanky, oplotenia a pod. radime medzi drobné stavby. Drobné
stavby su stavby, ktoré maju doplnkovu funkciu pre hlavnu stavbu, a ktoré nemoézu
podstatne ovplyvnit zivotné prostredie. Ide najma o prizemné stavby, ak ich zastavana
plocha nepresahuje 25 m? a vysku 5 m. Uvadzame, Ze Ziadna zo zrealizovanych drobnych
stavieb nepresahuje vyssie uvedenu zastavanu plochu a ani vysku stavby.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):



e Zrealizované drobné stavby, ktoré suU umiestnené za bytovym domom, o celkovej
zastavanej ploche 138,02 m? maju minimainy vplyv na ukazovatele intenzity vyuZitia
funkénych pléch (IZP a KZ) v posudzovanom stabilizovanom Uzemi - v lokalite existujucich
bytovych domov, ktoré su umiestnené v uliénej zastavbe na ul. Pri Struhe
avlokalite malopodlaznej zastavby samostatne stojacich rodinnych domov
na Rolnickej ul.

Zrealizované drobné stavby su v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

s dodato¢nym povolenim stavby: .Drobné stavby - pristresky, altanky, skleniky
a oplotenia”“

na pozemkoch reg. ,C" parc. &.: 1125/24

v katastralnom Uzemi: Vajnory

miesto stavby: ul. Pri Struhe ¢. 46

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov Gizemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:
e zaujmova lokalita spada do ochranného pasma letisk a heliportov;
e zaujmova lokalita spada do ochranného pasma dvorov zivo&isSnej vyroby;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnd zelefi a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat UPN Zmeny a dopinky 07,

kapitolu 12.7. Adaptéacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do retencnych
nadrzi, resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e vysadba sprievodnej izolaénej zelene, ktora predstavuje liniovd vegetaénu Strukturu
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetdciou s podrastom krikov robi Uzemie odolnejsSim voci
dopadom zmeny klimy a zarover rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrazkovld vodu
z privalovych dazdov, pini nielen ochrannu ale aj esteticku funkciu;



UPOZORNENIE:

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
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S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
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