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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: INVEST 49 a.s., Karloveska 34, 841 04 Bratislava
v zastUpeni Mgr. Tomas Kriz
investi¢ny zamer: RozsSirenie Trnavskej cesty pre polyfunkény objekt T68 p.c.
21949/2, 30, k.u. Ruzinov, Bratislava
Ziadost zo dna: 14.12.2023; doplnenie: 29.12.2023
typ konania podla stavebného zdkona: konanie o zmene dokoncenej stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel dokumentacie: Ateliér Palka, s.r.o., Koprivnicka 9/E,
841 01 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. Alena Palkova
autorizovana stavebna inZinierka 0404*A2
datum spracovania dokumentacie: 09.2023 a12.2023

Hlavné mesto SR Bratislava dna 28.09.2021 vydalo na stavbu ,RozSirenie Trnavskej cesty”,
parc. €. 21949/2, 21949/30, k.U. Ruzinov, suhlasné zavazné stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS OUIC 47294/21-95702.

Nasledne Mestska Cast Bratislava - RuZinov ako prislusny stavebny urad vydala dnha
28.09.2022 rozhodnutie o umiestneni predmetnej stavby ¢&. SU/CS 6514/2022/3/HST-30.
Toto rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost dna 26.10.2022.

PredloZena projektova dokumentaciariesi: stavbu ,RozSirenie Trnavskej cesty”, ktora suvisi
s pripravovanou stavbou ,Polyfunkény objekt Trnavska 68“. Dévodom Ziadosti o zavazné
stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti si zmeny v rie$eni rozSirenia —
posunutie zaciatku rozsirenia a vypustenie objektu SO 102-00 (Spevnené plochy - Uprava
vjazdu). Zmeny vyplyvaju zo zameru prepojit podzemnu gardz suvisiacej stavby ,Polyfunkény
objekt — Trnavska 68" s garazou susednej stavby ,Polyfunkény komplex GREEN ATRIUM"
(nakolko obe stavby maju v sucasnosti rovnakého investora). Dopravné pripojenie stavby
LPolyfunkény objekt — Trnavska 68" bude potom rieSené cez vjazd a vyjazd stavby
LPolyfunkény komplex GREEN ATRIUM".

Odbocovaci pruh zaéne za vyjazdom z parkoviska pred budovou s popisnym &islom 60 az 64
a napoji sa na poévodné rieSenie na urovni navrhovanej stavby ,Polyfunkény objekt Trnavska
68“. Sirka odbo&ovacieho pruhu je 3,25 m, dizka 30,75 m, ndbehovy klin ma dizku 17,0 m.
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Sucastou aktualneho riesenia su aj stavebné objekty: SO 603 Prekladka verejného osvetlenia,
SO 604 Prekladka trolejového vedenia, SO 605 Ochrana napajacich vedeni DPB. Prelozeny
kombinovany trakény stoziar je rieSeny v stredovom pase v prisluSnom Useku Trnavskej ulice.

Investi€ny zamer z hl'adiska dopravného rieSenia:

zamer prepojenia garazi stavieb ,Polyfunkény objekt Trnavska 68" a ,Polyfunkény komplex
GREEN ATRIUM” nie je sucastou predlozenej dokumentdcie, preto nie je predmetom
posudenia tohto zavdzného stanoviska.

Pocet stojisk umiestriovany v ramci stavby ,Polyfunkény objekt — Trnavska 68" (38 stojisk)
nezmeni zasadne objem generovane] dopravy na vjazde/vyjazde stavby ,Polyfunkény
komplex GREEN ATRIUM" (240 stojisk).

Kvalitativnym prinosom je redukcia po¢tu dopravnych pripojeni na Trnavsku cestu. Sucasne
rozsirenie Trnavskej cesty je v stlade so zamerom hlavného mesta — vytvorit stvisly BUS pruh
na tejto komunikacii.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 a ods. 4
a § 140b citovaného zakona.

Postidenie zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre uzemie, ktorého suCastou su zaujmové pozemky parc.¢.21949/2, 21949/30,
k.u. Ruzinov, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, ostatna ochranna a izolaéna zelen, &islo funkcie 1130,
stabilizované uzemie
(zdujmova cast pozemku parc. ¢. 21949/2)

¢ namestia a ostatné komunikacéné plochy
(zdujmové cast pozemku parc. ¢. 21949/30)

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN

v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmad charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Uzemi

sa uskutoCfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funk&nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom UGzemi. Ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZzenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované lGzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Gzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani izemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu funkénu plochu.
Tato uloha musi byt jednoznacne rieSena na podrobnejsej zonalnej Urovni.



Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvys$enie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia ostatnd ochranna a izolacna zelen, cislo funkcie 1130, patria
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia medzi
pripustné spdsoby vyuzitia v obmedzenom rozsahu.

e Zaroven Cast zaujmového Uzemia, ktoré je sucastou funkénej plochy ostatnd ochrannd
a izolacnd zeleri, ¢islo funkcie 7130, je sucastou dopravného koridoru Trnavskej cesty.

e Z charakteru funkéného vyuzitia Uzemia ndmestia a ostatné komunikacné plochy vyplyva,
ze plochy komunikacii a prislusné technické vybavenie patri medzi prevladajice spdsoby
vyuZzitia.

¢ Navrhovana zmena dokondenej stavby je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia
v stilade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia:
¢ Navrhovana zmena dokoncenej stavby nema vplyv na priestorové usporiadanie daného
Uuzemia.

Predlozend zmena dokon&enej stavby je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

so zmenou dokoncenej stavby Rozsirenie Trnavskej cesty pre polyfunkény objekt
T68 p.¢. 21949/2, 30

na pozemkoch reg. ,C” parc. C.: 21949/2, 21949/30

v katastralnom uzemi: Ruzinov

miesto stavby: Trnavska cesta

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych

komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h:

e suUcastou stavby ,RozSirenie Trnavskej cesty” sU stavebné objekty, ktoré budu odovzdané
do majetku hlavného mesta na zaklade Zmluvy/Dohody o budiicom prevode vlastnickeho
prava s hlavnym mestom, konkrétne:

o SO0-101-00 Rozsirenie Trnavskej cesty
o S0 103-00 Spevnené plochy — Uprava chodnika — Trnavska;



¢ vydanie stavebného povolenia k stavbe ,RozS$irenie Trnavskej cesty” je podmienené
uzavretim Zmluvy/Dohody o budicom prevode vlastnickeho prava k vyssie uvedenym
stavebnym objektom, vratane nimi dotknutych pozemkov, s hlavhym mestom;

¢ vydanie kolaudaéného rozhodnutia k stavbe ,RozSirenie Trnavskej cesty” je podmienené
realizaciou vyssie uvedenych stavebnych objektov (S0-101-00 Rozsirenie Trnavskej cesty
a SO 103-00 Spevnené plochy - Uprava chodnika — Trnavska) v plnom rozsahu;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenske] republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo drfa 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin (dalej jen ,VZN"), ktoré su sucastou
verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenske] republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajlca
akékolvek zdsahy do verejnej zelene v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinna,
v oddvodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku, viest vykopovu ryhu
v korefiovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvorndsobku obvodu kmerna meraného
vo vys$ke 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmena.

z hladiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dalSom stupni projektovej
dokumentdcie redpektovat UPN, kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny
klimy, najma v nasledovnych bodoch:

e zvySovat podiel ploch zelene v urbanistickej Struktlire mesta prioritne vysadbou stromov
do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikdcii a parkovisk;

e vytvarat plochy trojetdZovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a floru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirsej moznej diverzite;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozZia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nasledného retencovania;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre lzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢cného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentéciu (1 ks) sme si ponechali.

Priloha: ostatna dokumentécia (okrem potvrdzovanych vykresov)
potvrdené vykresy: Situacia, Situacia — montaz (prekladka trolejového vedenia),
Situacia — montaz (prekladka verejného osvetlenia)

Co: MC Bratislava — RuZinov
potvrdené vykresy: Situacia, Situdcia — montaz (prekladka trolejového vedenia),
Situacia — montaz (prekladka verejného osvetlenia)
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



