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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Marizil s.r.o.
Kocelova 17
821 08 Bratislava

Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo diha 20.03.2024 MAGS OUIC 49950/2024- Ing. arch. Denisa Simonidesova 02.05.2024

VEC:

181662 +421903 508 634

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: D101070.0.10.070.6.0.010.0.0.0.0.6.0.0.0.0.0.0.0.0.00.0.604

v zastUpeni Marizil s.r.o.
investi¢ny zamer: RD Lubinska-prestavba, parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX,

k.u. Staré Mesto, Bratislava
Ziadost zo dia: 20.03.2024
typ konania podla stavebného zdkona: |dzemné konanie o zmene dokoncenej stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel dokumentacie: Ing. arch. llja Skocek, Medzierka 9, Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. llja Skocek

autorizovany architekt 1268AA

datum spracovania dokumentacie: 03/2024

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: zmenu dokoncénej stavby objektu rodinného
domu na pozemku investora pristupnom priamo z Lubinskej ulice. Jestvujlci objekt s dvoma
bytovymi jednotkami ma 1 podzemné podlaZzie a dve nadzemné podlazia. Lezi na hranici
so susednym objektom, pévodne spolu tvorili dvojdom. Susedny dom presahuje na pozemok
investora za spolo¢nu hranicu cca 70 cm.

Zmena dokondenej stavby zachovdva cast jestvujuceho suterénu a dalej nan nadvazuje.
Stena, ktora susedi priamo s vedlajS§im domom sa zachovava, aby nedoS$lo k poskodeniu
susedného objektu. Ostatné nadzemné ¢asti sa odstrania, rovnako aj garaz v prednej ¢asti
pozemku a spevnené plochy.

Objekt obdiznikového pddorysu s max. rozmermi nadzemnej ¢asti 25,35 m x 7,05 m ma
navrhnuté 1 podzemné podlazie a 1 nadzemné podlazie. V objekte je navrhnuta jedna bytova
jednotka. Na 1.PP je navrhnutd gardz s 2 parkovacimi miestami (PM), vstup do objektu
so zadverim, hostovska izba s hygienickym prislusenstvom, skladové, technické priestory
avinna pivnica. Centralne schodisko nadvédzuje v Urovni 1.NP na dennu cCast objektu -
obyvaciu izbu s jedalriou a kuchyrou s pristupom do zahrady s bazénom. Noc¢na ¢ast 1.NP je
prepojena chodbou a obsahuje spalfiu so Satnikom a kupelfou a dve samostatné izby
so spolo¢nou kupelnou.

Umiestnenie atvar objektu zachovavavu povodné vzrastlé stromy na pozemku.Terénne
danosti pozemku su zohladnené navrhom opornych murov. V zadnej vyvySenej Casti pozemku
je navrhnuty otvoreny bazén. Pred garazou, ktord je v prednej znizenej ¢asti pozemku, su
na pozemku investora 2 vonkajsie kolmé PM, pristupné priamo z komunikacie.
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Objekt je zastreSeny plochou strechou, vyska atiky nad 1.NP je +3,45 m od Urovne podlahy
+0,000 objektu (0,000 = droven 1.NP = 252,00 m n.m. Bpv.). Nad centralnym schodiskom je
svetlik s vySkou +3,60 m.

Pre objekt je navrhnuta Uprava pripojky NN. Ostatné inzinierske siete ostavaju nezmenené.
Kanalizécia je navrhnutd ako delend, dazdové vody budu zaustené do dvoch vsakovacich
blokov umiestnenych na pozemku.

Dopravné pripojenie objektu je zabezpecené z miestnej cesty Lubinska. Statickd doprava je
rieSena na pozemku stavby v celkovom pocte 4 PM, z toho 2 PM v garazi a 2 PM na teréne.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 645,00 m?
- zastavana plocha: 185,20 m?
- spevnené plochy: 98,50 m?
- plocha zelene: 361,30 m?
- pocet bytov: 1
- pocet podlazi PP/NP: 7,
- pocet parkovacich miest: 4

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov vydava zavdazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4
a § 140b citovaného zakona.

Posudenie zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre uUzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,

k.U. Staré Mesto, UPN stanovuje funkéné vyuzitie tzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102,
stabilizované Uzemie, kéd S. Plocha je sucastou uzemia, pre ktoré je schvalenad
tzemnoplanovacia dokumentacia podrobnejsieho stupria (UPN - Z), ktord obsahuje
jej reguldciu.

Pre predmetné Uzemie bola schvélena izemnopldnovacia dokumentdcia - Uzemny plan zény

Machnag, schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy ¢.

133/199, zdvazna cast bola vyhldsend VZN ¢&. 2/1999 v zneni zmien a doplnkov schvalenych

VZN ¢&. 2/2003, VZN &. 11/2008 (dalejlen ,UPN-Z“). V uvedenej UPN - Z st zaujmové pozemky

parc. €. XXXXXXXXXXXXXXxX suc¢astou sektoru €. 1-10/8 .

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN a UPN - Z uvadzame:
e vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného uUzemia, kod funkcie 102
patria rodinné domy medzi prevladajluce spdsoby vyuzitia funkénej plochy;

Sektor ¢.1-10/8

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia:

- funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnhym vplyvom na Zivotné
prostredie, malovyroba a podnikatelské aktivity s negativnym vplyvom na spolo¢enské
prostredie. Polnohospodérska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové zariadenia, vojenské
a iné stavby, stavby uranového priemysilu.

- typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie: rodinny dom samostatne stojaci
zmena dokoncenej stavby: rodinny dom s 1 bytovou jednotkou - sulad

- nepripustny spdsob zastavby: provizérne a doCasné stavby, radova a kobercova zastavba,
nepriehladné oplotenie

- stavebna ¢innost povolena: udrzba, prestavba, novostavba
zmena dokoncenej stavby: prestavba - sulad

- vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej plochy:



minimalna: pre rodinny dom 600 m?, pre objekt obcianskej vybavenosti 600 m?
zmena dokonéenej stavby: 645 m? - sulad
maximalna: pre rodinny dom 1000 m?, pre objekt obdianskej vybavenosti 1200 m?

- index zastavanej plochy: 0,30
zmena dokonéenej stavby: 0,298* (192,30/645 m?) - sulad

- index prirodnej plochy: 0,55
zmena dokoncenej stavby: 0,551* (355,10/645 m?) - sulad

- maximalna podlaznost: 2 nadzemné podlazia pre rodinny dom aj pre objekt obclianskej
vybavenosti, plus strecha ako podkrovie s maximalne jednou Uroviiou vyuzitia alebo plus
ustipené podlazie, maximalne 1 podzemné podlazie vnimatelné nad terénom, ostatné
podzemné podlazia neregulované
zmena dokoncenej stavby: 1 PP, 1 NP - sulad

- stavebna &iara: dana prednou hranou objektov na susednych parcelach
zmena dokonéenej stavby: navrhovand cast objektu zohladruje existujucu zdstavbu -
objekt je osadeny v prednej linii, cca 6 m od prednej hrany pozemku

- zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej dokumentdcie
stavby, zachovat a chranit vzrastll zelefi, v rozsahu priemetu koruny stromov nerealizovat
zemné prace, neuskladiiovat stavebny material, nepohybovat s tazkymi mechanizmami
zmena dokoncenej stavby: projektovd dokumentdcia obsahuje samostatnu cast E1.7
Sadové Upravy, navrh zachovava vzrastlé stromy na pozemku

- doprava a technicka infrastruktura: Ticha ul. je funkénej triedy C2 kategdrie M08/40,
Hrebendova ul. je funkénej triedy C3 kategdrie MO6/30.
zmena dokoncenej stavby: objekt je priamo napojeny z existujucej komunikacie

* Index zastavanej a prirodnej plochy je uvedeny na zdklade nasich vypoctov pri zohladneni

definicii a metodiky UPN - Z:

- Zzastavand plocha je plocha pdédorysného rezu vymedzena vonkajsim obvodom zvislych
konstrukcil uvaZovaného celku (budovy, podilaZia alebo ich casti). V 1. podlaZi sa meria
nad podnozZou alebo podmurovkou tj. nad zdakladmi, pricom izolacné vrstvy sa
nezapocitavaju),

1. podilazim je myslené prvé podiaZie stavby bez ohladu na to, ¢i je podzemné alebo
nadzemné, rozsah podzemného podiaZia ovplyviiuje vysledny index zastavanej plochy,

- UPN - Z neumoZriuje zdpocet zelene nad konstrukciami (ani podzemnymi);

- rozsah opornych murov ovplyvriuje vysledny index spevnenych pléch.

Posudzovana zmena dokon&enej stavby je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov a s Uzemnym planom zény Machnag, v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncenej stavby: RD Lubinska-prestavba
na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.U. Staré Mesto
v katastralnom uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Lubinska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona

Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave

v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,

praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavdznych pravnych predpisov a technickych

noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej



dokon¢enim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

ku kolauddcii stavby bude preukdzané, ze:

e zelen na pozemku je zrealizovand minimdlne v rozsahu projektovej dokumentacie -
podla vykresu C 01 Koordinaéna situacia stavby, M 1:150;

e bazén je bez zastreSenia, v opacnom pripade pride k prekro¢eniu indexu zastavanej
plochy;

e navrhované oplotenie je na zéklade poziadavky UPN - Z v plnom rozsahu rieené ako
priehladné;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komundlny odpad, na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy resSpektovat v dalSom stupni
dokumentécie UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé doésledky zmeny klimy, najma
v nasledovnych bodoch:

e zvySovat podiel pléch zelene vysadbou stromov; vyber drevin prispésobit stanovistnym
pomerom a dopadom na dbsledky zmeny klimy;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikalnych zelenych stien, fasad a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospoddrenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nadsledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materialy.

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednU nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢cného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavadzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: C 01 Koordina¢na situacia stavby, M 1:150; 08 Podorys 1.PP,
M 1:100; 09 Poédorys 1.NP, M 1:100; 12 Rez pozdizny B-B, M 1:100; 13. Pohlad SV-
uliény, M 1:100

Co: MC Bratislava — Staré Mesto
potvrdené vykresy: C 01 Koordina¢na situacia stavby, M 1:150; 08 P&dorys 1.PP,
M 1:100; 09 Pédorys 1.NP, M 1:100; 12 Rez pozdizny B-B, M 1:100; 13. Pohlad SV-
uliény, M 1:100

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



