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investi¢ny zamer: | ,Rekonstrukcia a pristavba rodinného domu“, Nad Sihotou, pozemky
reg. C-KN parc. é. xxxxxxx, k.u. Karlova Ves

Ziadost zo dia: 22.02.2024; doplnenie podania zo diha 04.03.2024
typ konania podla stavebného konanie o dodato¢nom povoleni

zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre dodato¢né stavebné povolenie
zodpovedny projektant: Ing. arch. Erika Szabdova,

autorizovany architekt 1803 AA

datum spracovania dokumentacie: |08.2023

02/2024 (Suhrnna technicka sprava; Jestvujuci
zahradny domcek; Jestvujlca garaz; );

03.2024 (Koordina¢na situacia — dopravny vykres)

Podla udajov v projektovej dokumentacii sa na zaujmovych pozemkoch C-KN parc. €. Xxxxx
xxxxXx, k.U. Karlova Ves sa nachadzaju 3 stavby v dokumentacii klasifikované ako rodinny dom,
gardz a zahradny domcek; predmetné stavby su bez zdznamu v katastri nehnutelnosti.
Stavebna c¢&innost je v dokumentacii v pripade rodinného domu definovand ako zmena
dokoncéenej stavby; zahradny doméek a garaz nie su stavebnou ¢innostou dotknuté.

PredloZena projektova dokumentacia riesi:

zmenu dokoncenej stavby rodinného domu v rozsahu: buracie prace, pristavba, nadstavba
a existujuce stavby izolovanej garaze a zahradného domceka, v svahovitom Uzemi, severne
nad komunikaciou Nad Sihotou. Zmena stavby bola realizovana bez povolenia stavebného
uradu; stavba rodinného domu, garaze a zahradného domceka su stavby bez existujuceho
zdznamu v katastri nehnutelnosti.

Vyslednicou zmeny stavby je izolovany rodinny dom s podlaznostou 1PP/INP bez vertikdlneho
komunikaéného prepojenia, s jednou bytovou jednotkou. Kazdé podlazie ma samostatny
vstup z exteriéru. Maximalna podorysna stopa 1.NP je 22,5m x 4,95m. PrestreSenie rodinného
domu je plochou strechou s hornou hranou atiky na vyskovej urovni 164,40 m n.m. Bpv
od 1.NP (+0,000 = 162,08 m n.m. Bpv). Pripojenie stavby rodinného domu na rozvody
technickej infrastruktliry v Uzemi sa navrhuje pripojkami vody, kanalizacie, plynu a NN;
zrazkové vody budu odvedené samostatnou dazdovou kanalizaciou do vsakovacej studne
na pozemku stavebnika.
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Dalej je sucastou projektového rie$enia existujica stavba jednopodlaZznej gardze s 1PP,
prilahla ku komunikacii Nad Sihotou o pddorysnej stope 6,99 m x 5,21 m s prestreSenim
plochou strechou s vegeta¢nou Upravou na vyskovej Urovni 158,70 m.n.m. Bpv a existujlca
stavba zahradného domceka s 1PP/INP o pddorysnej stope 4,179 m x 4,077 m. Sucastou
rieSenia su aj oporné mury a spevnené plochy.

Bilancie uvedené v projektovej dokumentacii (za spravnost U(dajov zodpovedd
jej spracovatel):

- plocha vymedzeného Uzemia: 1566,00 m?
z toho vo FP 102: 1119,10 m?
vo FP 1203: 446,90 m?
- zastavana plocha (sumar): 167,40 m?
z toho rodinny dom 111,40 m?
garaz 39,00 m?
zdhradny domdéek 17,00 m?
- celkova podlazna plocha (NP): 128,40 m?
- zelen (vo FP 102): 864,57 m?
- pocet podlazi PP/NP:
rodinny dom: 7,1
garaz: 1/0
zahradny domcek: n
- pocet bytov: 1
- pocet parkovacich miest: 3

Investi€ny zamer z hladiska dopravného rieSenia:

dopravné pripojenie je z UCelovej cesty Nad Sihotou. Naroky na staticku dopravu su rieSené
v celkovom pocte 3PM z toho 2PM v ramci existujucej garaze; 1PM na spevnenej ploche
na pozemkoch investora v Casti prilahlej k G¢elovej ceste Nad Sihotou.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavdzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona.

Postidenie stavieb vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky reg. C-KN parc. €. XXXXXXXXXX,
k.u. Karlova Ves, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlaZna zastavba obytného Gzemia, &islo funkcie 102, rozvojové
uzemie vnutorného mesta, kod regulacie C;

o UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, ostatna ochranna aizolaéna zelen, &islo funkcie 1130,
stabilizované Gzemie;

Funkéné vyuzitie Gzemia:

¢ malopodlazna zastavba obytného tzemia, Cislo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia pléch: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajlice nevyhnutné zariadenia -
v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu. V stabilizovanych Uzemiach charakteru
rodinnej zastavby sa maélopodlazné bytové domy nepripustaju. PremieSané formy rodinnej
a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych tUzemiach, malopodlazné bytové
domy sa umiesthuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
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Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo
posledné ustupujuce podlazZie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia.

¢ ostatna ochranna aizola¢na zelen, Cislo funkcie 1130

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany
kontaktného Uzemia pred nepriaznivymi Uc¢inkami susediacich prevadzok a zariadeni,
dopravnych zariadeni, zeleri v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti
a sprievodna zelen vodnych tokov. V Uzemiach je potrebné respektovat $pecifické podmienky
jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

e z3aujmové pozemky vrozsahu v akom su sucastou Uzemia: malopodlazna zastavba
obytného Gzemia, Cislo funkcie 102, st sucastou rozvojového Uzemia vnutorného mesta.
Rozvojové tzemie je Uzemie mesta, v ktorom UPN navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funk&ného vyuzitia, zmenu spbésobu zastavby
velkého rozsahu. V danom tzemi UPN stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia
Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu: kéd regulacie C

Tab. 2 Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych Uzemi pre vnitorné mesto — mestska ¢ast
Karlova Ves

Kod IPP | Kod Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP | KZ

regul. |max. | funkcie | urbanistickej max. | min.
funkcie

C 0,6 102 | Malopodlazna RD — pozemok 480 - 600 m? 0,25 | 0,40
bytova zastavba |RD - pozemok 600 -1000 m? 0,22 0,40

radové RD — pozemky 300-450m? | 0,32 | 0,25

atriové RD — pozemky 450 m? 0,50 0,20

bytové domy - rozvolnena zastavba 0,30 0,25

Poznamka:

- index podlaznych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného lzemia funkcénej plochy, pripadne jej casti. Je formulovany ako maximalne
pripustna miera vyuzitia Gzemia;

- index zastavanych ploch (1ZP) udava pomer suc¢tu zastavanych pléch vo vymedzenom Uzemi funkénej plochy,
pripadne jej Casti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname
konkrétneho Uzemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby;

- koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelen na rastlom teréne, zelern nad
podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia.

e zaujmové pozemky v rozsahu v akom su sucastou Uzemia: ostatna ochranna aizola¢na
zelen, Cislo funkcie 1130, su suUcastou stabilizovaného tzemia vnutorného mesta
(pozn.: tato cast pozemkov nie je dotknutd stavebnou c¢innostou a nezohladriuje
sa pri posudzovani investiéného zameru vo vztahu k UPN).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

v Uzemi: malopodlaZna zastavba obytného Gizemia, ¢islo funkcie 102 patria rodinné domy
medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia funkénej plochy; zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia patria medzi pripustné spdsoby vyuzitia
Uzemia FP 102; zahradny domcéek, ako drobna stavba tvori doplnkovu funkciou
k rodinnému domu, ako k stavbe hlavne;j.

Z hl'adiska funkcie a typologického druhu je dodato¢né povolenie zmeny stavby rodinného
domu, vratane jeho napojenia na technicku a dopravnu infrastruktiru v Uzemi a dodato¢né
povolenie existujicich stavieb: gardze a zahradného doméeka v sulade s UPN;



z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavieb: rodinny dom, garaz a zahradny domcek):

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia-
plosné bilancie zaujmové Uzemie  regulativy uréené v UPN
navrh (FP 102, kdd reg. C)
- zaujmoveé Uzemie**: 1000,00 m?
- zastavana plocha: 167,40 m? IZP = 0,17 IZP = 0,22
- podlazna plocha: 128,40 m? IPP =0,13 IPP=0,6
- zapocitatelnd zelen***; 759,87 m? KZ =0,76 KZ =0,40

e z dosahovanych hodndt intenzity vyuZitia Uzemia vyplyva, Ze rodinny dom spolu
so stavbou garaze a zahradného domceka celkovou dosahovanou intenzitou respektuje
hodnoty prvkov intenzity vyuzitia rozvojového Uzemia, urcené vo funkénej ploche Cislo
funkcie 102, kéd reguldcie C, uréené pre priestorové usporiadanie: RD - pozemok 600 -
1000 m2. Z hladiska intenzity vyuZitia Uzemia je investi¢ny zamer v stlade s UPN.

**  pre vypoclet intenzity vyuzitia Uzemia bola akceptovana plocha zaujmovych pozemkov o vymere 1000 m?
z Uzemia FP 102;

**k*  zapodlitatelna zelen (rastly terén) bola vyéislena z plochy zaujmovych pozemkov o vymere 1000 m?, v ktorej
sU sucastou FP 102 (bez zastavanej plochy objektov a spevnenych pléch).

UvaZovany investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodatoénym povolenim stavby: .Rekonstrukcia a pristavba rodinného domu”
na pozemkoch reg. C-KN parc. €.: | XXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom Uzemi: Karlova Ves
miesto stavby: Nad Sihotou

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e podla UPN je prevaznd &ast zaujmovych pozemkov su&astou rajénu potencidine
nestabilnych Gzemi;

e vzhladom na prudké svahovité Uzemie je potrebné odvadzaniu zrazkovych vdd venovat
zvys$enu pozornost a navrhnut ich tak, aby dazdové vody z pozemkov ani z komunikacie
nestekali na cudzie pozemky (vratane komunikacie Nad Sihotou);



v predmetnej lokalite evidujeme viacero vyznamnych tras inZinierskych sieti, vratane
ich ochrannych pdsiem, ktoré je potrebné v Uzemi reSpektovat a pred zacatim zemnych
prac pozadujeme trasy presne zamerat, vytycit a vykonat prislusné opatrenia,

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:
- Hlavné mesto SR Bratislava v zmysle § 2 ods. 4 zdkona ¢&. 135 /1961 Zb. o pozemnych

komunikaciach (cestny zakon) a z hladiska verejného dopravného vybavenia so stavbou
.Rekonstrukcia a pristavba RD" suhlasi.

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:
ku konaniu o dodato¢nom povoleni stavby na prislusnom stavebnom urade projektovu
dokumentaciu doplnit v rozsahu:

textovu cCast projektovej dokumentdcie, v kapitole 6. Kanalizacia, opravit v spdsobe
likvidacie splaskovych vod. Splaskové vody odviezt do kanalizacnej stoky v ulici Nad
Sihotou, v zmysle koordina¢nej situacie, nie do jestvujucej Zumpy;

vsakovaci objekt musi byt umiestneny min. 1,5 m od hranice susedného pozemku;

doplnit hydrotechnicky vypocet mnozstva zrazkovych vod zo spevnenych pléch stavby,
ktoré budu odvedené do vsakovacej studne;

doplnit podrobny navrh vsakovacej studne (hibku, profil paznice...);

upozorfiujeme, e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval ndvrhové intenzity dazda
pre Bratislavu, ktoré sa zvysili. Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov
z navrhovej zrazky v Gzemi je potrebné pouzit aktualizovant (SHMU) 50-ro&nu névrhovu
privalovu zrazku p=0,02, trvajicu 120 min., s intenzitou i=80,6 I.s".ha™ a sucinitel odtoku
zo striech, spevnenych pléch a komunikacii k=1 (v pripade vodonepriepustnych povrchov),
aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovd zrazku (pre lokality
Karlova Ves, Devin, Raca,..). Doévodom uvedenych sprisnenych poziadaviek
su prebiehajuce klimatické zmeny, ktoré so sebou prinasaju striedanie dlhych obdobi sucha
s privalovymi dazdami, ktoré sa vyznacuju svojou extrémnostou a pocetnostou
a nebezpelenstvom vzniku lokalnych zaplav. Poziadavka je koordinovana s Okresnym
uradom Bratislava, SVP, $.p., BVS, a.s. a SHMU:;

vzhladom na znac¢ne svahovity terén je potrebné venovat odvadzaniu zrazkovych vod
zvySenu pozornost, a dazdové vody zachytit na pozemku stavebnika tak, aby neodtekali
na cudzie pozemky;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vS§eobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad, na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hl'adiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy re$pektovat UPN Zmeny a doplnky 07,
kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

vSetky aj spevnené povrchy na pozemku, odpori¢ame v maximalnej moznej miere
realizovat ako povrchy priepustné pre zrdzkovu vodu umoznujlice prirodzené zadrziavanie
zrazkovej vody v Uzemi;

zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi, resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporuc¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
apod.;

oporné mury odport¢ame nechat obrast popinavou zeleriou;

pri krajindrskom ndvrhu prirodnych vegeta¢nych ploch je dblezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi.



UPOZORNENIE:

Zaujmove pozemky sa nachadzaju v uzemi, pre ktoré hlavné mesto SR Bratislava obstarava
ZaD 09 UPN.

Vzhladom na vyhlasku 532/2002 Z. z., §7 - pripojenie stavby na pozemné komunikacie,
je v bode (1) definované, Ze stavba podla druhu a ucelu musi mat kapacitne vyhovujlice
pripojenie na pozemné komunikacie, pripadne na U¢elové komunikacie.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava
alebo zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre konanie o dodato¢nom povoleni stavby potrebné dolozit zdvazné stanovisko
prisludsného cestného spravneho organu.

K zdsahu do komunikdcii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko kinvesti¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou,
s ktorymi investi¢ny zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada
pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu
k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia; Rezy A-A, B - B; Koordina&na situdcia —
dopravny vykres;

Co: MC Bratislava - Karlova Ves + potvrdené vykresy (podla prilohy)
Magistrat ODI, OUIC — archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



