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Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy Kk investi¢nej

¢innosti
investor: Prazska Development s.r.o, Drotirska cesta 15, 811 02 Bratislava
investi¢ny zamer: | Terasovy bytovy dom, ul. Na Hrebienku, Bratislava
Ziadost' zo dila: 28.09.2011
typ konania podl'a stavebného zdkona: |tizemné konanie
druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre stavebné povolenie — zmena
stavby pred dokoncenim
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Jan Pavik, PhD
datum spracovania dokumenticie: 09/2011

PredloZzena dokumentacia riefi: zmenu stavby - terasového bytového domu, ulica Na Hrebien-
ku v Bratislave. Pozemok je zo severovychodnej strany ohraniCeny ulicou Na Hrebienku,
z juhozapadnej strany Mozartovou ulicou, z juhovychodu opornym murom terasového bytového
domu, zo severozapadu zelenou plochou a garaZami. Na stavbu bolo vydané stavebné povolenie
¢&. 441/37754/2010/URS/Oka-G/76, pravoplatné dita 05.10.2010 (projektant Ing. arch. Tomas
Banik). Na zaklade tohto povolenia zacal investor realizovat’ vykopové prace v priebehu prvého
polroka 2011. V priebehu vykopu sa ukazalo, ze pévodny zamer je iba vel'mi t'azké realizovatel'-
ny vzhl'adom na velmi zlozité geologické podmienky (mimoriadne tvrdy a odolny skalny masiv
— doloZeny staticky posudok: Ing. Miloslav Klokner, 08/2011), koliziu s jestvujucim opornym
murom, ohrozenie susednych objektov v dosledku vykopov. Pdvodne navrhované parkovanie
vozidiel stohovanim by si vyZiadalo prehibenie vykopu o d’alsie 2 m, &o je viac menej technicky
nereélne.

Projektovany terasovy bytovy dom Na Hrebienku je osadeny v znagne svahovitom teréne, ma 3
podzemné podlaZia, 5 nadzemnych podlazi (Styri + ustupené podlaZie) a terasy s plochymi stre-
chami. Na 3. PP je rie§ené parkovanie s 19 parkovacimi miestami s pristupom z Mozartovej ulice
a pomocné priestory (dielila, sklad). Technické priestory (kotoliia, pivniéné kobky) st umiestne-
né na 2. PP. Vstupné priestory do domu st na 2. NP z ulice Na Hrebienku a na 1. NP. Obchodné
priestory st navrhnuté na 1. NP a 2. NP. Byty (2 — 4 — izbové) sl umiestnené na 2. PP — 5. NP
v celkovom poéte 14. Uroveti 1. NP je na kéte £0,000=257,050 m n. m., celkovéa vyska objektu
je +15,250 m.

Hlavné zmeny oproti projektu (aktudlny projektant Ing. arch. Jan Pavuk, PhD), na ktory bolo
vydané pravoplatné stavebné povolenie:
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e parkovanie je rieSené ako jednouroviiové na 3. PP (predtym parkovanie na zakladacoch,
vstup do gardZi bol na 2. PP) bez nutnosti d’al§ich vykopov, ¢im sa Ciastoéne zvysila zastava-
na plocha 3. PP pod terénom;

e Uprava pottu parkovacich miest z pdvodnych 21 PM (v garazi) a 2 PM (na teréne) na 19 PM
(v garazi) a 2 PM (na teréne);

e zmena v poéte bytov — z povodnych 15 BJ (35 obyvatel'ov) na 14 BJ (42 obyvatel'ov);

e vyrovnanie zlomovych &asti prednej fasady teras a Gprava skokovitého ustupovania terds na
plynuly (zvy$enie stability stavby vzhl'adom k bo¢nym tlakom);

e minimalizovanie dopravnych komunikacii, spevnenych ploch a opornych ploch, mierny na-
rast podielu ploch zelene;

e odstranenie chyby pdvodného projektu (v pdvodnom projekte neboli Gplne repektované
Jjestvujice pomery na stavenisku);

Podl'a vypoctu statickej dopravy je potrebnych 22 PM. Zmena stavby pred dokon¢enim navrhuje

21 PM (19 PM v podzemnej garaZi a 2 PM na teréne, medzi cestou a domom bude roz$irend

spevnena plocha, s pristupom z ulice na Hrebienku), pre kratkodobé stojiskd sa uvazuje so zastu-

pitelnost'ou. Dopravny pristup je z Mozartovej ul. — vjazd, rampou §. 4,5 m, do garazi na 3. PP

s podtom 19 PM. Celkova dizka rampy je 36,2 m s pozdiznym sklonom 10,89 %. Prevadzka na

rampe je dopravnym znadenim usmernena tak, Ze prednost’ maju odchadzajuce vozidla. Na pra-

vej strane rampy v smere do garaZe je zachované existujice vyhradené PM pre imobilnych.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 za-
kona &. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zivizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zikona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov:

Posiidenie zmeny stavby pred dokonfenim vo vzfahu k izemnému plinu z6ny Machnag,
zmeny a doplnky, schvaleného uznesenim Mestského zastupitel'stva, zavézna €ast je vyhlasend
Vseobecnym zévdznym nariadenim hl. m. SR Bratislavy.

e Parcely ¢ 2399, 2398/1, 2398/2, 2401/123, 2397, 2400/1, 2401/23, 2486/2, 21518 patria
v uvedenej dokumentacii do sektoru ¢&. 3-11/13.

SEKTOR &. 3-11/13:

Zavizné regulativy funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania vizemia:

- funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym vplyvom na Zivotné
prostredie, malovyroba a podnikatel'ské aktivity s negativnym vplyvom na spolocenské pros-
tredie. Polnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové zariadenia, vojenské a iné
stavby, stavby uranového priemyslu;
zmena stavby pred dokon¢enim: reSpektuje;

- typologicky druh zistavby pre funkciu byvanie: bytovy dom, rodinny dom samostatne
stojaci,
zmena stavby pred dokonéenim: bytovy dom — v silade;

- nepripustny spésob zastavby: provizorne a dogasné objekty, u rodinnych domov radova a
kobercova zéstavba, nepriehl'adné oplotenie;

- stavebna ¢innost’ povolena: GdrZba, stavebna Gprava, prestavba, novostavba;
zmena stavby pred dokoncenim: novostavba — v siilade;

- vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej plochy:
minimalna: pre rodinny dom 600 m?, pre bytovy dom 1500 m?,
zmena stavby pred dokon&enim: 1568 m”— v siilade;
pre objekty obgianska vybavenost’ sa nestanovuje — stabilizovand zastavba
maximalna: pre rodinny dom 1000 m?, pre bytovy dom 2000 m?,




pre objekty ob¢ianska vybavenost’ sa nestanovuje — stabilizovana zastavba

index zastavanej plochy: 0,40

projekt pre stavebné povolenie: 514,32 m* - 0,33; zmena stavby pred _dokondenim: —
617,0 m” - 0,39 - v siilade;

index prirodnej plochy: 0,40

projekt pre stavebné povolenie: 771,10 m* - 0,49; zmena stavby pred_dokonéenim: —
779.1 m” - 0,50 - v siilade;

maximalna podlaZnost’: 4 nadzemné podlaZia u bytovych domov a objektov obCianskej
vybavenosti, 2 nadzemné podlaZia u rodinnych domov, pri vietkych typoch zastavby plus
strecha ako podkrovie s maximalne jednou urovilou vyuzitia alebo plus ustipené podlaZie,
maximalne 2 podzemné podlaZia pre bytové domy a objekty obcianskej vybavenosti, 1 pod-
zemné podlaZie pre rodinny dom vnimatel'né nad terénom, ostatné podzemné podlaZia nere-
gulované

zmena stavbv pred dokonéenim: 2 podzemné podlaZia vnimatel’né nad terénom (na 3.PP
Sok-zazeleneny, nevnimatel’ny nad terénom) + 4 nad-
zemné podlazia (4.NP-234,12m")+ustiipené podlazie (5.NP-117,02m)—akceptovatel’né;
zeleii: spracovat’ projekt sadovych Gprav pozemku ako stast’ projektovej dokumenticie
stavby, zachovat' a chranit’ vzrastla zelefi, v rozsahu priemetu koruny stromov nerealizovat’
zemné préce, neuskladfiovat’ stavebny material, nepohybovat’ s tazkymi mechanizmami;
doprava a technicka infraStruktira: k Gzemnému konaniu pre umiestnenie stavby objektu
spracovat’ projektovi dokumentaciu pristupovej komunikacie funkénej triedy D1 a technickej
infradtruktury v celom sektore v ndviznosti na okolité sektory a zabezpegit' vydanie Gzemné-
ho rozhodnutia na pristupovii komunikéciu a technickt infrastruktiru k stavbe pred vydanim
uzemného rozhodnutia na vystavbu objektu. Stavebné parcely bez priameho napojenia na
komunikadni siet’ spristupnit’ zjazdnymi chodnikmi s moZnostou modifikacie rieSenia traso-
vania.

Drotarska ulica je funkénej triedy C2 kategorie MO 9/40.

zmena stavby pred dokonéenim: objekt je dopravne napojeny na komunikiciu Na Hre-
bienku a komunikiaciu Mozartova.

Hlavné mgsto SR Bratislava
SUHLASI

so zmenou stavby pred dokonéenim:

Terasovy bytovy dom, ul. Na Hrebienku

na parcele ¢islo:

2399, 2398/1, 2398/2, 2401/123, 2397, 2400/1, 2401/23,
2486/2, 21518

v katastralnom uzemi:

Staré Mesto, z6na Machnag, sektor ¢. 3-11/13

miesto stavby:

ul. Na Hrebienku, Bratislava

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢&.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v znen{ neskorSich predpisov sa uplatiiuji na
zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti vieobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hl’adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e v pripade, ze sii¢ast'ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Gprava alebo zru-
$enie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednt nehnutelnost’, je pre izemné
konanie potrebné doloZit’ zavizné stanovisko prislusného cestného spravneho orgénu;

z hl’adiska ochrany Zivotného prostredia:

e predlozit’ v ramci stavebného konania a kolaudagného konania na oddelenie Zivotného pros-
tredia Magistratu hl. m. SR Bratislavy projektovii dokumentéciu stavby na posuidenie malého



zdroja znedistenia ovzdusia z hl'adiska ochrany ovzdusia podla § 27 zakona €. 137/2010 Z. z.
0 ovzdusi;

e vykonavat’ investi¢nii ¢innost’ v stilade sustanoveniami vSeobecne zavizného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelei na izemi hlavného mesta SR Bratislavy;

o preukazat’ v kolaudaé¢nom konani realizaciu sadovych Gprav podla projektovej dokumentacie;
preukdzat vramci stavebného konania rieSenie nakladania skomundlnym odpadom
a nakladania s odpadmi zo stavebnej ¢innosti v stilade s platnymi pravnymi predpismi;

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

e poziadat vkolaudatnom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie
k nakladaniu s odpadmi zo stavebnej €innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakla-
danie s komunalnym odpadom;

z hPadiska budiicich majetko - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR, Ziadame tento rieit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndleZitostiach projektovej dokumentécie tohto
stupiia;

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poZiadajte oddelenie
cestného hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy
o stanovisko z hl'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho or-
ganu, vratane organizacie dopravy pocas vystavby (sti¢astou Ziadosti musi byt’ kopia tohto za-
vézného stanoviska).

Toto zavdzné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Zavazné stanovisko &. j. MAGS ORM 54787/11-366211 zo dna 26.10.2011 plati po dobu plat-
nosti schvalenej uzemnopldnovacej dokumentacie, na zdklade ktorej bolo vydané. Zavizné sta-
novisko straca platnost, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotk-
nuty organ zavizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty orgén vychadzal( §140 b ods. 3 zak.€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Fta¢nik
primator

Priloha: 1x projektova dokumentécia;
1x potvrdené - Koordina¢na situacia M 1:350, Rez A-A, M 1:100;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku +
+ priloha — 1x potvrdené - Koordina¢nd situdcia M 1:350, Rez A-A, M 1:100;
Magistrat OUP, ODP, archiv;



