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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Q-PRODUCTS a.s., Pri majeri 10480/17, 831 06 Bratislava

v zastupeni spolo¢nostou A.S.PROJEKT- ing., s.r.o.

investi¢ny zamer: .RozSirenie prevadzky Q-PRODUCTS a.s.”, k. u. Vajnory, Bratislava
Ziadost zo dna: 20.03.2023 a doplnena dina 08.06.2023

typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: A.S.PROJEKT- ing., s.r.o., Horska 112817/11
83152 Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. lvan Tonhauzer, PhD., autorizovany
stavebny inZinier 2943*A1
datum spracovania dokumentacie: 01/2023

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: vystavbu vyrobno-skladovacej haly
s administrativhou ¢astou a vybudovanie prilahlych manipulaénych a odstavnych pléch.
Zakladnou poziadavkou je vytvorit komplexny aredl a rozsirenie uz existujucich vyrobnych
kapacit spolo¢nosti. Objekt haly je rozdeleny na skladovaciu ¢ast, montaznu Cast a objekt
s administrativnymi priestormi a socidlno-hygienickym zdzemim pre zamestnancov.
Administrativna Cast je rieSend ako dvojpodlazna pristavba z juhovychodnej strany haly
od ul. Pri majeri. Objekt haly ma tvar obdiZnika, o pddorysnych rozmeroch 24 m x 64,35 m,
stavba je nepodpivni¢end, jednopodlazna a zastreSena plytkou sedlovou strechou, o max.
vyske strechy +10,200 m. Administrativna ¢ast ma tvar obdiznika, o pédorysnych rozmeroch
10,18 m x 18,80 m, objekt je nepodpivni¢eny, dvojpodlazny a zastreSeny plochou strechou,
0 max. vyske strechy +7,800 m. Predmetné pozemky su pristupné z ul. Pri majeri a areal bude
obsluhovany nakladnymi vozidlami. Objekt bude na potrebnd technickl infrastruktdru
pripojeny na existujlce inZinierske siete na Rybni¢nej ul. Navrhované pripojky pozostavaju
z rozSirenia aredlového vodovodu a poziarnej vody, z vybudovania splaskovej kanalizacie
SO zumpou a zaolejovanou kanalizaciou z parkoviska a ORL, z vybudovania daZdovej
kanalizadcie a vsakovaco-retenéného systému, z arealového rozvodu NN a vybudovania
plynovej pripojky a NTL rozvodu plynu.

Areal spolo¢nosti sa nachadza v lokalite byvalého aredlu spolo¢nosti VUKI a.s., kde su toho
¢asu umiestnené skladové, ale aj vyrobné objekty a objekty sluzieb.

Popis stavebnych objektov je nasledovny:

SO 101 Vyrobno-skladovacia hala

SO 102 Administrativna budova

SO 201 Vjazd do aredlu a dopravné plochy
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SO 202 Parkovisko

SO 203 Chodniky a manipula¢né plochy
SO 301 Sadové Upravy

SO 302 Oplotenie

SO 401 RozSirenie aredlového vodovodu
SO 501 Splaskova kanalizacia a Zumpa

SO 502 Zaolejovana kanalizacia a ORL

SO 503 Dazdova kanalizacia

SO 504.1 Vsakovaco retenény systém VR1
SO 504.2 Vsakovaco retenény systém VR2
SO 601 Aredlovy rozvod NN

SO 602 Aredlové osvetlenie

SO 701 Plynovodna pripojka a NTL rozvod plynu.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 4 872,00 m?
- zastavana plocha: 1736,00 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 1933,40 m?
- zelen na teréne: 931,32 m?
- spevnené a manipulaéné plochy a parkovisko: 2204,68 m?
- pocet podlazi PP/NP: 0/2

- pocet parkovacich miest: 17

Investi€ény zamer z hladiska dopravného riesenia:

Staticka doprava je rieSena 17 parkovacimi miestami (PM), z toho 1 parkovacie miesto sluzi
pre osoby ZTP. Stavba je dopravne pripojend po existujucej spevnenej ploche v aredli
cez existujuci vjazd na Ucelovu verejnd komunikaciu a ndsledne na komunikaciu Rybni¢na ul.
Obsluha aredlu bude rieSena jednosmernou prevadzkou - vjazd cez pozemok s parc. &.
2091/20 a vyjazd cez doteraz nezastavany pozemok s parc. ¢. 2091/53.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. 2091/53, 2091/20 a 2091/149

k. u. Vajnory, UPN stanovuje:

Fun,kéné vyuiitievl.'lzemia:

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, stabilizované uzemie;

o UZEMIA PRIRODNEJ ZELENE, krajinna zelef, &islo funkcie 1002, rozvojové GUzemie (¢ast
parc. €. 2091/53 a 2091/149 zo severozapadnej Casti lokality).

Funkéné vyuzitie Gizemia:

¢ obdéianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, &islo funkcie 201
Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia aredlov akomplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Stucastou
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Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
gardze a zariadenia pre poZziarnu a civilnd obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit
30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemok je su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN
v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zdasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom
alimitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmd charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi
sa uskuto¢fiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia iGzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy ndvrh nere$pektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi
umiestnit.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e krajinna zelen, Cislo funkcie 1002

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia vegetécie predovéetkym v polnohospodarskej krajine sliZiace na rozé&lenenie velkych
pléch polnohospodarskej pddy, ako ochrana pred vetrom, sprievodna zelefi vodnych tokov
a ciest v krajine.

Intenzita vyuzitia tzemia:
Pozemok je sucastou lzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kdd funkcie 201, patria zariadenia administrativy, spravy a riadenia a zariadenia
obchodu a sluzieb medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia funkénej plochy. Existujuci areal
obsahuje funkcie drobnej vyroby (montdz a kompletacia elektrotechnickych zariadeni)
a funkciu administrativy.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuZzitia intenzita vyuZitia
plo$né bilancie zadujmové Uzemie  priemer. hodnoty vo FP
navrh
- zaujmové Uzemie: 4 872,00 m?
- zastavana plocha: 1736,00 m? IZP = 0,356 IZPypriem= 0,36
- podlazna plocha (NP): 1933,40 m? IPP = 0,397 IPPyriem= 0,667
- zapocitatelna zelen: 931,32 m? KZ = 0,191

¢ Navrhovana stavba nenarusa charakteristickil stabilizovani zastavbu jestvujucej
urbanistickej Struktury v danej lokalite a reSpektuje aj hmotovo-priestorovy charakter
existujucej zastavby. Svojou mierkou a osadenim na pozemku resSpektuje okolitu zastavbu,
v jestvujucej skladovo-priemyselnej Casti mesta Bratislavy, v obchodno-obsluznych
a skladovych aredloch. Ukazovatele intenzity vyuzZitia zdujmového pozemku IZP a IPP



dosahuju nizSie hodnoty, ako suU priemerné ukazovatele intenzity vyuZzitia Uzemia
v danej funk&nej ploche.

UvaZzovany investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: ,RozSirenie prevadzky Q-PRODUCTS a.s.”
na pozemkoch reg. ,,C” parc. C.: 2091/53, 2091/20 a 2091/149
v katastrdlnom tUzemi: Vajnory
miesto stavby: ul. Pri majeri

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuzZitia;

upozoriujeme, ze predmetna lokalita spada do ochranného pasma letisk a heliportov;
cast rieSeného Uzemia zo severozapadnej strany sa nachadza v dotyku s pasmom
biokoridoru potoka Struha;

z hl'adiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

vzhladom k tomu, Ze navrhovana stavba je v dotyku s pasmom biokoridoru potoka Struha
je potrebné chranit, obnovovat a revitalizovat brehové porasty, vodné toky, a to v sulade
s kapitolou 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy v UPN;

vo vidzbe na prebiehajicu zmenu klimy a zavaznu ¢ast UPN Zmeny a dopinky ZaD 07,
kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dbsledky zmeny klimy odporic¢ame redukovat
spevnené plochy v rieSenom Uzemi, a to zefektivnenim samotnej dopravno-prevadzkovej
obsluhy aredlu; redukované plochy vyuzit najma pre zvySenie podielu zelene v ramci
arealu;

plochy vnutroaredlovej zelene je potrebné chapat ako humanizujuci prvok vyrobnych ploch
a arealov vo vztahu hmotovo-priestorového pésobenia zelene k urbanizovanym plocham;
pre pesi pohyb v predmetnom aredli je Ziadlce vytvorit bezpe¢né a dobre oznacené trasy
pre pesi pohyb, prioritne v ¢astiach vstupov, ktoré su priamo v kontakte s vnutroarealovymi
komunikaciami;

parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu, odporu¢ame
uplatnit formu tzv. ,zeleného parkoviska”, t.j. napr. vegetac¢nu dlazbu, kombinaciu pevného
podkladu s vegetacnou dlazbou a parkovacie miesta prestriedat vysadbou stromov
a zelene;

pri vstupoch do objektu zohladnit v parteri plochu pre cyklisticku infrastruktiru — odstavné
plochy a Uschovu bicyklov;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia do d'alSieho stupiia PD pozadujeme dopracovat:

Zumpa musi byt vybudovana ako vodotesnd, pricom je mozné ju povolit len ako stavbu
doc¢asnu. Doklad o pravidelnom vyprazdnovani zumpy (kazdych 10 dni), je stavebnik
povinny uchovavat a predlozit v pripade kontroly;




e pozadujeme zosuladit navrh inzinierskych sieti s novonavrhovanou vzrastlou zelefiou tak,
aby boli dodrzané potrebné odstupové vzdialenosti od inzinierskych sieti (IS);

e vsakovacie zariadenia VR1 a VR2 musia byt navrhnuté a zrealizované tak, aby boli
hydraulicky prepojené s priepustnymi Strkovymi vrstvami aosadené min. 0,5 m
nad hladinou podzemnej vody;

z hl'adiska ochrany zZivotného prostredia:

e vykondvat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelenn a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy v dalsom stupni PD re$pektovat UPN
2007 - Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy,
najma v nasledovnych bodoch:

e zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej truktire mesta prioritne vysadbou stromov
do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;

e vytvarat plochy trojetaZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi plochami
a_mestskymi ldkami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a floru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirsej moznej diverzite;

e v mestskom prostredi vyuzivat a budovat vodné prvky — napr. retenc¢né a biotopové vodné
plochy a jazierka, fontany, vodna hmla, zvySovanie poctu pitnych fontanok a dalSich
vodnych ochladzujucich prvkov;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporuc¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

e zachytavat dazdové vody 2z nepriepustnych povrchov s mozZnostou vsakovania
do podlozia, i nasledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupfa

UPOZORNENIE:

V pripade, Zze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo



na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdeny vykres: vykres €. 02: Situacia arealu
Co: MC Bratislava — Vajnory
potvrdeny vykres: vykres ¢. 02: Situacia arealu
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



