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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti

investor: DLOT0.01070161070101076.070161070.101016.0°016:0°0.010.6.0'0.¢
investi¢ny zamer: CHATA - Zahorska Bystrica, k.U. Zahorska Bystrica
Ziadost zo dna: 13.06.2023, doplnena 22.08.2023
typ konania podla stavebného zakona: dodatocné stavebné povolenie
druh podanej dokumentacie: projekt - zamerania skutkového stavu
zodpovedny projektant: Ing. arch. Pavol Komar,

autorizovany architekt 0077AA
datum spracovania dokumentacie: 05/2023

PredloZena projektova dokumentacia rieSi: zrealizovanul zahradnu chatu, ktord bola
stavebne povolena v roku 1986, avSak nebola skolaudovana. Chata sa nachadza v lokalite
Strmé vrisky, v Mestskej ¢asti Bratislava — Zahorska Bystrica. Ma jedno nadzemné podlazie
a podkrovie a je podpivni¢end. Chata bude slizit na individualnu rekredciu. Celkové pddorysné
rozmery chaty su 5,00 x 3,60 m. Vstup do chaty na 1.NP je rieSeny schodiskom s podestou,
Sirky 1,6 m. Vstup do pivnice je rieSeny rovnako externym schodiskom Sirky 1,2 m. ZastreSena
je sedlovou strechou s vyskou hrebena +4,950 m nad urovriou podlahy 1.NP 0,000 m.
Pozemok je pristupny z Ucelovej cesty obsluhujucej zahradkarsku lokalitu v lokalite Strmy
visok.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 312,00 m?
- zastavand plocha: 19,00 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 27,00 m?
- zelen na teréne: 265,00 m?
- spevnené plochy: 28,00 m?
- pocet podlazi PP/NP: 1/1+podkrovie

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:
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Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky reg. ,C“ KN parc. . XXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXX, K. . Zahorska Bystrica, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Uzemia: zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, kod funkcie
1203, stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuzZitia pléch: Uzemia slliZiace pre pestovanie rastlin a rekredciu
v zahradach, zahradkarskych a chatovych osadach.

Intenzita vyuzitia izemia:

Parcela je sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. Stabilizované

Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom UPN ponechdva stc¢asné funkéné vyuzitie, predpoklada

mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb

a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného Uzemia.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich

dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom Uzemi akceptovat, chranit

a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci

stabilizovanych Uzemi sa uskutolfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia

vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom uUzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast

resp. nelUmerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi

umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné zohladnit:

¢ vovonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych Uzemi charakter zastavby mestského
typu, prevlada ulicnd zastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajsie Uzemie
su charakteristické komplexy zastavby, aredly, Uzemia bytovej zdstavby sidliskového typu
arozsiahle Uzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvarani uzemi
je rovnako ako v predoslych pripadoch potrebné reSpektovat diferencovany pristup podla
jednotlivych typov existujicej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim
jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanud funkénu plochu. Lokalizacia
novej zastavby v stabilizovanom Uzemi vonkajSieho mesta musi byt riesend
na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:
-z hladiska funkéného vyuzitia:
¢ vo funk&énom vyuziti Uzemia: zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, kéd funkcie

1203, patria stavby pre individudlnu rekredciu medzi prevlddajice spbésoby vyuzitia
funkénej plochy;

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuZzitia intenzita vyuzitia rozmedzie intenzity
plosné bilancie zaujmové Uzemie vyuzitia vo FP
- zaujmové Uzemie: 312,00 m?
- zastavana plocha: 19,00 m? IZP = 0,06 IZP = 0,03~0,19
- podlazna plocha (NP): 27,00 m? IPP = 0,09 IPP = 0,05~0,19
- zapoditatelna zelen: 265,00 m? KZ = 0,85



e Zrealizovana stavba nenarusa charakteristicku stabilizovanu zastavbu jestvujucej
urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujlcej zastavby.
Intenzita zastavanosti v ramci rieSeného Uzemia je porovnatelnd s intenzitou predmetného
Uzemia.

Zrealizovana stavba je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim stavby: CHATA -Zahorska Bystrica
na pozemkoch reg. ,C" parc. €. PO 00000000 0000100 600000000960 ¢0004
v katastralnom Uzemi: Zahorska Bystrica
miesto stavby: lokalita Strmy viSok

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatfiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

Hlavné mesto SR Bratislava v zmysle § 2 ods. 4 zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych

komunikaciach (cestny zakon) a z hladiska verejného dopravného vybavenia so stavbou

,Zahradna chata” suhlasi s podmienkou:

e Vv zmysle platnej STN 73 6110/Z2 by mali byt pre uvedenu stavbu zabezpedené dve
parkovacie miesta na vlastnom pozemku stavby. Stavba nie je nijakym spbsobom
rozSirovana ani pristavovana, nemeni svoj ucel - vyuZitie ako zahradna chata a zahrada
zostava zachovany. Vzhladom na malu vymeru pozemku a miestne podmienky pozadujeme
v danom pripade vybudovanie minimalne 1 parkovacieho miesta na pozemku stavby;

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat v dokumentécii UPN Zmeny

a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy:

e vsSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrdzkovu
vodu umoznujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

o vsSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrdzkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami;

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporuc¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod..

UPOZORNENIE:

V pripade, ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,




je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zdsahu do komunikécii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pradvneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava zZiadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo vecivydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Situacia na podklade katastralnej mapy, pddorys prizemie
a podkrovie, pddorys suterén a rez pozdlzny

Co: MC Bratislava — Zahorska Bystrica
potvrdené vykresy: Situdcia na podklade katastralnej mapy, podorys prizemie
a podkrovie, pddorys suterén a rez pozdizny
Magistrat OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



