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Predlozena projektova dokumentacia riesi: revitalizaciu verejného priestoru na rohu ulic
Sancovej a Stefanovi¢ovej. Predmetom investiéného zameru je stavba spevnenych pléch,
drevenej pergoly s lankami na popinavé rastliny, Uprava zelene a doplnenie mobiliara.
Spevnena plocha rozmerov 16m x 16m bude z dlazby so zatravnenou Skarou. Chodniky budu
bezbariérové.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- zastavana plocha (existujuci stanok ob&estvenia): 21,13 m?
- zelen na teréne: 1339,00 m?
- spevnené plochy: 868,00 m?
Objektova skladba

S0O-01 Priprava uzemia

S0-02 Prekladka NN pripojok. Ochranné opatrenia v zéne TV
S0-03 Verejné osvetlenie

S0-04 Spevnené plochy a mobiliar
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SO-05 Pergola
S0-06 Sadové upravy

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby (zmeny stavby, zmeny stavby pred dokonéenim) vo vztahu k Uzemnému
planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06
a 07 (dalej len ,UPN").

Posudenie investiéného zameru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie rie$eného investiéného zameru UPN stanovuje funkéné vyuzitie izemia:

A. UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obdianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, stabilizované uzemie
(Ciasto€ne zaujmovy pozemok parc. ¢. 7602/2 reg. ,C")

B. UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, parky, sadovnicke a lesoparkové Gpravy, &islo funkcie 1110,
rozvojoveé uzemie,
(zdujmové pozemky parc. ¢. 7602/1 a Ciasto¢ne parc. 7602/2 reg. ,C")

C. namestia a ostatné komunikacné plochy
(zdujmové pozemky parc. ¢. 21714/1 a 21717/2 reg. ,C" a zaujmové pozemky 7603/1,
7603/2, 21714/3, 21717/3 reg. ,E")

Zaujmové pozemky su sucastou Uzemia kompaktného mesta - zéna B, Pamiatkova zona
Centralna mestska oblast (dalej len ,PZ CMO").

Ad A - obéianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201
Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia aredlov akomplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Suc¢astou
Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
gardze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit
30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy ariadenia, zariadenia kultury a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva
a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestiiovat najma: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, aredly volného ¢asu a multifunkéné zariadenia, UCelové zariadenia verejnej
a Statnej spravy, zelen liniovd a plosnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v Uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom
rozsahu najma: byvanie vrozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych
ploch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy a volného Casu, vedecko — technické
a technologické parky, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, zariadenia drobnych
prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom skodlivin z domacnosti



Nepripustné: v Uzemi nie je pripustné umiestfiovat najma: zariadenia s negativnymi ucinkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribu¢né centrd a logistické
parky, stavebné dvory, autokempingy, stavby na individudinu rekreaciu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Ad B - parky, sadovnicke a lesoparkové upravy, ¢islo funkcie 1110

Podmienky funkéného vyuZzitia ploch
Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene s Upravou lesoparkového charakteru.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: parky, sadovnicka plo$na a liniova zelen, lesoparkové Upravy

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestfiovat najma: vodné plochy

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v lUzemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom
rozsahu najma: pobytové luky, ihriska a hracie plochy, drobné zariadenia vybavenosti
sUvisiace s funkciou, nau¢né chodniky, turistické a cyklistické trasy, zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia funkénej plochy

Nepripustné: parkinggaraze nad terénom, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Ad C - plochy nhamesti a ostatné komunika¢né plochy

Namestia a ostatné komunikaéné plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrani¢ené inymi funk&nymi plochami. Pod Uroviou terénu je mozné umiestfiovat zariadenia
a vedenia technickej infrastruktury, podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody
pre chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti uréenej pre Siroku verejnost. Sucastou pléch
namesti a koridorov su spravidla: zelen, mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia, prvky
dopravného znadenia, vytvarné umelecké diela.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. UPN
v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tuzemi
sa uskutoc¢nuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom lGzemi. Ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Zaujmové parcely su sucastou Uzemia kompaktného mesta - izemie zony A zahfhajucej PZ

CMO - stred, kde je potrebné:

o respektovatvysku jestvujucej zastavby 21m (6-7 nadzemnych podlazi), ak vyska Struktury
bloku presahuje v niektorej jeho Casti limit 21 m, je v ramci dostavby alebo prestavby bloku
mozné riesit zastavbu v intenciach jestvujucej prevladajlcej vysky objektov tak, aby bola
zachovana charakteristicka historicka zastavba ulice, resp. mestského bloku a boli
zachované proporcie jestvujlucej urbanistickej Struktury a tak, aby nebola zmenou vyskovej
konfiguracie narusena urbanistickd kompozicia, mierka alebo silueta v dotknutom Uzemi
mesta.

V ¢astiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachadza NKP prioritne respektovat
pri dotvarani bloku jej historickl podlaznost a vysku.



Upozornenie:
e Parcely sa nachadzaju v Uzemi, pre ktoré sa v suCasnosti obstarava ,Uzemny plan zény
CMO - Severovychod”, obstaravatelom ktorého je Mestska ¢ast Bratislava — Staré Mesto.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kod funkcie 201 su sucastou Uzemia plochy zelene, vodné plochy ako sucast
parteru, dopravné a technické vybavenie.

e vo funkénom vyuziti Uzemia: parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy, kéd funkcie Cislo
1100 je prevladajuci sposob vyuzitia funkénych ploch: parky, sadovnicka plosna a liniova
zelen, lesoparkové Upravy. Pripustné vyuzitie v obmedzenom rozsahu je pripustné v tzemi
umiestnovat ihriskd a hracie plochy, drobné zariadenia vybavenosti slvisiace s funkciou,
naucné chodniky, turistické a cyklistické trasy, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia funkénej plochy.

e Namestia a ostatné komunikacné plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod udroviiou terénu je mozné umiestfiovat
zariadenia a vedenia technickej infrastruktury uréenej pre Siroku verejnost. Suc¢astou pléch
namesti a koridorov su spravidla: zelen, mestsky mobilidr, prvky verejného osvetlenia,
prvky dopravného znacenia, vytvarné umelecké diela.

Navrhovany investi¢ny zamer je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v sulade
s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Gizemia:

Investiény zdmer neovplyvni intenzitu zaujmového Gzemia v zmysle metodiky UPN.

UvaZovany investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,Sancova“, k.u. Staré Mesto, Bratislava
na pozemkoch parc. €.: 7602/1,7602/2,21714/1, 21717/2 reg. ,C" a
7603/1,7603/2, 21714/3, 21717/3 reg. ,E"
v katastralnom Uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Ulice Sancova a Stefanovic¢ova

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zadklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skuisenosti, znalosti vdeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokonlenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;



z hl'adiska tvorby verejnych priestorov a tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy

uvadzame:

e tvorbu verejného priestoru odport¢ame navrhnut na podklade zasad z Manualu verejnych
priestorov Bratislavy (spracovatel MIB 2020), ktory definuje zakladné principy tvorby
verejného priestoru; pre detailné rieSenie jednotlivych prvkov suU vypracované
spodobriujice dokumenty ako napr.

- Principy a Standardy povrchov chodnikov,
- Principy a $tandardy stojanov na bicykle ,
- Principy a standardy smetnych koSov a pod.;

e pre realizdciu a navrh stavebnych prac suvisiacich s komunikdciami odpori¢ame rieSenia
skoordinovat s vypracovanym materidlom - Technické listy mesta Bratislavy;

¢ z hladiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dalSom stupni PD re$pektovat
UPN 2007 - Zmeny a doplnky 07, kapitola 12.7. Adaptécia na nepriaznivé ddsledky zmeny
klimy, najma v nasledovnych bodoch:

- zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou
stromov do uliénych stromoradi a aleji ako suc¢ast verejnych priestorov;

- vytvarat plochy trojetazovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi lUkami so zastUpenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

- v mestskom prostredi vyuzivat a budovat vodné prvky — napr. retenéné a biotopové
vodné plochy a jazierka, fontany, vodna hmla, zvySovanie poctu pitnych fontanok a dalSich
vodnych ochladzujucich prvkov;

- zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych voéd z povrchov komunikacii do kanalizaéného systému zlepsenim
priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej schopnosti podlozia;

- zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozia ¢i nasledného retencovania;”

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnd zelefi a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupfa

UPOZORNENIE:

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢cného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zdmeru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: Potvrdeny vykres: C.2 Celkova situdcia
Co: MC Bratislava — Staré Mesto

potvrdeny vykres: C.2. Celkova situacia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
Hlavny architekt



