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REPUBLIKY BRATISLAVA
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IRS - inZiniering, s.r.o.
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Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dina 27.06.2023 MAGS OUIC 54641/2023- Ing. Renata Petrova 08.08.2023

VEC:

TELEFON

460941 +421 904 585 629

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava,

Primacialne nam. ¢. 1, 814 99 Bratislava

investi¢ny zamer: |,Nizkokapacitné socialno-zdravotné zariadenie pre seniorov”,
Hlavacikova ul., pozemky reg. ,C“ KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX
P00 001070 000°0.000000000.0000000000600000000000000000000000008
k.u. Karlova Ves

ziadost zo dna: 27.06.2023, doplnenie podania zo dna
07.08.2023

typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: Architektonické studio Atrium s.r.o.,
Mlynska 27, 040 01 KosSice

zodpovedny projektant: Ing. Michal Burak,

autorizovany stavebny inZinier 1515 AA
datum spracovania dokumentacie: 06.2023

PredloZena projektova dokumentacia riesSi: novostavbu dvojpodlaznej nebytovej budovy -
nizkokapacitného socialno-zdravotného zariadenia juzne od Hlavacikovej ul., v svahovitom
Uzemi lokality DIhé Diely. Funkciou stavby je poskytovanie komplexnej starostlivosti
pre 30 Kklientov, ktori potrebuju pravidelnd podporu a pomoc, dlhodobé ubytovanie,
stravovanie, socidlne poradenstvo, rehabilitadciu a oSetrovatel'sku starostlivost.

Objekt socialno-zdravotného zariadenia ma jednoduchy pddorysny tvar; pdédorysna stopa
oboch podlazi je identicka s maximalnymi rozmermi 42,8 m x 39,9 m.

V strednej Casti oboch podlazi sa navrhuje vnutorny pobytovy priestor - atrium. Objekt
bude prestreSeny plochou strechu svegetatnou Upravou na vyskovej Urovni
+6,900 m n. m. Bpv (nad prevladajucou ¢astou podorysu stavby) a v ¢asti vytahov na vyskovej
urovni +6,914 m n.m. Bpv. Na &asti strechy sa navrhuje umiestnenie fotovoltaickych panelov.
Sucastou rieSenia je aj napojenie objektu na technicku infrastrukrtdru v Uzemi, a to novymi
pripojkami vody (poZziarne ucely/zasobovanie pitnou vodou), kanalizacie a NN z TS 1092-000;
zdrojom tepla/chladu bude tepelné <cerpadlo zem/voda s12 energetickymi vrtmi
o hibke 130 m. Kanalizacia sa navrhuje ako delena s odvodom dazdovych véd do akumula&nej
nadrze s prepadom do vsakovacich blokov (zo striech, balkénov a atria); dazdové vody
z komunikécie a parkovisk budu odvadzané do retenénej nadrze po ich predcisteni v ORL.
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Clenenie stavby:

SO 01 Budova socialno - zdravotného zariadenia

SO 02 Priprava Uzemia

SO 03 Komunikacie, spevnené plochy a parkoviska

SO 04 Terénne a sadové Upravy

SO 05 Odberné elektrické zariadenie a pripojka NN

SO 06 Elektromobilita

SO 07 VonkaijSie osvetlenie

SO 08 Pripojka vody

SO 09 Pripojka splaskovej kanalizacie

SO 10 Dazdova kanalizacia — rozvod a zariadenia

SO 11 Energetické vrty

SO 12 Pripojka slaboprudu

SO 13 Rozsirenie distribu¢nej NN siete
PREVADZKOVE SUBORY

PS 01 FVE - fotovoltaika

PS 02 Tepelné Eerpadlo

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia (Cast parc. €. xxxxxx) :  6427,00 m?
- zastavana plocha: 1315,00 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 2630,00 m?
- zelen: 3058,00 m?
- pocet ubytovacich buniek: 30
- pocet podlazi PP/NP: 0/2
- pocet parkovacich miest: 26

z toho pre stavbu/pre verejnost-nahrada: 14/12

Investi¢ny zamer z hladiska dopravného riesenia:

staticka doprava je rieSend na pozemku stavby v pocte 14 stojisk umiestnenych na spevnenej
ploche; dalsich 12 stojisk bude vybudovanych pre verejnost ako ndhrada za zruSené statia.
Dve parkovacie miesta budul zriadené pre nabijanie elektromobilov. Dopravné pripojenie
novostavby sa navrhuje z miestnej cesty Hlavacikova.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,

v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len L,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou je vymedzend &ast zaujmového pozemku reg. ,C“ KN

parc. €. xxxxxxx, k.u. Karlova Ves, s navrhovanou stavbou nizkokapacitného socidlno-

zdravotného zariadenia pre seniorov, UPN stanovuije:

Funkéné vyuzitie Gizemia:

o UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obcéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201

Podmienky funkéného vyuZzitia ploch: Uzemia aredlov a komplexov ob&ianskej vybavenosti

celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla

funkéného zamerania. Suc¢astou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru,

dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti

zastavby funkénej plochy.




Spo6soby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva
a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestfiovat najma: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, arealy volného ¢asu a multifunkéné zariadenia, Ucelové zariadenia verejnej
a Statnej spravy, zelen liniovd a plos$nu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia

v

Intenzita vyuzZitia Uzemia: vymedzend Cast zdujmového pozemku parc. €. xxxxxxx, k.U.
Karlova Ves je sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Uzemie. Rozvojové
uzemie

je Uzemie mesta, v ktorom UPN navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych plochach,
zdsadnu zmenu funk&ného vyuzZitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom
tzemi UPN stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia Gzemia, viazuce sa k uréenému
funkénému vyuzitiu: kod reg. F

Tab. 2. Regulativy intenzity vyuZzitia rozvojovych Uzemi pre vnutorné mesto — mestské Casti Ruzinov,
Nové Mesto, Karlova Ves, Petrzalka

Kéd |IPP | Koéd Nazov urbanistickej . , . . IZP | KZ

. . Priestorové usporiadanie -
regul. | max. | funkcie | funkcie max. | min.
F 14 | 201 | OVcelomestského a | ghchodno - spologenské komplexy 0,46 | 0,10
nadmestského . b Kkéh 0.35| 020

vyznamu zastavba mestského typu , ,
rozvolnena zastavba - aredly 0,23| 0,30

Pozndmka:

e index podiaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximaine prijpustnd miera vyuZitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
a fjednoznacnost stanovenej poZiadavky ajednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvdznych
ukazovatelov, kritéril a odporucan,

e index zastavanych pléch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom tzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcif
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najméd v zdvislosti na spdésobe
funkcného vyuZitia a polohe rozvojového uzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pldoch zelene
v uzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (n¥);

e ostdvajica Cast parc. C. xxxxx, k.U. Karlova Ves je sucastou aj uzemia funkcnych pléch cislo funkcie
102, stabilizované uzemie a Cislo funkcie 501, rozvojové uzemie kod reguldcie ,G” (do tychto casti
pozemku investicny zamer nezasahuje).

Napojenie stavby na technicku infrastrukturu sa navrhuje aj v pozemkoch reg. ,,C“ KN
parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXK XXX XXX XXXXXX,
k.U. Karlova Ves. Pre lzemie, ktorého sucastou su vys$sSie uvedené pozemky (v rozsahu
dotknutom navrhovanou infradtruktirou), UPN stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia:
viacpodlazna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 101, stabilizované tizemie.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

- zhladiska funkéného vyuZitia: zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti zaradil
UPN v Uzemi: obc¢ianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, &islo
funkcie 201, medzi prevladajuce spoOsoby vyuzitia uzemia funkénej plochy;



zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia zaradil medzi
pripustné spoOsoby vyuZitia tuzemia funkénej plochy 201. V Uzemi: viacpodlazna
zastavba obytného tGizemia, &islo funkcie 101, zaradil UPN zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia medzi pripustné spésoby vyuzitia Gzemia
funkénej plochy 101. Novostavbou nebytovej budovy nedochadza k narastu v UPN
limitovaného podielu funkcie byvania vo funkénej ploche 201. Z hladiska funkcie
je novostavba nebytovej budovy socidlno-zdravotného zariadenia, vratane navrhovane;j
dopravnej a technickej infrastruktiry v stlade s UPN;

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh (FP 201, kéd. reg. F)
- vymera zaujmového Uzemia: 6427,00 m?
(vymedzena Cast parc.C. XXXxxx)

- zastavana plocha: 1315,00 m? IZP = 0,204 1ZPmax. = 0,23

- podlazna plocha (NP): 2630,00m? IPP =0,381 IPPmax. = 1,40

- zapoditatelna zelen: 3058,00m2 KZ =0,475 KZmin. = 0,30

e novostavba nebytovej budovy socidlno-zdravotného zariadenia dodrziava hodnoty
zavaznych regulativov definovanych v UPN pre funk&né vyuZitie Gzemia: obgianska
vybavenost celomestského anadmestského vyznamu, cCislo funkcie 201, rozvojové
uzemie, regulaény kéd F, urené pre priestorové usporiadanie: rozvolnena zastavba -
arealy.

UvaZovany investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

S umiestnenim stavby: .Nizkokapacitné socialno-zdravotné zariadenie
pre seniorov"

na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: D G070 0070000000000 0000000 0000 0o PPPPIIIIIIII
XOXOOOKXXXXKXRRXXXXXKXXXXXKXXX

v katastralnom uzemi: Karlova Ves

miesto stavby: Hlavacikova ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokon¢enim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:



e v predmetnej lokalite evidujeme kolektor a viacero vyznamnych tras inzinierskych sieti,
vratane ich ochrannych pésiem, ktoré je potrebné v Uzemi reSpektovat a pred zacatim
zemnych prac pozadujeme trasy presne zamerat, vytycit a vykonat prislusné opatrenia,

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e v mieste ukon&enia navrhovaného chodnika pre peSich, ktory je vedeny po ul. Hlavacikova,
Ziadame vybudovat priechod pre chodcov;

e vzmysle UPN zdujmovy pozemok nie je v kolizii so Ziadnym dopravnym vyhladovym
zamerom;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

e s predlozenym navrhom na drovni projektu pre Uzemné rozhodnutie suUhlasime
s podmienkami, ktoré pozadujeme zapracovat do projektu pre stavebné povolenie:

- doplnit hodnoty intenzity dazda s akymi bolo uvazované pri nadvrhu kapacity ORL;

- doplnit hydrotechnické vypocty mnozstva zrazkovych vod zo spevnenych ploch a navrh
potrebného objemu retenénej nddrze a vsakovacieho zariadenia;

- skoordinovat polohu navrhovanych IS navzajom (verejné osvetlenie je zakreslené
na reviznej Sachte kanalizacie..) a polohu IS s navrhom zelene tak, aby boli dodrzané
vSetky potrebné ochranné pasma;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dnha 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komundiny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom:;

z hladiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy resSpektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy:

e spevnené povrchy na pozemku odporu¢ame realizovat ako povrchy priepustné
pre zrazkovu vodu umoznujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

o vSetky parkovacie miesta na teréne odpori¢ame rieSit povrchom priepustnym
pre zrazkovu vodu;

e zdbvodu zadrziavania zrdzkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
odporuc¢ame realizovat ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi, resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporuc¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

e pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetaénych pléch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v uzemi;

UPOZORNENIE:

Z hladiska verejného dopravného vybavenia uvadzame, ze je vhodné zvazit Sirku dopravného
pripojenia. Odporuc¢ame upravit vjazdy s max. Sirkou 6,0 m z dévodu bezpecénosti a plynulosti
cestnej premavky pri pripdjani sa na nadradend komunikaénu siet.

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava
alebo zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednU nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.



K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zdvazné stanovisko kinvesti¢nej ¢innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou,
s ktorymi investi¢ny zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada
pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu
k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posutdenie upraveného rieSenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy : koordinacna situacia stavby (06.2023); celkova situacia — sulad
s Uzemnym planom (06.2023); Pédorys 1.NP (06.2023);
P6dorys 2.NP(06.2023); Strecha (06.2023); Rezy A-A, B-B’
(06.2023)

Co: MC Bratislava - Karlova Ves + prilohy: koordina¢na situacia stavby (06.2023); celkova
situacia — sulad s uzemnym planom (06.2023);
P6dorys 1.NP (06.2023); Pbédorys 2.NP
(06.2023); Strecha (06.2023); Rezy A-A, B-B’
(06.2023)

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



