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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: D0107010.1010706.0107010.01070.0.10.07010.10.0.0.0.0.0.0.6.0.0.0.00.0.6100.00.00006006606004
v zastUpeni spolo¢nostou: MZ INGIS spol. s r.0., Medvedovej 17,
851 04 Bratislava 5
investi¢ny zamer: .Objekt udrzby - technické zazemie arealu, Tupého”,
k. u. Vinohrady, Bratislava
Ziadost zo dia: 15.03.2023
typ konania podla stavebného zdkona: konanie o dodatoénom povoleni stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia skutkového vyhotovenia
zodpovedny projektant: Ing. Juraj Cerba, autorizovany stavebny
inZinier reg. ¢. 6030 I
datum spracovania dokumentacie: 09.2018

PredloZzena projektova dokumentaciariesi: dodato¢né povolenie stavby pod nazvom ,Objekt
udrzby - technické zdzemie aredlu”, ktory je vybudovany v uzavretom areali viacpodlaznych
bytovych domov na Tupého ul. Objekt je samostatne stojaca budova, s pddorysnym tvarom
lichobeznika, o celkovej zastavanej ploche 61 m2. Objekt je nepodpivni¢eny, jednopodlazny
a zastre$eny plochou strechou, o max. vyske atiky +3,420 m. V minulosti bol objekt vyuzivany
ako technické zazemie arealu pocas vystavby bytovych domov a neskér ako objekt udrzby -
sklad techniky. Vstup do objektu je situovany zo severnej strany, cez vysuvnu branu.
Na prizemi je rieSeny sklad, kuchynka, sprcha a WC. Objekt udrzby je pripojeny na rozvody
inZinierskych sieti, a to na verejny vodovod, kanalizaciu a elektrické vedenie.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje zrealizovanej stavby uvedené v predloZenej projektovej
dokumentacii (za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- zastavana plocha zrealizovaného objektu: 61,00 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 61,00 m?
- pocet podlazi PP/NP: 0/1

Investi¢ény zamer z hladiska dopravného riesenia:

Objekt je pristupny z vnutroarealovej komunikacie, ktora sa pripaja na miestnu cestu Tupého
ulicu. V objekte sa neuvazuje so ziadnym technologickym zariadenim a ani s prevadzkou.
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Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavdazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXxxxxxxx, k. i. Vinohrady, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

o OBYTNE UZEMIA, malopodlaZna zastavba obytného Gizemia, &islo funkcie 102, rozvojové
uzemie, informacny kod S.

Parcely su suc¢astou Uzemia, pre ktoré je definovany informaény kéd S: rozvojova plocha je

situovana na Uzemi, pre ktoré je schvalena Uzemnoplanovacia dokumentéacia podrobnejsieho

stupfia (Uzemny plan zény), ktora obsahuje jej regulaciu.

Pre predmetné Uzemie bol schvaleny “Uzemny plan zény Podhorsky pas”, ktorého

obstardvatelom je Mestskd cast Bratislava — Nové Mesto.

Uzemny plan zény stanovuje pre zaujmové Uzemie sektora 2-05 nasledovnu regulaciu:

funkéné vyuzitie: obytné uzemie bytovych a rodinnych domov - je Uzemie pozemkov

zastavané bytovymi budovami (podla § 43b ods. 1, 2, 3 zakona ¢. 50/76 Zb. — stavebny zakon,

- mimo utulkov pre bezdomovcov) alebo je na zastavanie bytovymi budovami uréené.

e max. pocCet nadzemnych podlazi: 4

e max. koeficient zastavanej plochy: 0,4

e min. koeficient volnej zelenej plochy: 0,6

¢ liniové regulativy: hlavna stavebna &iara, podruzna stavebna Ciara, ulicna ¢iara a hranica
mozZnej zastavby su zakreslené v situaciach.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, Cislo funkcie 102,
patria zariadenia ,Udrzby - technické zazemie aredlu” k prislichajucim a nevyhnutnym
zariadeniam, v sulade s vyznamom a potrebami predmetného Uzemia, v tomto pripade
existujuceho aredlu. Zrealizovana jednopodlazna stavba bude sluzit arealu viacpodlaznych
bytovych domov, ako objekt Udrzby a sklad techniky;

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepodctov pri posudzovani stavby):

e Zrealizovand nepodpivni¢end, jednopodlaznad stavba, o celkovej ploche 61 m? ma
minimadlny vplyv na ukazovatele intenzity vyuzitia funkénych pléch (IZP aKZ)
v posudzovanom Uzemi — v uzavretom areali viacpodlaznych bytovych domov na Tupého
ul. Aredl ma rozlohu 9 150 m? a celkovu zastavanu plochu 3 750 m2. Konstatujeme, Ze index
zastavanych pléch, v UPN Z definovany ako max. koeficient zastavanej plochy, sa len
minimalne navysil, ato o hodnotu cca 0,006; v porovnani k existujucemu stavu, ktory
dosahoval hodnotu IZP = 0,39;

e v uvedenom aredli toho ¢asu ukazovatel intenzity zastavanej plochy dosahuje hodnotu
IZP = 0,396; ¢o je hodnota nizsia ako stanovuje zavazna regulacia v UPN Z Podhorsky pas,
ktora predstavuje hodnotu IZPmax = 0,40 (max. koeficient zastavanej plochy).



Zrealizovany objekt je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov a s UPN Z Podhorsky pas.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

s dodato¢nym povolenim stavby: .Objekt udrzby - technické zazemie arealu,
Tupého”

na pozemkoch reg. ,,C” parc. C.: PO10700.000.00100000000000000060000604

v katastralnom Uzemi: Vinohrady

miesto stavby: Tupého ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuzitia;

upozoriujeme, ze predlozena projektova dokumentacia skutkového vyhotovenia stavby,
bola posudzovana ako stavba, za ucelom ,udrzby atechnického zazemia arealu”
pre viacpodlazné bytové domy na Tupého ul.; z uvedeného vyplyva, zZe akukolvek zmenu
v uzivani predmetnej stavby bude potrebné posudit voci platnej Uzemnoplanovacej
dokumentécii;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia je potrebné:

doplnit spésob odvadzania zrazkovych vod;

nakladanie so zrdzkovymi vodami musi byt navrhnuté tak, aby tieto neodtekali na cudzie
pozemky;

v ramci implementacie adaptacnych opatreni, nevyhnutnych k zvySeniu odolnosti Uzemia
voci dopadom klimatickych zmien, je potrebné zrazkové vody v Uzemi zadrzat;
problematiku nakladania so zrdzkovymi vodami je vhodné riesit tak, aby boli povrchové
vody eliminované na mieste ich vzniku, ndavrhom vhodnych retenéno-infiltracnych
zariadeni, ako suU zelené strechy, retenéné nadrze (z ktorych moéze byt zavlazovana
arealova zelen) a vsaky;

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy v dalSom stupni PD res$pektovat UPN
2007 - Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dbésledky zmeny klimy,
najma v nasledovnych bodoch:

vytvérat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
a_mestskymi ldkami so zastlUpenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a floru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirsej moznej diverzite;

z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;
zavadzat postupy udrZatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vOd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozia, ¢i nasledného retencovania;




e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezdvadné stavebné materialy;

UPOZORNENIE:

V pripade, Zze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zdsahu do komunikdcii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto€nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsSich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zdvazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: potvrdeny vykres ¢. C: Situacia

Co: MC Bratislava — Nové Mesto
potvrdeny vykres ¢. C: Situacia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



