oL

HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

EEEN

Vas list Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dina 25.01.2023 MAGS OUIC 46346/2023- Ing. arch. Jan Ty¢iak 21.04.2023

24703 +4212 59356 218

VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: PO 000 000000000000 00.0,0000,000.0.000.0000.0.0.00.0000.60000004
investi¢ny zamer: .Novostavba rodinného domu - Farebna ul.”, pozemky reg. ,,C“ KN:

XXXXXXXXXXX, K. U. RuZinov
Ziadost zo dna: 27.01.2023, doplnena 23.03.2023
typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
zodpovedny projektant: Ing. arch. Juraj Skupil
autorizovany architekt 1685 AA

datum spracovania dokumentacie: 01/2023
PredloZzena projektova dokumentacia riesi: novostavbu rodinného domu s jednou 5-izbovou
bytovou jednotkou. Stavba je navrhnutd na mieste pévodného rodinného domu, ktory bude
asanovany. Rodinny dom ma 2 nadzemné podlazia, druhé nadzemné podlazie je rieSené ako
ustupujuce. Na 1.NP je navrhnutd obyvacia izba spojena s kuchyriou, vstupna hala, fitness,
WC, gardz, schodisko a terasa. Na 2.NP suU navrhnuté tri miestnosti, galéria s kniznicou,
kupelta, WC, schodisko a chodba. Objekt ma obdiznikovy pddorys s vystupujicou dennou
¢astou prizemia s celkovymi rozmermi 9,80 x 16,00 m. ZastreSenie objektu je navrhované
sUstavou plochych striech s vysSkou atiky v dvoch urovniach nad 1.NP +3,90 m a nad 2.NP
+6,95 m.
Napojenie objektu na inzinierske siete je rieSené z Farebnej ulice. Dazdové vody
sU odvadzané samostatnou dazdovou kanalizaciou do vsakovacej Sachty na pozemku
stavebnika.
Plo$né bilancie a kapacitné Udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):
- vymera zaujmového Uzemia: 311,00 m?
- zastavana plocha: 153,00 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 278,90 m?
- zelen na teréne: 114,00 m?
- spevnené plochy: 44,00 m?
- pocet bytov: 1
- pocet podlazi NP: T+ustupené
- pocet parkovacich miest: 3
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Zrealizovand stavba z hladiska dopravného rieSenia: Vstup a vjazd na pozemok je rieSeny
z miestnej komunikacie Farebna ulica. V zmysle predloZenej situacie je staticka doprava
zabezpecena v pocte 3 parkovacie miesta v garazi.

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03,
05, 06 a 07 (dalej len ,UPN"), stanovuje pre GUzemie, ktorého sucastou su pozemky
reg. ,C* KN: 2424, 2425 v k. U. Ruzinov, nasledovné funkéné vyuzitie Uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102,
stabilizované uzemie

e Pre funkciu malopodlazna zastavba obytného tizemia UPN stanovuije:

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sluZziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi ak nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast parteru a pléch
zelene, dopravné a technické vybavenie, garadze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu. V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zdstavby sa malopodlazné bytové

,,,,,

v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiesthuji prednostne
ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kompoziéna kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne
70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu
nadzemnych podlazi sa nezahfia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajluceho podlazia.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: R6zne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestriovat najma: bytové domy do 4 nadzemnych podlaZi,
zelen liniovl a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sudast parteru
a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma: zariadenia obdcianskej
vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v Uzemi alebo ako vstavané, zariadenia
telovychovy a volného ¢asu rozptylené v Uzemi, solitérne stavby obcianskej vybavenosti
sluziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany
zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komundlnych odpadov s obsahom
Skodlivin z domacnosti.

Nepripustné:

V Uzemi nie je pripustné umiestiiovat najma: zariadenia s negativhymi U¢inkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Uzemiach rodinnych
domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcianskej vybavenosti aredlového
typu svysokou koncentraciou navstevnikov a narokov naobsluhu Uzemia, stavby
na individualnu rekreaciu, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnegj
a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné
dvory, CSPH sumyvarfiou automobilov a plIniékou plynu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.




Intenzita vyuzitia izemia:

Pozemky su su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN

v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zdasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom

alimitom pre novd vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmd charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdmci stabilizovanych Uzemi

sa uskuto¢fiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy ndvrh neres$pektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zdstavbou mestského typu,
komplexy zastavby, arealy a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu funkénu plochu.
Tato uloha musi byt jednoznacne rieSend na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:
vo funk&nom vyuziti Uzemia: obytné Uzemia, malopodlazna zastavba obytného uzemia,
Cislo funkcie 102 patria rodinné domy medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia funkénej
plochy. Z hladiska funkéného vyuzitia posudzovaného objektu navrh je v stlade s UPN;

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia-  rozmedzie intenzity
plodné bilancie zaujmové uzemie vo FP-uli¢na
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 311,00 m?
- zastavana plocha: 153,00 m? IZP = 0,490 IZP = 0,19-0,62
- podlazna plocha (NP): 278,90 m? IPP = 0,900 IPP =0,19-1,13
- zapoditatelna zelen: 114,00 m? KZ = 0,370 KZ= 0,13-0,77
kod funkcie existujuci stav stav funkénej plochy . .
N N . . zamer investora

102 funkénej plochy vratane zameru investora

1IzP 0,348 0,355 0,490

IPP 0,455 0,482 0,900

e Zuvedenych hodndt regulativov intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia je zrejmé,
ze v rieSenej funkcénej ploche su velké odliSnosti v zastavanych a podlaznych plochach
jednotlivych objektov vo vztahu kich zaujmovym pozemkom, rovnako ako aj
v ich podlaznosti. Zastavba je velmi nesuroda aj v ramci uli¢nej zastavby.

e Predmetna funk&nd plocha sa v sucasnosti transformuje na intenzivnejSiu zastavbu
mestského typu.



e navrhovana stavba dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: obytné uzemia, malopodlazna zastavba obytného Gizemia,
¢islo funkcie 102, stabilizované Uzemie.

UvaZovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Novostavba rodinného domu
na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢.: XXXXXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Ruzinov
miesto stavby: Farebna ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predloZit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokon&enim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e investicny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikacie zaujmového pozemku (s ohladom na jeho polohu v ramci dotknutej funkénej
plochy) za max. pripustny v stabilizovanom uzemi;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

Predlozena dokumentacia rieSi novostavbu rodinného domu s garazou (3 stojiska). Dopravny

pristup sa riesi z prilahlej Farebnej ul. vjazdom Sirky 5,5 m. Kontinuita jestvujiceho chodnika

sa zachovava. S umiestnenim rodinného domu suhlasime.

e V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej pozemnej komunikacie na susednu nehnutelnost,
je pre uUzemné konanie potrebné dolozZit zdvazné stanovisko prislusného cestného
spravneho organu.

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

Novostavba rodinného domu bude odkanalizovana delenou kanalizaciou. Dazdové vody

budi odvedené samostatnou dazdovou kanalizaciou do vsakovacieho objektu

na pozemku stavebnika. Pri hydrotechnickych vypoctoch bola pouzitd neaktudlna

intenzita dazda 142 l.s- .ha-"

S predlozenym navrhom na urovni projektu pre Uzemné rozhodnutie suhlasime

s podmienkami, ktoré poZadujeme zapracovat do projektu pre stavebné povolenie:

e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré
sa zvysili. Pri vypoétoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky
v Uzemi je potrebné pouzit aktualizovanu 20-ro¢nu navrhovu privalovl zrézku p=0,05,
trvajucu 15 min., sintenzitou i=244 1.s"".ha™ a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch
a komunikacii k=1 (podla SHMU 2021), aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem
pre privalovd zrdzku (pre lokality Nové Mesto, Nivy, Trnavka, Ruzinov, Staré Mesto,



Podunajské Biskupice, Vrakufia), ak je v Uzemi S§trkové podlozie. PoZiadavka
je koordinovana s Okresnym Uradom Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s. a SHMU.

e Opravit hydrotechnicky vypocet mnozstva zrdzkovych véd s pouzitim aktualnej intenzity
navrhového dazda.

¢ Doplnit vypocet potrebnej kapacity vsakovacieho objektu v m3.

e Vsakovaci objekt musi byt umiestneny min. 1,5 m od hranice susedného pozemku.

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami vS§eobecne zavdzného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery resp. zberné naddoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy resSpektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky
zmeny Kklimy:

e zvySovat podiel ploch zelene v urbanistickej Struktlre mesta prioritne vysadbou stromov
do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikdcii a parkovisk;

e vytvarat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastlUpenim druhov reprezentujlicich miestnu faunu a floru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

e v mestskom prostredi vyuzivat a budovat vodné prvky — napr. retenéné a biotopové vodné
plochy a jazierka, fontany, vodna hmla, zvySovanie poctu pitnych fontdnok a dalSich
vodnych ochladzujicich prvkov;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrdzkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostato¢nu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuZzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materialy.

UPOZORNENIE:

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgéan podla § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava zZiadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného

zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Koordinaéna situacia, M 1:200
Co: MC Bratislava — RuZinov
potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, M 1:200

Magistrat OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



