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investi¢ny zamer: ~Samoobsluzna autoumyvaren”, pozemky reg. ,C" KN: XxXXxxxxx
XXXXXXXXXXXXXXX, K. U. Nové Mesto
Ziadost zo dia: 08.02.2023
typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie spojené so stavebnym
konanim
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
zodpovedny projektant: Ing. arch. Marcel Miskovsky,
autorizovany architekt 0684 AA
datum spracovania dokumentacie: 07/2021

PredloZena projektova dokumentacia riesi:

navrh umiestnenia objektu samoobsluznej autoumyvarne s troma boxami na pozemkoch
reg. ,,C* KN parc. &. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX V K. U. Nové Mesto. Prevadzka bude sluzit pre
ndjomcov a vlastnikov aredlu. Sucastou autoumyvarne je kontajner technolégie, ktory
obsahuje elektricky ohrieva¢ na vodu, kompresor na tlakovanie vody do trysiek v jednotlivych
boxoch a monitorovanie chodu umyvarky. V prevadzke sa navrhuje miestnost pre obsluhu
technolégie a dennd miestnost so socidlnym zariadenim. Kons$trukcia objektu pozostdva
zo skeletu ocelovych valcovanych profilov. Boxy budu od seba oddelené lahkymi plastovymi
stenami. Objekt obdiZnikového tvaru s podorysnymi rozmermi 6,67 x 19,90 m je zastre$eny
pultovou strechou s max. vyskou +4,55 m. Autoumyvaren je napojena na vodovod, elektriku
a odkanalizovanie pouzitej vody spolu s Upravou odpadovej vody v zbernych nadrziach.

Stavebné objekty:

SO 01-samoobsluzna autoumyvaren s troma boxami a dennou miestnostou pre obsluhu
SO 02 - kanalizacia autoumyvarky s lapolom a reviznymi Sachtami

SO 03 - kontajner technoldgie autoumyvarky

SO 04 - pripojka NN kablom v zemi

SO 05 - vodovodna pripojka

SO 06 - upravené spevnené plochy - beténové

SO 07 - tlakova splaskova kanalizacia
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Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 1507,00 m?
- zastavana plocha autoumyvaren: 117,80 m?

- podlazna plocha autoumyvaren: 117,80 m?

- zelen na teréne (sucasny stav, bez zmeny): 0,00 m?

- spevnené plochy: 1389,20 m?
- pocet podlazi NP: 1

- pocet parkovacich miest: 3

Investiény zamer z hladiska dopravného rieSenia:

dopravny pristup k stavbe je zabezpeceny z existujlcich ciest, nachadzajlice sa v rieSenom
areadli, ktoré sa nasledne pripdjaju na ul. Stard Vajnorska. Statickd doprava je navrhovana
v pocte 3 parkovacich miest na spevnenej ploche.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky reg. ,C* KN: 23079/10, 23079/60,
23079/61, k. u. Nové Mesto, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e UZEMIA VYROVY, distribuéné centra, sklady, stavebnictvo, &islo funkcie 302,
stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sluziace pre umiestiiovanie skladovych aredlov, distribuénych a logistickych centier

ako aj trvalé stavebné dvory a zariadenia, vratane dopravného a technického vybavenia

a ploch liniovej a plosnej zelene.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: zariadenia a aredly velkoobchodnych skladov a distribuénych centier,

logistické parky, aredly stavebnej vyroby vratane stavebnych dvorov a zariadeni

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestiovat najma: zariadenia drobnych prevadzok vyroby

a sluzieb a suvisiacej distriblcie, zariadenia administrativy a vedeckého vyskumu suvisiace

s funkciou, zariadenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Pripustné vobmedzenom rozsahu: v Uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom

rozsahu najma: zariadenia obdcianske] vybavenosti slvisiace s funkciou, byty v objektoch

uréenych pre inu funkciu — sluzobné byty, zelen liniovu a plosnu, tranzitné vedenia technickej

vybavenosti nadradeného systému, zariadenia na zber odpadov

Nepripustné: v Uzemi nie je pripustné umiestiiovat najma: byvanie okrem pripustného

v obmedzenom rozsahu, zariadenia obcianskej vybavenosti presahujice vyznam Ulzemia

funkcie, zariadenia velkoobchodu a velkoploSného maloobchodu, obchodné centra

a velkoobchodné strediska, zariadenia Skolstva, ubytovacie a stravovacie zariadenia

cestovného ruchu, kongresové a veltrzné aredly, zariadenia pre kulturu, zdbavu a cirkev,

zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti, areadlové a kryté zariadenia Sportu

a volného ¢asu, aredly priemyselnych podnikov, stavby pre individualnu rekredciu, zariadenia



pre polnohospodarsku vyrobu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber
odpadov, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Uzemia: zaujmové pozemky su sucastou Uzemia, ktoré je definované
ako stabilizované Gizemie. UPN v stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy formou
dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia
zadsadne nemeni. Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat,
chranit arozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci
stabilizovanych Uzemi sa uskutolfiuje na zédklade ukazovatelov intenzity vyuZitia Uzemia
vo funkénej ploche. Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail

a zlozitost, ktorl predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy ndvrh nere$pektuje

charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby

neprijatelny kontrast resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takito stavbu

v stabilizovanom Gdzemi umiestnit. Zakladnym principom pri stanoveni regulacie

stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit poZiadavky a regulativy funkéného dotvarania

uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen z vySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie
prevadzkovej kvality Gdzemia).

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Gzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu.

Tato uloha musi byt jednoznacne rieSend na podrobnej$ej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

vo funkénom vyuziti Uzemia: distribuéné centra, sklady, stavebnictvo, ¢islo funkcie 302,
patria zariadenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia s prislusnymi
sUvisiacimi ¢innostami medzi pripustné spdsoby vyuzitia funkénej plochy;

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita
plosné bilancie zaujmové uzemie
- vymera zaujmového Uzemia: 1507,00 m?
- zastavana plocha: 117,80 m? IZP = 0,08
- podlazna plocha (NP): 117,80 m? IPP = 0,08

- zapocitatelna zelen: nedochadza ku zmene su¢asného stavu, nakolko je ku dneSnému dru
cela plocha spevnena

Navrhovana stavba dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: distribuéné centra, sklady, stavebnictvo, Cislo funkcie 302,
stabilizované Uzemie

UvaZovany zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Br’atislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby: | Samoobsluzna autoumyvarei |




na pozemkoch reg. ,C” parc. ¢.: PIO010.0,0.010°0.0.00.0,0.000.000.0.6000600004
v katastrdlnom lUzemi: Nové Mesto
miesto stavby: Stara Vajnorska ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju na zdklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov Gizemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

Z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia k objektu samoobsluznej

autoumyvarne v k. U. Nové Mesto nemame pripomienky.

e V pripade, Ze suc¢astou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednd nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavdzné stanovisko prislusného cestného
spravneho organu.

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

PredloZena projektova dokumentacia navrhuje samoobsluznu autoumyvarku s tromi boxami.

Denna spotreba vody na umyvanie aut 9 600 I/den. Splaskové vody budu napojené vytlaénym

potrubim do verejnej kanalizacie. Odpadové vody z autoumyvarne budu predcistené

v sedimentacdnej nadrzi s objemom 10 m? a nasledne v ORL s kapacitou 3 I/s. Z ORL budu

predcistené vody odtekat do precerpavacej nadrze, odkial budl precerpavané v mnozZstve

3 /s do existujucej dazd'ovej kanalizacie. Mnozstvo olejov zo sedimentacie odpadovych vod

0,02 m3/rok, mnozstvo kalov obsahujlucich nebezpedné latky, minerdlne a chemické

latky 4,0 t/rok.

S predloZzenym navrhom stuhlasime s podmienkami, ktoré je potrebné zapracovat

do dokumentacie pre stavebné povolenie:

e Stavebnik je povinny predlozit suhlasné stanovisko vlastnika jestvujlicej dazdovej
kanalizécie, do ktorej chce vypustat predcCistené vody v mnozstve 3 I/s a zaroven
deklarovat kapacitu vsakovacieho objektu na dazdovej kanalizacii.

e Predlozit sihlasné stanovisko SVP, $.p., ako spravcu povrchovych a podzemnych vod,

s vypustanim odpadovych véd z autoumyvarne do podzemnych vod v mnozstve 3 I/s.

e V pripade, Zze stavebnik nepredlozi suhlasné stanovisko vlastnika dazdovej
kanalizacie a SVP, S.p., je potrebné navrh odvadzania odpadovych vod
z autoumyvarky preriesit do verejnej kanalizacie a predlozZit suhlasné stanovisko
BVS, a.s.

e Do projektu pre stavebné povolenie doplnit zdkres dazdovej kanalizacie zo spevnenych
pléch strechy autoumyvarne.

e Odpadova voda 2z autoumyvarne bude mat zmenenu kvalitu, ¢o je nutné
pred jej vypustenim do dazdovej kanalizacie pravidelne merat (min. 1/2 rok) v nadrzi
na prederpavanie vod. Vysledky merani uchovavat pre pripad kontroly z OU Bratislava,
odbor starostlivosti o Zzivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek
Zivotného prostredia (OU BA, OZP).

e Ku kolaudacii je stavebnik povinny predlozif zmluvu s opravnenou organizéciou
na likvidaciu ropnych Iatok z ORL a kalov zo sedimenacnej nadrze.

e Upozorfiujeme, Ze kanalizacia s ORL a precerpdvacou stanicou su vodné stavby a naich
povolenie je potrebné rozhodnutie vodopravneho organu, ktorym je OU BA, OZP.

e Zaroven je potrebné poziadat vodopravny organ o povolenie na vypustanie odpadovych




véd do podzemnych vod v zmysle § 21 ods.1 pism. c) zakona 364/2004 Z.z. o vodach
a o zmene zakona SNR ¢&. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov
(vodny zakon).

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnd zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni
dokumentéacie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky
zmeny klimy:

e vsetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umozniujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

e vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrdzkovl vodu
a v pripade moznosti zatienit stromami;

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporuc¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

z hl'adiska budtcich majetkovo - pravnych vztahov:

e Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

UPOZORNENIE:
Cast zaujmovej lokality sa nachadza v ochrannom pasme Zelezni€nych trati.

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednl nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zdvdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni



neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Situdcia koordina¢na, M 1:300
Co: MC Bratislava — Nové Mesto

potvrdené vykresy: Situacia koordina¢na, M 1:300

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



