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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXXXXRX XXX XXKXXXXXXKXXXKXXXXXKXXKXX XXX XXX X XXX
investi¢ny zamer: ».Rodinny dom Brusnicova"“, k. . Vinohrady, Bratislava
ziadost zo dna: 29.09.2022 a doplnena dina 06.12.2022
a10.02.2023

typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: Franek Architects s.r.o., Kamenna 835/13,
639 00 Brno

zodpovedny projektant: prof. Ing. arch. Zdenék Franek
autorizovany architekt 0256 HA

datum spracovania dokumentacie: 11/2022

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: novostavbu samostatne stojaceho rodinného
domu s dvomi bytovymi jednotkami, ktory je umiestneny v svahovitom Uzemi, v lokalite ulic
Brusnicova a Pyrenejskd, na pozemkoch parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K. U. Vinohrady.
Architektura objektu je vilového typu s oblukovymi - oddelenymi hmotami. Objekt ma dve
podzemné podlazia, s jednym technickym medzipodlazim, dve nadzemné podlazia a jedno
ustupené podlazie, zastreSené plochou strechou, o max. vySke strechy +7,680 m. Na 2.PP je
rieSend garaz (v urovni -12,400 m) pre 9 vozidiel, vstupné komunika¢né priestory s rampou
a schodiskom, vytah a skladovy priestor. Technické medziposchodie (na urovni -10,330 m)
tvoria 2 technické miestnosti a vytah. Na 1.PP je navrhnuta (na Urovni -7,480 m) spolo¢enska
¢ast rodinného domu - kuchynfa s jedalfiou, vonkajsia terasa, bazén, sauna, fitness, WC,
kupelna, Satna, sklad, chodba, komunikacné priestory a vytah. Na 1.NP (na urovni -3,730 m)
je rieSend samostatna 4-izbova bytova jednotka s vnutornym komunikaénym jadrom
(schodisko a vytah) a s vonkaj$im pobytovym priestorom - grilom, skladmi a s 2-mi terasami.
Na 2.NP (na urovni +0,000) sa nachadza jedna mezonetovd 7-izbova bytova jednotka
s vnutornym komunikaénym jadrom a s vonkajsimi terasami. UstUpené podlazie je rieSené
na urovni +3,730 m. Cely objekt je prepojeny vertikdlnym komunikaénym jadrom: vytahom
a trojramennym schodiskom. Objekt je pripojeny na existujuce inZz. siete v ul. Brusnicova
novymi pripojkami, a to na verejny vodovod, kanalizaciu a elektrické vedenie. Dazd'ova voda
zo strechy a terds objektu bude odvadzand do vsakovacich blokov EKODREN DRENBLOK,
ktoré budu umiestnené v severozapadnej Casti pozemku. Pozemok bude v urditej Casti
oploteny monolitickym beténovym plotom v max. vyske 2,10 m; presna podoba oplotenia bude
rieSend v dalSom stupni projektovej dokumentdcie. Na zapadnej strane pozemku bude
oplotenie tvorit opornd stena z beténovych tvarnic Sirky 500 mm, max. do vysky 3,00 m.

EMAIL ICo ONLINE

+4212 5935 6111 info@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk


mailto:info@bratislava.sk

Clenenie stavby na stavebné objekty je nasledovné: SO 101 Rodinny dom Brusnicova; SO 201
Komunikacie a spevnené plochy, oplotenie; SO 401 Sadové a vegetacné Upravy; SO 501
Pripojka vodovodu; SO 601 Pripojka kanalizacie; SO 701 VonkajSie rozvody silnoprudové,
pripojka NN.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 1151,00 m?
- zastavand plocha: 398,20 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 816,20 m?
- zelen:
na teréne: 233,80 m?
nad podzemnymi konstrukciami nad 1,0 m: 378,24 m?
nad podzemnymi konstrukciami nad 0,5 m: 62,95 m?
zapocitatelna zelen celkom: 674,99 m?
- spevnené plochy: 77,81 m?
- pocet bytov: 2
- pocet podlazi PP/NP: 2/2 + ustupené
- pocet parkovacich miest: 9

Investi¢ny zamer z hladiska dopravného riesenia:

Dopravné pripojenie je zabezpecené z miestnej komunikdcie Brusnicova ul. Sucastou
dokumentdcie je vypocet statickej dopravy, podla ktorého je potrebné vybudovat 7
odstavnych stojisk. V dokumentacii sa uvazuje s vybudovanim 9 odstavnych stojisk
v podzemnej garazi.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemkKy parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,

k. U. Vinohrady, UPN stanovuije:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e« OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102,
stabilizované uzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych

podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami

Uzemia stavby obc&ianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast parteru a pléch

zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu

obranu. V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zdstavby sa malopodlazné bytové

domy nepripustaju. PremiesSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju

v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuju prednostne ako

prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako

kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70%

z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfna podkrovie alebo posledné ustupujlice podlazie, ak

jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.



Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce: rozne formy zdstavby rodinnych domov

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestiiovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniovu a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast parteru
a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
Pripustné vobmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom
rozsahu najma zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v Uzemi
alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v Uzemi, solitérne
stavby obcianskej vybavenosti sluZiace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok
sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

Intenzita vyuzitia izemia:

Pozemky sU sUéastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gzemie. UPN

v stabilizovanom uUzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tuzemi

sa uskutoc¢fiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom uGzemi. Ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZzenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované lGzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, areadly a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné re$pektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu funkénu plochu.
Tato Uloha musi byt jednoznacne riesend na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulédcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen

zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

¢ vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlaznd zastavba obytného Uzemia, ¢islo funkcie 102,
stabilizované Uzemie patria rézne formy zastavby rodinnych domov medzi prevladajuice
spdsoby vyuzitia funkénej plochy;

e navrhovany investi¢ny zamer je z hladiska navrhovaného funk&ného vyuzitia v sulade
s UPN;

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepodctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia rozmedzie intenzity vyuzitia
plo$né bilancie zaujmové GUzemie  vo FP-uli¢na zastavba

- navrh
- vymera zaujm. Uzemia: 1151,00 m?
- zastavana plocha: 398,20 m? IZP = 0,35 1ZP.0,21- 0,433
- podlazna plocha (NP): 816,20 m? IPP = 0,709 IPP.0,27 -1,084
- zapocitatelna zelen: 674,99 m? KZ =0,586 KZ: 0,46 - 0,791



e zuvedenych hodnbt regulativov intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia je zrejmé,
ze v rieSenej funkénej ploche su velké odliSnosti v zastavanych a podlaznych plochach
jednotlivych objektov vo vztahu kich zdujmovym pozemkom, rovnako ako aj
v ich podlaznosti. Zastavba je velmi nesuroda aj v rdmci uli¢nej zastavby;

e rodinny dom navrhovanou podlaznostou a dosahovanou intenzitou vyuzitia zdujmovych
pozemkov, nenaruSa charakteristickl zastavbu jestvujlicej urbanistickej Struktury,
reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujicej nesurodej zastavby a svojou
mierkou nevnasa do existujucej zastavby neprimerany kontrast, ani neimerné zatazenie
pozemku. Uvadzame, Ze v uli¢nej linii Brusnicovej ul. najmd na konci ulice, vnimame
najintenzivnej$iu zastavbu rodinnych domov, ktoré hodnotime ako vyrazné a dominantné
prvky v uvedenej lokalite. Parametre rodinného domu a nim dosahované hodnoty su
porovnatelné a akceptovatelné s ukazovatelmi intenzity vyuzitia Uzemia v stabilizovanom
uzemi funkénej plochy 102, charakteristickej nesurodou zastavbou;

e uvadzame, Ze v rdmci vnutorného mesta je potrebné akceptovat v stabilizovanej zdstavbe
principy dostavby a intenzifikacie v sulade s jestvujlicou mierkou zastavby a jej Strukturou,
a preto povazujeme vypodcitané bilanéné udaje navrhovaného rodinného domu za pripustné
a suladné. Princip stabilizovaného Uzemia je reSpektovany - dosahované regulativy
intenzity vyuzitia pozemku dosahuju porovnatelné hodnoty ako objekty v predmetnej
funkénej ploche.

UvaZovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: ».Rodinny dom Brusnicova“
na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢.: PO 000.0000000600006¢4
v katastralnom Uzemi: Vinohrady
miesto stavby: Brusnicova ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplathuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uclel jej vyuzitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e investicny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikacie zaujmovych pozemkov (s ohladom na jeho polohu v ramci predmetne;j
funkénej plochy) a objemové rieSenie (dve nadzemné podlazia a ustUpené podlazie)
za max. pripustny v danej stabilizovanej lokalite;

e vzhladom na objemové rieSenie rodinného domu pozadujeme dodrzat architektonické
rieSenie kontaktnej fasady s verejnym priestorom do ul. Brusnicova, po celej Sirke parcely,
tak ako je to zakreslené vo vykrese €. E 1.1.13 Pohlad juhovychodny a vykres &. E 1.1.15
Pohlad z ulice Brusnicova;



z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

dopravné pripojenie na nadradeny komunikacnu siet (vjazd) pozadujeme riesit
v maximalnej Sirke 6 m;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

nakladanie so zrazkovymi vodami je potrebné navrhnut tak, aby neodtekali na cudzie
pozemky;

Problematiku nakladania so zraZzkovymi vodami je nutné riesit tak, aby boli povrchové vody
z novourbanizovanych Uzemi eliminované na mieste ich vzniku, ndvrhom vhodnych
reten¢no-infiltracnych zariadeni, ako su zelené strechy, otvorené vodné plochy, retencné
nadrze (z ktorych méze byt zavlazovana aredlova zeleri) a vsaky. Vodozadrzné opatrenia
zvySuju vypar zrazkovych véd, ¢im sa zlepSuje kvalita mikroklimy, zabezpeduje
ochladzovanie okolitého prostredia a zaroven obnovuje prirodzeny kolobeh vody v prirode;
Upozoriiujeme, ze SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda
pre Bratislavu, ktoré sa zvysili. Pri vypoétoch potrebného objemu retenénych prvkov
z nadvrhovej zrazky v Uzemi je potrebné (pre lokality Nové Mesto - Vinohrady, ak je v Uzemi
vhodné infiltracné podlozie) pouzit aktualizovanu 50-ro¢nu navrhovul privalovd zrazku
p=0,02, trvajucu 120 min., sintenzitou i=80,6 l.s™.ha™' a sucinitel odtoku zo striech,
spevnenych pléch a komunikacii k=1 (pri vodonepriepustnych povrchoch), aby nebol
podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovd zrazku. Doévodom uvedenych
sprisnenych poziadaviek suU prebiehajuce klimatické zmeny, ktoré so sebou prinasaju
striedanie dlhych obdobi sucha s privalovymi dazdami, ktoré sa vyznacuju svojou
extrémnostou a pocetnostou a nebezpedenstvom vzniku lokdlnych zaplav. Poziadavka je
koordinovana s Okresnym Uradom Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s. a SHMU.

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

z

vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami v§eobecne zavazného nariadenia
hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

umiestnit kontajnery, resp. zberné naddoby pre komunainy odpad na vilastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy reSpektovat v dalSom stupni

dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky
zmeny Kklimy:

vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrdzkovu
vodu umoznujlce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

z dévodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
realizovat ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

zrazkovl vodu zo striech a zo spevnenych pldoch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi, resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

sUcastou udrzatelného verejného priestoru je mix zelenej a modrej infrastruktury/ aleje,
prirodné plochy zelene, izolaéna zelen, vodné plochy, fontany a pod.;

vysadba sprievodnej izolaénej zelene, ktord predstavuje liniovi vegetaénu Struktdru
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetaciou s podrastom krikov robi izemie odolnejsim vodi
dopadom zmeny klimy a zarover rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrazkovld vodu
z privalovych dazdov, pini nielen ochrannu ale aj esteticku funkciu;

z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporic¢ame realizovat tieto alebo ich ¢asti
ako vegetacéné fasady;



e prikrajindrskom navrhu prirodnych vegeta¢nych pléch je délezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

UPOZORNENIE:

V pripade, Zze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu =z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zdsahu do komunikdcii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto€nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentdcia
potvrdené vykresy: Situacny vykres — katastralny, ¢. vykresu: C.2
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