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Zavazné stanovisko hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
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investiény zamer: RODINNY DOM VALASSKA, k.u. Staré Mesto, Bratislava
Ziadost zo dia: 01.07.2022
typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: ATELIER S s.r.0., Mikulasska 3, Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. Sven Szokolay,
autorizovany architekt 0715AA
datum spracovania dokumentacie: maj 2022

Predmetom projektovej dokumentacie je novostavba rodinného domu SO.01
v stabilizovanom Uzemi na Valasskej ulici v Mestske] Casti Bratislava — Staré Mesto.
Na pozemku sa nachadza pdvodny rodinny dom, ktory bude asanovany.

Novostavba rodinného domu kopiruje v uli€nej ¢asti hranicu pévodného domu a na vychodnej
strane sa navrhuje na hranici pozemku, kde sa dotyka susedného domu. Rodinny dom
mé& 1 podzemné podlaZia a 2 nadzemné podlaZia. M4 jednoduchy obdiznikovy pddorys
s rozmermi 12,70 x 10,00 m. ZastreSeny je kombinaciou striech: v uli¢nej ¢asti pultovou
strechou s vikierom, priCom vyska hrebena +6,430 m kopiruje vySku susedného objektu
a plochou zazelenenou strechou v dvorovej ¢asti objektu s rovnakou vyskou. Rodinny dom
bude sluzit na byvanie jednej rodiny ama jednu bytovu jednotku. Sucastou navrhu
je aj oplotenie SO.02 v severnej Casti pozemku rieSené kovovym oplotenim na ty&ovych
prvkoch, v ¢asti s murikom vysky 40 cm. V oploteni bude osadena branka a bréna.

Dopravné pripojenie je rieSené z miestnej cesty ValaSska ulica. Statickd doprava
je zabezpecena na pozemku stavby v pocte 2 parkovacie miesta (s moznostou odstavenia
dalSieho vozidla).

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 373,00 m?
- zastavana plocha: 127,00 m? (pévodny objekt: 103,50 m?)
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 242,00 m? (pdvodny objekt: 103,50 m?)
- zelen na teréne: 125,00 m? (p6vodny objekt: 204,50 m?)
- spevnené plochy: 121,00 m?
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- pocet bytovych jednotiek: 1
- pocet podlazi PP/NP: 1/2
- pocet parkovacich miest: 2 (s moznostou umiestnenia 3 PM)

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (d‘alej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou suU zaujmové pozemky reg. ,C" parc. €. XXXXXXXXXxxX, k.u.
Staré Mesto, UPN stanovuije:
Funkéné vyuzitie Gizemia:
e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢&islo funkcie 102,
stabilizované uzemie
Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia -
v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.
V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
v rozvojovych Uzemiach, madlopodlazné bytové domy sa umiesthuji prednostne
ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funk&nej plochy.
Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfha podkrovie alebo posledné ustupujlice podlazie,
ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajliceho podlazia.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch
Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov.
Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestihovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniovu a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast parteru
a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.
Pripustné v obmedzenomrozsahu: v Uzemije pripustné umiesthovat v obmedzenom rozsahu
najma zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v Uzemi alebo
ako vstavané, zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v Uzemi, solitérne stavby
obcianskej vybavenosti sluziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb,
zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti.
Nepripustné: v Uzemi nie je pripustné umiestiiovat najma - zariadenia s negativnymi Ucinkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Uzemiach
rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcianskej vybavenosti
aredlového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a ndrokov na obsluhu Gzemia, stavby
na individualnu rekreaciu, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné
dvory, CSPH s umyvarfiou automobilov a plnickou plynu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.



Intenzita vyuzitia izemia:

Pozemky sU sUdastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tGzemie. UPN

v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom

alimitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmd charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdmci stabilizovanych Uzemi

sa uskuto¢fiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy ndvrh neres$pektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e na Uzemi centra mesta previada vramci stabilizovanych uUzemi blokovy charakter
existujucej zdstavby. V rdmci jednotlivych funkénych pléch sa méZzu nachadzat bloky
zastavby sodliSnou intenzitou zastavby. Z hladiska ich dostavby sa pozaduje
reSpektovat typicky charakter bloku. V uréitych pripadoch - zvyraznenie narozi,
nadstavby — moéze dojst k vysSej intenzite vyuzitia pozemku v porovnani s okolitou
existujucou zastavbou. Urcujuce su vSak regulativy (stavebna c&iara, vyska, odstupy
a pod.) vyplyvajuce z existujucej stavebnej Struktury bloku.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Zaujmové parcely su sucastou uzemia kompaktného mesta (lUzemie zény B, ktord tvori
obalovy priestor zény A zahfhajlucej zostavajuci priestor PZ CMO), kde je v rieSenom uUzemi
potrebné zohladnit a re$pektovat:

e maximalne zachovanie charakteru zastavby s adekvatnou funkénou adaptaciou.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:
vo funkénom vyuzZiti Uzemia: malopodlaznd zastavba obytného Uzemia, kéd funkcie 102,
patria rodinné domy medzi prevlddajluce spdsoby vyuzitia funkénej plochy;

z hladiska intenzity vyuZzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuZzitia rozmedzie inzenzity
plosné bilancie zaujmové Uzemie vyuzitia vo FP
navrh /jestvujuci objekt/
- zaujmové Uzemie: 373,00 m?
- zastavana plocha: 127,00 m? 1ZP = 0,34 /0,28/ 1ZP 0,10-0,43
- podlazna plocha (NP): 242,00 m? IPP = 0,65/0,28/ IPP 0,17 - 0,69
- zapoditatelna zelen: 125,00 m? KZ = 0,34 /0,55/

¢ Navrhovana stavba nenarusa charakteristickil stabilizovanu zastavbu jestvujucej
urbanistickej Struktury a zohladhuje hmotovo-priestorovy charakter existujlicej
zastavby. Svojou mierkou a osadenim na pozemku reSpektuje okolitu zastavbu.
Z uvedenych hodndt regulativov intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia je zrejmé,
Ze v rieSenej funkénej ploche su vacésie odliSnosti v zastavanych a podlaznych plochach
jednotlivych objektov vo vztahu k ich zaujmovym pozemkom, rovnako ako aj v ich
podlaznosti. Predmetna funkéna plocha sa v sucasnosti transformuje na intenzivnejsiu



zastavbu prispdsobenu mestskému charakteru byvania v rodinnych domoch. Ukazovatele
intenzity vyuzitia zdujmového pozemku dosahuju porovnatelné hodnoty s pozemkami,
ktoré uz transformaciou presili.

UvaZovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: RODINNY DOM VALASSKA
na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: XXXXXXXXXXXX
v katastrdlnom uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Valasska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatfiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokonéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia;

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e investicny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikacie zaujmového pozemku (s ohladom na jeho polohu v ramci dotknutej funkénej
plochy) za max. pripustny v stabilizovanom Uzemi;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e staticka doprava bude rieSena vyluéne na pozemku stavby v pocte 3 parkovacie miesta
v zmysle platnej STN 73 6110/Z22;

e plochu vjazdu do navrhovaného objektu realizovat v rovnakej nivelete ako chodnik
a pripojenie vjazdu na prilahlu cestu riesit cez ,sklopeny obrubnik*;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé ddsledky
zmeny klimy:

e vsSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrdzkovu
vodu umoznujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

e zdbévodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
realizovat ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrdzkovymi vodami na polievanie, vyuZzitie tzv. Sedej vody a pod.

UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentdcii sU mensie nezrovnalosti (v matematickych vypodctoch)
medzi ukazovatelmiintenzity vyuzitia Uzemia - vo vypoctoch indexov IZP a IPP pri niektorych
pozemkoch v ramci celej funkénej plochy. Udaje uvedené v predmetnom zdvaznom
stanovisku su uvedené podla nasich upravenych vypoctov.



V pripade, Zze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zdsahu do komunikdcii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného prdvneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto€nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: potvrdené vykresy: Situdcia, M 1:200

Co: MC Bratislava — Staré Mesto
potvrdené vykresy: Situacia, M 1:200
Magistrat OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



