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VEC:

TELEFON

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Mestska ¢ast Bratislava-RuZinov, Mierova 21, 827 05 Bratislava
investi¢ny zamer: SO 01 Novo navrhovany pavilén ZS s telocviéiiou, k.u. RuZinov,
Bratislava
Ziadost zo dnia: 28.07.2021; doplnenie: 09.06.2022;
12.08.2022
typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: .Dokumentacia pre povolenie stavby
v zluéenom Uzemnom a stavebnom
povoleni”
spracovatel dokumentacie: psst, s.r.o., Kupeckého 3, 821 08 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Peter Sivon, PhD.
autorizovany architekt 2302AA
datum spracovania dokumentacie: 11. 2020

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: novostavbu pavildonu zakladnej Skoly
s telocviéiiou v aredli jestvujucej skoly. U¢elom je navysenie kapacit ZS SNP na Ostredkovej
ulici. Pavildon ma ciastocné 1. podzemné podlazie pod malou ¢astou pddorysnej stopy
a 2 nadzemné podlazia. Telocvi¢na je priestor halového typu, vysoka cez dve podlazia. Atika
stavby je v Urovni cca 9,3 m nad Urovriou okolitého upraveného terénu.

Telocviéna je rieSend ako multifunkény priestor s podiom, so Satflami ainymi priestormi
zazemia. Navrhnuta je v mensej zdpadnej Casti pavilénu. Vychodnda ¢ast pavildonu obsahuje
dalSie priestory prevadzky Skoly: 7 klasickych uéebni a 2 Specializované ucebne, vstupné
priestory, Satne pre ziakov, kabinety pre ucitelov a ostatné priestory zdazemia. Na vychodnej
fasade je uUnikové schodisko a vytah. ZastreSenie je rieSené plochou strechou.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 15 997,00 m?
- zastavana plocha: 1244,00 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 2 095,00 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 0,00 m2
podlaznd plocha nebytovej funkcie: 2 095,00 m?
- zelen:
na teréne: 9 798,00 m?
zapocitatelna zelen: 9798,00 m?
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- spevnené plochy: 4 955,00 m?
- pocet podlazi PP/NP: 1/2
- pocet parkovacich miest: 6

Investiény zadmer z hladiska dopravného rieSenia:

Rekonstrukciou a reorganizaciou sucasnej spevnenej plochy urenej pre parkovanie,
nachadzajucej sa v areali Skoly, bude k dispozicii 79 stojisk (z toho vznikne 6 novych). Naroky
na nové dopravné pripojenia nevznikaju (areal ZS je dopravne pristupny z Polarnej ul.).

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre uzemie, ktorého suCastou su zaujmové pozemky: registra C KN parc. €. 1216,
k.u. Ruzinov, UPN stanovuje:
Funkéné vyuzitie Gzemia:

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia aredlov akomplexov obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou
Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
garaze a zariadenia pre poZiarnu a civilnd obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej ¢asti
zastavby funk&nej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva
a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné:

V Uzemi je pripustné umiestiovat najma: integrované zariadenia obcianskej vybavenosti,
aredly volného ¢asu a multifunkéné zariadenia, uc¢elové zariadenia verejnej a Statnej spravy,
zelen liniovu a plodnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma: byvanie v rozsahu do 30%
z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy
a volného ¢asu, vedecko — technické a technologické parky, vodné plochy ako sucast parteru
a pléch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb, zariadenia na separovany
zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom
Skodlivin z domacnosti.

Nepripustné:

V Uzemi nie je pristupné umiestfiovat najma: zariadenia s negativhymi uc¢inkami na stavby
a zariadenia vich okoli, rodinné domy, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribu¢né centra a logistické
parky, stavebné dvory, autokempingy, stavby na individualnu rekredaciu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.



Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky sU sU¢astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gzemie. UPN
v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom
alimitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmd charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdmci stabilizovanych Uzemi
sa uskutoc¢riuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy ndvrh neres$pektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované lGzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, arealy a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu funkénu plochu.
Tato uloha musi byt jednoznacne rieSend na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen

zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kod funkcie 201, patria zariadenia Skolstva medzi previadajuce spdsoby vyuzitia
funkénej plochy.

e Navrhovany investi¢ny zamer je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v sulade
s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

e funkcna plocha 201:
intenzita vyuzitia

plosné bilancie ¢asti zaujmového Uzemia
navrh
- vymera Casti zaujmového uzemia: 15 977,00 m?
- zastavana plocha: 1244,00 m? IZP = 0,078
- podlazna plocha (NP): 2 095,00 m? IPP = 0,131
- zapoditatelna zelen: 9798,00 m? KZ = 0,613
kod funkcie existujuci stav stav funkénej plochy zamer investora
201 funkcénej plochy vratane zameru investora
1ZP 0,065 0,096 0,078
IPP 0,169 0,222 0,131

e Navrhovana stavba nenarusSa charakteristicku stabilizovani zastavbu jestvujlicej
urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujucej zastavby
dotknutého Skolského aredlu. Navysenie hodndt ukazovatelov intenzity vyuzitia (I1ZP, IPP)
je akceptovatelné a primerané jestvujlcej Struktlre zastavby prepojenych arealov oboch



8kol (ZS a SS). Navrhovany investiény zémer predstavuje aj zvySenie kvality prevadzky
zaujmového Skolského arealu.

Uvazovany investiény zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Br,atislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby: SO 01 Novo navrhovany pavilén ZS s telocviéiou,
k.u. Ruzinov, Bratislava

na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢.: |1216

v katastralnom uzemi: Ruzinov

miesto stavby: Ostredkova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo UcCel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:
e upravit hydrotechnicky vypocet objemu retenénej nadrze a vsakovacieho zariadenia;

e upozoriiujeme, ze SHMU aktualizoval ndvrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré sa
zvysili;

e pri vypodtoch potrebného objemu retenéno-infiltracnych zariadeni z navrhovej zrazky
v Uzemi je potrebné pouzit aktualizovant (SHMU 2021) 20-roénd, 15-minGtovd ndvrhovu
zrazku s intenzitou i=244,4 1.s".ha™ a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch
a komunikacii k=1, aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovu
zrazku;

e sprisnené poziadavky vyplyvaju z prebiehajlcich klimatickych zmien, ktoré so sebou
prinasaju striedanie dlhych obdobi sucha a privalovych dazdov, so zvySenou intenzitou
a pocetnostou a s nebezpecenstvom vzniku lokdlnych zaplav. Poziadavka je koordinovana
s Okresnym Uradom Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s. a SHMU;

e podmienkou pre ndvrh vsakovania dazdovych vod, je znalost geologickych,
hydrogeologickych pomerov a infiltranych schopnosti horninového prostredia, ktoré
urCuje priestorové a objemové naroky vsakovacich zariadeni;

e nakladanie s dazdovymi vodami je potrebné riesit tak, aby neodtekali na cudzie pozemky;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investié¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su suUcastou verejnej zelene

na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy reSpektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky
zmeny klimy:




e vsetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umozniujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

e vsSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrdzkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami;

e z dbvodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
realizovat ploché strechy ako vegeta¢né (min. extenzivne);

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporuc¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e sucastou udrzatelného verejného priestoru je mix zelenej a modrej infrastruktury/ aleje,
prirodné plochy zelene, izolaéna zelen, vodné plochy, fontany a pod.;

e vysadba sprievodnej izolatnej zelene, ktord predstavuje liniovld vegetacnu Strukturu
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetaciou s podrastom krikov robi Uzemie odolnejSim vodi
dopadom zmeny klimy a zarover rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrazkovld vodu
z privalovych dazdov, pini nielen ochrannu ale aj esteticku funkciu;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

e z dbvodu prirodzeného ochladzovania fasad odporuc¢ame realizovat tieto alebo ich ¢asti
ako vegetacné fasady;

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych pléch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultiurne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska zadrziavania
zrazkovej vody napr. vySkou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami;

z hl'adiska budtcich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentdcii siU mensie nezrovnalosti - hranica rieSeného Uzemia, ktord je
zakreslena vo vykresoch situacii nezodpoveda jeho uréenému rozsahu v zmysle
hranic/velkosti zaujmovych pozemkov. Tento nedostatok nebrani posudit predmetnu stavbu
vo vztahu k UPN. Posledné doplnenie podania zo dia 12.08.2022, ktoré bolo poslané
elektronicky, uz obsahuje upravené a zosuladené Udaje v textovej a grafickej ¢asti — upraveny
vykres ¢. c02 (Situdcia SirSie vztahy — navrh). Tieto Udaje je vSak potrebné zapracovat
do vSetkych vykresov situacii predlozenej dokumentdcie pre povolenie stavby v zlicenom
uzemnom a stavebnom povoleni.

V pripade, ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.



Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢cného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Cast dokumentacie sme si ponechali (textovd &ast, situacie, architektonicko-stavebnd ¢ast
a spevnené plochy).

Priloha: ostatna ¢ast dokumentacie
potvrdené vykresy: c02 (Situdcia SirSie vztahy — navrh) a V (Uliény pohlad - okolit

zastavba)

Co: MC Bratislava — RuZinov
potvrdené vykresy: c02 (Situdcia SirSie vztahy — navrh) a V (Uliény pohlad - okolit
zastavba)

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



